ARSREDOVISNING FOR 2023
&
KALLELSE TILL STAMMA

Bostadsrattsféreningen Pepparroten

ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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Hirmed kallas medilemmarna i BRF Pepparroten i Enkoping
till ordinarie foreningsstimma mandag den 15 april 2024 Kkl. 19.00

LOKAL: Odd Fellow lokalen (Kallgatan 23)

DAGORDNING
1. foreningsstdmmans éppnande;

2. upprattande av férteckning dver ndrvarande medlemmar samt faststéllande av
rostlangd;

3. val av stammoordforande;

4. val av sekreterare vid stdmman,;

5. frdga om narvaroratt vid féreningsstamman;

6. godkannande av dagordning;

7. val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet, tillika
rostraknare;

8. fraga om kallelse skett i behdrig ordning;

9. genomgang av styrelsens 3rsredovisning;

10. genomgang av revisorernas berattelse;

11. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning;

12. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den  faststéilda
balansrdkningen;

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter;

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstamman;

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter;

16. val av styrelseledaméter och suppleanter;

17. beslut om antal revisorer och suppleant;

18. val av revisor/er och suppleant:

19. beslut om antal ledamoter i valberedningen:

20. val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordftrande;

21, av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna frégor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen;

22, foreningsstdammans avslutande
STYRELSEN

Fortiring: Smorgastarta, 61/vin/vatten och kaffe.

VALKOMNA



Har kommer féreningens arsredovisning.

En drsredovisning dr en sammanstillning 6ver bostadsrattsforeningens ekonomi vid en viss
tidpunkt och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en
tolvméanadersperiod. Syftet med drsredovisningen ar att den ska ge en rdttvisande bild av
foreningens stillning och resultat. Viktigt dr att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den

gdrna.

Att bo i en bostadsritt

Bostadsrdtt dr en form av boende dar
bostadsrittsforeningen ager fastigheten
medan bostadsrattsinnehavaren dr medlem
i bostadsrattsféreningen och har
nyttjanderitt till sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i
styrelsens arbete samt genom mojligheten
att férandra i sin bostad.

Forvaltningsberittelse
Forvaltningsberattelsen ir den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
gangna aret samt eventuella planer for
nistkommande ar. Férvaltningsberittelsen
ska oka forstdelsen for arsredovisningens
ovriga delar.

Resultatriakning

En resultatriakning dr en uppstallning av
féreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under féreningens rakenskapsar.
Resultatrakningen ar uppstalld i tva
kolumner dir den ena visar drets intdkter
och kostnader och den andra kolumnen
visar jimforelsearet, d.v.s. foregdende ars
intdkter och kostnader.

Balansrdkning

I balansrikningen redovisas foreningens
samtliga tillgadngar och skulder. En
balansridkning bestdr av tre delar. En
tillgdngsdel som visar féreningens samtliga
tillgdngar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgangar, eller skillnaden
mellan féreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdkningen ar saldot per
den sista dagen i foreningens rakenskapsar,
d.v.s. balansrdkningen visar en
ogonblicksbild vid ett visst datum, till
skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer
over olika poster i balans- och
resultatrdkningen. Har framgar dven vilka
redovisnings- och varderingsprinciper
féreningen tilldmpar.

Kontakt

Vid fragor om ditt boende eller
bostadsrittsforening kontakta styrelsen eller
HSB Boservice I Uppland AB

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bif Pepparroten med séte | EnkOping org.nr. 769609-9485 far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen Ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsréatisférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder il medlemmarna med
nyttjanderatt-och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2004. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-11-20.

Foreningen dger och forvaitar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheten i EnkOping kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad

S:t Hlian 36:8 2006-01-01 2005

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Folksam via Stderberg & Partners. | fdrsdkringen ingér styrelseansvar. Hemftrsékring
tecknas och bekostas individuellt av bostadsratisinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingér i foreningens
fastighetsférsdkring. Nuvarande forsékringsavtal galler t.oam, 2024-04-30.

Antal Bendmning Total yta m?
29 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 2018
16 p-platser o
Totalt 45 objekt 2018

Foéreningens lAgenheter fordelas pa: 13 st 2 rok, 9 st 3 rok, 7 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.

Jan Brevemark Ordfdrande

Christina Johansson Ledamot

Lars Modigh Ledamot

Karin Wolkert Ledamot 2019-05-29 2023-12-21
Anneli Ahlin Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r; Jan Brevemark och Lars Modigh samt suppleant Anneli Ahlin.

Styrelsen har under aret hallit 6 st. protokollfdrda styrelsembten,
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Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av styrelsens ledaméter.

Revisorer har varit: Marika Norberg vald av fireningen och revisorsuppleant Fredrik Klaman, samt Lizette Soderdahl hos
BoRevision | Sverige AB.

Valberedning har varit; Gunilla Brevemark sammankallande och Ola Lundstrém, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-04-17.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En féréndring av arsavgiften med +7% per 2024-01-01 &r registrerad.

Fdreningen har en underhalispian som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Underhalisplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhalisfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfdrdes i enlighet med féreningens underhailsplan den 2023-04-10.

Under aret har belysningsarmaturema pa fasaden och i trapphusen bytts ut till modernare armaturer i syfte att spara pa
elférbrukningen.

Dessutom har ventilationsrengdring och OVK genomférts i hela fastigheten.

Ekonomisk férvaltning har utforts av HSB Boservice i Uppland AB.

For fastighetsskétsel, snbrdjning, stadning mm anlitas HSB Boservice i Uppland AB.
Hisservice skéts av Kone AB.

Elavtal, el och nét av Eon.

Figrrvarme av Ena Energi.

TV av Telenor.

Grasklippning utfors av medlemmarna.

Foreningen har ingen personal anstalld.

Ekonomi

Det gangna rakenskapséaret ger verksamheten ett underskott 13 856 kr. Den ansamiade férlusten uppgar efter detta
rakenskapsar till 375 473 kr.

Underskottet beror pa dkade drifts- och underhaliskostnader under aret,

Planerat underhall av fastighsterna har genomférts fér 188 750 kr och avser obligtorisk ventilationskontroll och
ventilationsrengéring samt utbyte av fasad och trapphusbelysning.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 4 och avgéatt 3 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rakenskapsarets slut var 43.

Féreningen bjuder atligen in till stdddag pa véren och hosten. Det genomfdrs som en frivitlig féreningsaktivitet dér féreningen

bjuder pa fika och korvgrilining.
Aven arsstdmman f6rséker styrelsen ha som en medlemsaktivitet dér féreningen bjuder pa smérgastarta och lfvin.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 248 250 231 198 235
Skuldséattning, krtkvm 7243 7322 7402 7 480 7 558
Skuldsatining bostadsrattsyta, kr/kvm 7243 7322 7402 7480 7559
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 283 258 241 224 224
Arsavgifter, krfkvm 891 8483 832 815 815
Arsavgifterftotala intékter, % 97 97 97 97 97
Totala intékter, kr/kvm 915 871 856 837 837
Nettoomsattning, tkr 1847 1758 1727 1689 1690
Resultat efter finansiella poster, tkr -14 75 149 53 155
Soliditet, % 60 60 60 59 59

Forklaringar till nyckeltal som anvéands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med &terléggning av avskrivningar,
kostnader fér planerat underhall, eventuella utrangeringar-och eventuella-exceptionella/jamfdrelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenkiat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsatining: Totala réntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rénteb&rande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekénslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rAkenskapsaret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behdver hojas fér oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.



2023 | ARSREDOVISNING Bif Pepparroten 4 (16)

769608-9485

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, viarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt métt pA medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapséret.
Totala intakter, krfkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséatining i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsratisfdrening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 20874 000 0 0 20874000
Underhalisfond, kr 2082404 0 165 609 2248013
$:a bundet eget kapital, kr 22 956 404 0 165 609 23 122 013
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr -271 437 75429 165 609 ~361°617
Arets resultat, kr 75 429 ~75 429 13 856 -13 856
S:a ansamlad vinst/foriust, kr ~196 008 0 179 465 ~375 473
S:a eget kapital, kr 22 760 396 0 345074 22 746 540

* Under aret har reservation till underhdlisfond gjorts med 268 000 kr samt ianspréktagande skett med 102 391 kr.
268 000-102 391=165 609 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frén
underhéllsfonden,

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregaende arsstdmma, kr -361 617
Arets resultat, kr ~13 856
Summa till foreningsstiammans férfogande, kr ~375 473

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -315 000
iansprakstagande av underhallsfond, kr 188 750
Balanseras i ny rikning, kr -501723
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Yiterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med filthérande noter
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Resultatrakning

Rérelseintékter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhaliskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(o2& 0 N

2023-01-01
~2023-12-31

1 846 887
14 990
1861877
-1 399 619
-17 104
-36 140
-325 346
-1 778 209
83 668

49 034
-146 558

-97 524
-13 856

-13 856

-13 856

2022-01-01
-2022-12-31

1758 440
0

1758 440
-1 167 889
-17 170
-27 663

-325 346

-1 538 068
220 372
3140
-148 083
-144 943
75 429

75429

75429
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader ach mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstiilgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2023-12-31

34 848 386
26 893

34 875 279
34 875 279

415 377
70 952

486 329

2 499 347

2 499 347
2985 676

37 860 955

2022-12-31

35 164 767
35 868

35 200 625

35 200 625

10566 737
20 549

1077 286

1633 839
1633 839
2711125

37 911 750
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 874 000 20 874 000
Fond fér yttre underhall 2248 013 2 082 404
Summa bundet eget kapital 23122013 22 956 404
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -361 617 -271 437
Arets resultat -13 856 75 429
Summa ansamlad forlust -375 473 -196 008
Summa eget kapital 22 746 540 22 760 396
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 456 687 14 616 687
Summa langfristiga skulder 14 456 687 14 616 687
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 160 000 160 000
Leverantdrsskulder 150 884 55 554
Skatteskulder 91 321 86 362
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 255 523 232 751
Summa kortfristiga skulder 657 728 534 667

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 860 955 37 911 750
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Kassaflodesanalys

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Lépande verksamhet
Arets resultat -13 856 75 429
Elstédet -14 990 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 325 346 325 346
Kassaflode fran den i6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital 296 500 400 775
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) évriga kortfristiga fordringar -49 252 -1 691
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder fill kreditinstitut) 138 051 -97 622
Kassaflode fran I6pande verksamhet 385 299 301 462
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsaljning av byggnader och mark 0 0
Férvarv/forsiljning av inventarier 0 -44 823
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -44 823
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 0 0
Inbetalda upplatelseavgifter 0 0
Okning (+) / minskning (-} av [&n till kreditinstitut -160 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -160 000
Arets kassaflode 225 299 96 639
Likvida medel vid arets boérjan 2689411 2592772
Likvida medel vid arets slut 2914710 2689411

| kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto hos Upplands Boservice AB i de

likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre féretag
samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Fordringar ar upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar ar varderade fill
anskaffningsvardet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter

Avskrivning av byggnader sker enligt en 120-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar
101 &r. Inventarier skrivs av linjart med 20 % per ar.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller inget till omférhandling under nésta rakenskapsar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara
0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for

rakenskapsaret 1 589 kronor per lagenhet.

Upplysningar till resultatrdkningen

Not 2 Nettoomsiéttning 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostader 1797 180 1711608
Hyresintakter p-platser 44 352 42 240
Overlatelseavgift 3939 3624
Pantforskrivningsavgift 1007 968
Ovriga intékter* 409 0
Summa nettoomsittning 1 846 887 1758 440

* For mycket uppbokat i sociala avgifter foregaende ar.



o Brf P ten 11 (18)
2023 | ARSREDOVISNING Pepparolen
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Erhallna statliga bidrag® 14 990 0
Summa ovriga rérelseintékter 14 990 0
* Elstddet.
Not 4 Drift- och underhaliskostnader

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Driftkostnader
Fastighetsskotsel 146 349 131 442
Serviceavtal 29 026 4114
Besiktningskostnader 2925 21049
Snorenhallning 7 063 3375
Foérbrukningsmaterial 1225 9 988
Reparationer 206 749 141 289
Elavgifter 136 540 119 477
Uppvarmning 266 079 246 855
Vatten och aviopp 167 889 154 308
Sophamtning 51 908 48 521
Fastighetsforsakringar 43 408 39 895
Kabel-TV, bredband m.m 41219 37 662
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 47 270 44 051
Administrativ forvaltning enligt avtal 56 078 54 091
Ovriga externa tjénster, drift 1155 4913
Studie- och fritidsverksamhet 5186 4139
Ovriga driftskostnader 800 329
Summa driftkostnader 1210 869 1 065 498
Underhéliskostnader
Planerat underhall mark 0 36 524
Planerat underhall ventilation 54 375 65 867
Planerat underhall el-installationer 134 375 0
Summa underhallskostnader 188 750 102 391
Summa fastighets- och driftkostnader 1399 619 1167 889
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyror och arrende, lokalhyra
Kontorsmaterial och liknande
Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och Idneskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foéreningen har ingen anstalld personal.

Not 7 Finansiella poster

Ranteintakter fran avrakning, bank och dyl.
Réanteintékter fran placeringar
Ranteintéakter fran skattekonto
Rantekostnader

Summa finansiella poster

2023-01-01

-2023-12-31

600

0

680
1524
14 300

17 104

2023-01-01
-2023-12-31

23 000
1500
3 000
8 640

36 140

2023-01-01
-2023-12-31

6197
42712
125
-146 558

-97 524

2022-01-01
-2022-12-31

0
3573
0

850
12 747

17 170

2022-01-01
-2022-12-31

22 000
1000
2 000
2 663

27 663

2022-01-01
-2022-12-31

3140

0

0

-148 083

-144 943
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Upplysningar till balansrakningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingaende anskaffningsvarde 37 640 122 37 640 122
Byggnadsinventarier 54 375 54 375
Ingaende avskrivning pa byggnader -3 675 355 -3 358 974
Arets avskrivningar, byggnader -316 381 -316 381
Ingaende avskrivning byggnadsinventarier -54 375 -54 375
Bokférda varden byggnader 33 648 386 33 964 767
Mark 1 200 000 1200 000
Utgéende redovisat virde byggnader och mark 34 848 386 35164 767
Taxeringsvarde byggnad 30 000 000 30 000 000
Taxeringsvarde mark 8 000 000 8 000 000
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 44 823 0
Arets anskaffning® 0 44 823
Ingaende avskrivningar pd inventarier -8 965 0
Arets avskrivning pa inventarier -8 965 -8 965
Utgéende redovisat virde 26 893 35 858
*Tumlarbyte 2022.
Not10  Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

| avrékning med HSB Uppsala 415 363 1055572
Skattekonto 14 1165
Summa ovriga fordringar 415 377 1066 737
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Tidningen Bo Ratt
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.

Ovrig férutbetald fastighetsférvaltning®
Upplupna ranteintékter

Summa forutbet kostn och uppl intékter
* Forubetald Telenor faktura 2023.

Not 12 Kassa och bank

Bunden placering i Handelsbanken
Bankkonto i Handelsbanken

Summa kassa och bank

2023-01-01

-2023-12-31

698

14 944
0

6 982
48 328

70 952

2023-01-01
-2023-12-31

1 500 000
999 347

2499 347

2022-01-01
-2022-12-31

689
13 554
6 306
0

0

20 549

2022-01-01

-2022-12-31

0
1633 839

1633 839
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 14 616 687 14 616 687
Summa langfristiga skulder 14 616 687 14 616 687
Stilida sakerheter
Fastighetsinteckning 19 471 000 19 471 000
Summa stallda sidkerheter 19 471 000 19471 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 0,950 2026-03-30 8 600 000
Stadshypotek 1,050 2026-09-30 6 016 687
Summa 14 616 687
Avgar kortfristig del (nasta ars amortering) -160 000
Totalt 14 456 687
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 13 816 687
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Léner och arvoden 27 500 25 000
Arbetsgivaravgifter 8 640 2553
Arvode revision 13 300 12 625
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 0 1700
Elavgifter 10 456 20 083
Uppvarmningskostnader 35 287 32794
Sophamtningskostnader 970 0
Forutbetalda hyror och avgifter 169 370 137 996
Summa uppl kostn och forutbet intakter 255 523 232 751



2023 { ARSREDOVISNING Bl Popparrolon

16 (16)

Enkdping|2024- O 2 = /O

S A “%Mm

Christina Johansson

P —

//a/&aa /%é%/' z — ,&\N
Marika Norberg Nickas Warenf \
Av foreningen vald revisor BoRevision




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Pepparroten, org.nr. 769609-9485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Pepparroten for
rékenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiefla stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovishingens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft foreningsstdmman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for utalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for aft uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oesgentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar filtampligt, om frhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift illdmpas dock inte om beslut
har fatats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utiért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och aft [Amna en revigionsherattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhef, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skaptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
fillréicldiga och andamélsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
fill 3ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for atf utforma
granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intera kontrolien.

o utvérderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimlighsten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig os8kerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga aft fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilléckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framfida handelser eller firhallanden géra aft en férening
inte 1ngre kan fortsétta verksamheten.

»  utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukfuren och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iskttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tiltimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida rsredovisningen har uppréttats i enlfighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Pepparroten for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
samt av forslaget till dispositioner befraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande il féreningen enligt god revisorssed i Svetige.
forlust. : Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget  Vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirackliga och
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar fir foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fireningens ekonomiska situafion och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och fireningens ekonomiska angelégenheter i
kensolideringsbehov, likviditet och stéfining i Gvrigt. Gvrigt kontrofleras pé eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimiig
grad av skerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon »  panagot annat sétt handilat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller - arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r frenligt med bostadsréttslagen.

Rimfig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enfigt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot freningen, eller att ett frslag till dispositioner av fgreningens
vinst eller forlust inte &r forentigt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionelli skeplisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvattningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i tisk och véisentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och fdrhallanden som Ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget ar frenligt med bostadsratislagen.
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Beskrivning éver vissa ekonomiska begrepp i en

arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning ar en ekonomisk term som
anvands for att uttrycka den forslitning som
sker av en tillgdng som &r upptagen i
balansrakningen (anléggningstillgang).
Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen
som en kostnad och ska visa, s nira
verkligheten som mojligt, den férslitning som
sker av tillgdngen.

I notupplysningen till byggnadens bokforda
virde framgar anskaffningsvarden,
avskrivningar och det bokférda vardet. |
tilliggsupplysningarna i drsredovisningen ska
det dven framga vilka avskrivningsprinciper
som tillampas.

Féreningens intikter (arsavgifter)

I foreningen uppstir normalt kostnader for drift,
underhill samt rintekostnader och utgifter for
amortering av foreningens 1an. For att ticka
dessa kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(&rsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara s stort att det ticker
féreningens kostnader och utgifter men ska
jven ticka de framtida utgifter som kan komma
att bli aktuella for att underhdlla fastigheten i
enlighet med féreningens stadgar och
underhallsplan,

d.v.s. sakerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om féreningens
avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhéllsfond kan vara ndgot missvisande
d4 manga kopplar det till begreppet "fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall 4r en redovisningsteknisk atgird for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for
framtida underhall. Att tillrickliga medel reserveras
och att det finns intikter som ticker det &r mycket
viktigt for att sakerstilla framtida underhdllsdtgarder
enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar
att tolka. Detta beror pd att de ar foreningen utfor en
planerad underhallsdtgérd sa resulterar detta i en
kostnad i resultatrikningen, vilket kan innebdra att
foreningen redovisar ett negativt resultat. Vid en
forsta anblick kan detta signalera att foreningen inte
tar ut tillrackligt i avgifter, men s& behdver det inte
vara om foreningen tidigare har gjort tillrackligt hdga
avsittningar till underhallsfonden.

Att det sker en avsittning till underhdllsfonden
innebar dock inte att foreningen med automatik har
de likvida medel som krivs for att med egna medel
finansiera framtida underh3ll. Féreningens likvida
medel framgar av tillgAngssidan i drsredovisningen

under "kassa och bank” samt "avrikning klientmedel”
och "1 avrikning med HSB Uppsala”. Féreningens
likviditet fran tid till annan 4r ett samspel mellan ndr i
tiden utbetalningar inklusive amorteringar sker och.
ndr intikter inbetalas.

Det ér styrelsen som, i drsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens
storlek fér underhall. I resultatdispositionen visas
dven om styrelsen lamnar férslag om att uttag ur
fonden ska ske. Stimman fattar beslut utifrdn
styrelsens forslag om inte stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital 4r skillnaden mellan féreningens
tillgngar och skulder. Det egna kapitalet delas upp i
bundet och fritt eget kapital. I det bundna egna
Kkapitalet ingdr insatser, eventuella upplatelseavgifter
och den yttre underhallsfonden. I det fria egna
Kkapitalet ingdr &rets resultat och tidigare ars resultat.
Fritt eget kapital kan vara balanserad vinst eller
ansamlad forlust.

For att littare f6rstd vad som paverkar det egna
kapitalet s& kan man férenklat siga att drets resultat
paverkar det egna kapitalet med det redovisade
resultatet, Férandringar av fond for yttre underhall
("underhallsfond”) piverkar inte det egna kapitalet
totalt sett utan endast fordelningen mellan bundet och
fritt eget kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stillda sikerheter redovisas dessa
sist i balansrikningen. Normalt har foreningen lamnat
sikerheter for sina 1an och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger
till exempel banker en sikerhet for de 1&n foreningen
tagit. Det &r summan av de uttagna
fastighetsinteckningarna (eller andra sékerheter) som
innehas av annan som ska redovisas under stéllda
sakerheter. En ansvarsforbindelse redovisas da en
forening har ett tagande eller ett mgjligt dtagande
gentemot en annan som ar osédker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan géras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse ar
mycket ovanligt men inte oméjligt. Ett exempel pd ndr
en forening ska redovisa en ansvarsforbindelse ar om
foreningen har gtt i borgen fér annans skuld
(borgensdtagande).

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se






