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F rvaltningsber!ttelse
 

 

Vision:

Barnv nligt och tryggt f!r barn i alla "ldrar

Ett boende i st ndig utveckling och f!rb ttring

Trygg framtidss krad ekonomi med god balans mellan avgift, amortering och investeringar.

En s ker och trygg boendemilj!

Framtidst nkande f!rening med fokus p" milj! och v"r milj!p"verkan

Attraktiv f!rening att b"de k!pa och s lja bostad i.

Verksamheten

Allm!nt om verksamheten

F reningen har till !ndam"l att fr!mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f reningens

hus uppl"ta bostadsl!genheter och lokaler med nyttjander!tt och utan tidsbegr!nsning. Uppl"telse f"r

!ven omfatta mark som ligger i anslutning till f reningens hus, om marken skall anv!ndas som

komplement till bostadsl!genhet eller lokal. Bostadsr!tt !r den r!tt i f reningen som medlem har p"

grund av uppl"telsen. Medlem som innehar bostadsr!tt kallas bostadsr!ttshavare.

Styrelsen !r skyldig att snarast, normalt inom en m"nad fr"n det att korrekt skriftlig ans kan om

medlemskap kom in till f reningen avg ra fr"gan om medlemskap.

Styrelsen har sitt s!te i Solna kommun.

F reningens fastighet

F reningen !r !gare till fastigheten Pyrolan 3 i Solna kommun.

P" f reningens fastighet finns det tv" flerbostadshus i fem-sex v"ningar med totalt 102

bostadsr!ttsl!genheter, total boarea 8 547 m2. Fastigheten !r f rsedd med solcellsanl!ggning.

F reningen disponerar  ver 109 parkeringsplatser varav 89 i garage. Av dem har 30 st m jlighet till

elbilsladdning. 

Fastigheten !r fullv!rdesf rs!krad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns en f reningslokal med avsikt att kunna hyras ut f r  vernattning till medlemmarna.

Gemensamhetsanl!ggning

F reningen !r delaktig i tv" gemensamhetsanl!ggningar, GA:2 tillsammans med Pyrolan 2 (Brf

Bl"b!rsskogen) och GA:3 tillsammans med fastigheten J!rva 2:23 (Pyrolan).

Gemensamhetsanl!ggningarna omfattar en sex meter bred asfalterad kvartersgata. Andelstalen !r

fastst!llda och !r 1/2 f r GA:2 och GA:3. Gemensamhetsanl!ggningarna f rvaltas genom

del!garf rvaltning.
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Fastighetens underh"llsbehov

F reningen har en underh"llsplan  ver 30 "r som togs fram f r fastigheten 2019. Avs!ttning till yttre

underh"llsfond skall v!rderas l pande och under 2023 har avs!ttning gjorts med 95 kr/kvm. H!lften av

avs!ttningen utg rs av amortering p" f reningens fastighetsl"n och 412 000 kr) placerades p"

f reningens sparkonto f r underh"ll och eventuell framtida st ttamortering.

 

#rsavgifter 

Verksamheten i f reningen bedrivs enligt sj!lvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. #rsavgiften ska

t!cka utgifter f r f reningens l pande verksamhet samt amorteringar och avs!ttning till yttre fond.

Under "r 2023 har "rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras

efter f rbrukning) varit of r!ndrade.

F reningens skattem!ssiga status

Den skattem!ssiga statusen f r f reningen !r att den !r en !kta f rening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall f reningen f rv!rvar fastigheten till ett pris som understiger

tillg"ngens marknadsv!rde t.ex. genom s.k. paketering. F reningen har f rv!rvat fastigheten till

marknadsv!rde. Detta inneb!r att fastigheten inte har varit f rem"l f r n"gon underpris verl"telse.

D!rmed finns det inte n"gon latent skatteskuld i f reningen.  

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna f!rdigst!lldes 2016 och har deklarerats som f!rdigst!llda. De har "satts v!rde"r 2016.

Bostadsl!genheterna !r fr"n och med v!rde"ret helt befriade fr"n fastighetsavgift i 15 "r. Fr"n och med

"r 16 utg"r full fastighetsavgift. 

F rvaltning

Teknisk f rvaltning och Fastighetssk tsel

F reningen har sedan 2019-01-01 avtal med Wiab om fastighetssk tsel, fastighetsjour, trappst!dning

och sn r jning. Stockholms Tr!dg"rd har sk tsel av f reningens gr nytor och rabatter.

F reningen har !ven f ljande serviceavtal:

Soph!mtning: Suez

Hissar: KONE

Besiktning av hissar: KIWA

Drift verakning: KTC Control

D rrautomatik: Certego

Passersystem: S!kra Sastigheter

Entr$mattor: Carpeting AB

Byte av luftfilter: Folkfilter

Ekonomisk f rvaltning

F reningen har sedan 2018-01-01 avtal med Storholmen F rvaltning AB om ekonomisk f rvaltning.
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F reningens ekonomi

F reningens l"ngfristiga l"n

Under "ret har f reningen amorterat 400 000 (1 300 000) kronor. F reningens fastighetsl"n !r

placerade till villkor som framg"r av not nummer 11.

Slutlig anskaffningskostnad f r f reningens hus uppg"r till 419 880 000 kr.

Under "ret har 10 (13) bostadsr!tter  verl"tits. Styrelsen har under "ret medgivit att 3 (1) l!genheter

uppl"tits i andrahand.

F reningen g r ett negativt resultat p" grund av  kade r!ntekostnader men r relseresultatet !r

positivt. D" f reningen har haft en h g amorteringstalt sen tidigare s" p"verkar det negativa resultatet

inte f reningens m jligheter att klara framtida ekonomiska "taganden s" som underh"ll eller liknande.

F reningen har !ven avsatt st rre del till sparkontot f r att m jligg ra underh"ll i n!rtid eller

st ttamortering senare om det anses l!mpligt. 

 

V!sentliga h!ndelser under "ret

Det har h"llits en extra st!mma under "ret som behandlade en proposition g!llande Servitut f r

G"ngv!g och cykelv!g (GC-v!g).

Sammanfattning: J!rvastaden AB vill bygga en cykelv!g p" v"r tomt mellan staketet och skogen. I korta

drag inneb!r det demontera befintlig belysning, anl!gga och bibeh"lla en ny belyst och asfalterad g"ng-

och cykelv!g som leder l!ngs den allm!nna parkanl!ggningen.J!rvastaden AB har f r avsikt att  verl"ta

denna till Solna Kommun. Servitutet g!ller !ven gemsamhetsanl!ggningen vi har tillsammans med Brf

Pyrolan och Bl"b!rsskogen.

St!mman godk!nde enh!lligt, 2023-11-13, att uppr!tta servitut med J!rvastaden AB.

Tv" av f reningens fem bundna fastighetsl"n l pte ut under "ret. Efter f rhandling och j!mf relse av

olika bankers erbjudande beslutades att l"ta ena l"net ha r rlig r!nta och det andra bands p" 2 "r.

Det har h"llits tv" st!ddagar d!r medlemmarna gjort rent runt huset och i gemensamma utrymmen. Det

delades !ven ut nya ventilationsfilter ut till samtliga l!genheter. 

 

F reningen har under r!kenskaps"ret uppdaterat sina stagdar hos bolagsverket.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid r!kenskaps"rets slut var 180 (180).
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Styrelse

F reningsst!mman den 28 mars 2023  valde f ljande styrelsesammans!ttning:

Victor Bengtsson Ledamot Ordf rande

Christina Touray Ledamot Sekreterare

Linda Akela  Ledamot Fastighetsansvarig

Mattias Kvickstr m Ledamot Kass r,postansvarig

Marin Moro%in Ledamot Kommunikation

Stavros Kalpakidis Suppleant Parkeringsansvarig

Mark Westphal Suppleant Fastighetsansvarig

 

F reningens firma tecknas f rutom av styrelsen, av tv" styrelseledam ter i f rening.

Styrelsen har under "ret h"llit tretton (tio) protokollf rda sammantr!den.

F r styrelsens ledam ter finns ansvarsf rs!kring tecknad hos Trygg Hansa.

 

Revisorer

R"dek AB    Ordinarie

Huvudansvarig:    Emil Flodqvist

 

Valberedning

Linda Kvickstr m

Malin Mauritsen

Ida Bergqvist
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Fler"rs versikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019

Nettooms!ttning 7 476 7 143 7 024 6 852 6 980

Soliditet (%) 77,4 77,5 77,3 77,0 76,6

Resultat efter finansiella poster -1 675 -271 -418 -888 215

Bokf rt v!rde p" fastigheten/m& boarea

(kr) 47 055 47 369 47 568 47 910 48 252

Skulds!ttning/m& 10 486 10 533 10 685 10 840 11 195

Genomsnittlig skuldr!nta (%) 2,8 0,9 0,8 0,9 1,0

Fastighetens bel"ningsgrad (%) 22 22 22 23 23

#rsavgift/m& bostadsr!ttsyta 647 647 648 647 647

Sparande/m& totalyta 170 306 366 355 374

R!ntek!nslighet (%) 46 16 16 17 17

Vattenkostnad/m& totalyta 12 10 4 18 17

V!rmekostnad/m& totalyta 76 65 71 38 55

Elkostnad/m& totalyta 81 120 87 53 48

      

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 547 kvm.

 

 

 

F r!ndringar i eget kapital

 Inbetalda Uppl"telse- Fond f r yttre Balanserat #rets Totalt

 insatser avgift underh"ll resultat resultat  

Belopp vid "rets ing"ng 112 268 000 205 212 000 2 948 715 -2 626 106 -271 465 317 531 144

Avs!ttning yttre

underh"llsfond   811 965 -811 965  0

Disposition av f reg"ende

"rs resultat:    -271 465 271 465 0

#rets resultat     -1 675 321 -1 675 321

Belopp vid "rets utg"ng 112 268 000 205 212 000 3 760 680 -3 709 536 -1 675 321 315 855 823

       

       

F rslag till behandling av redovisat resultat

Till f reningsst!mmans f rfogande st"r f ljande medel:

Ansamlat resultat -3 709 536

#rets resultat -1 675 321

 -5 384 857

 

Behandlas s" att

Reservering till yttre fond 811 965

Balanseras i ny r!kning -6 196 822

 -5 384 857

 

F reningens resultat och st!llning i  vrigt framg"r av efterf ljande resultat- och balansr!kning, samt

kassafl desanalys samt noter.
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Resultatr!kning Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

R relseint!kter      

Nettooms!ttning 2 7 475 546  7 143 371  

'vriga r relseint!kter 3 352 368  85 221  

Summa r relseint!kter  7 827 914  7 228 592  

      

R relsekostnader      

Driftkostnader 4 -3 431 214  -3 311 552  

'vriga externa kostnader 5 -423 219  -295 741  

Personalkostnader 6 -158 690  -156 389  

Avskrivning av materiella anl!ggningstillg"ngar 7 -2 970 876  -2 922 034  

Summa r relsekostnader  -6 983 999  -6 685 716  

      

R relseresultat  843 915  542 876  

      

Finansiella poster      

'vriga r!nteint!kter och liknande resultatposter  38 298  3 461  

R!ntekostnader och liknande resultatposter  -2 557 534  -817 802  

Summa finansiella poster  -2 519 236  -814 341  

      

Resultat efter finansiella poster  -1 675 321  -271 465  

      

Resultat f re skatt  -1 675 321  -271 465  

      

#rets resultat  -1 675 321  -271 465  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

TILLG#NGAR      

      

Anl!ggningstillg"ngar      

      

Materiella anl!ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 8 402 181 921  404 862 490  

Summa materiella anl!ggningstillg"ngar  402 181 921  404 862 490  

      

Summa anl!ggningstillg"ngar  402 181 921  404 862 490  

      

Oms!ttningstillg"ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Avgifts- och hyresfordringar  29 913  1 600  

'vriga fordringar 9 75 673  333 194  

F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter 10 125 368  222 316  

Summa kortfristiga fordringar  230 954  557 110  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  5 512 068  4 079 955  

Summa kassa och bank  5 512 068  4 079 955  

      

Summa oms!ttningstillg"ngar  5 743 022  4 637 065  

      

SUMMA TILLG#NGAR  407 924 943  409 499 555  
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Balansr!kning Not 2023-12-31 2022-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  317 480 000  317 480 000  

Fond f r yttre underh"ll  3 760 680  2 948 715  

Summa bundet eget kapital  321 240 680  320 428 715  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -3 709 536  -2 626 106  

#rets resultat  -1 675 321  -271 465  

Summa fritt eget kapital  -5 384 857  -2 897 571  

      

Summa eget kapital  315 855 823  317 531 144  

      

L"ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 11, 12 52 320 868  56 035 894  

Summa l"ngfristiga skulder  52 320 868  56 035 894  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 11, 12 37 304 047  33 989 021  

Leverant rsskulder  958 315  384 385  

Skatteskulder  164 000  156 000  

Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter 13 1 321 890  1 403 111  

Summa kortfristiga skulder  39 748 252  35 932 517  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  407 924 943  409 499 555  
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Kassafl desanalys Not 2023-01-01

-2023-12-31

2022-01-01

-2022-12-31  

 

Den l pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 675 321  -271 465  

Justeringar f r poster som inte ing"r i kassafl det  2 970 876  2 922 034  

Betald skatt  8 000  8 000  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten f re

f r!ndring av r relsekapital  1 303 555  2 658 569  

      

Kassafl de fr"n f r!ndring av r relsekapitalet      

F r!ndring av kundfordringar  -28 313  -800  

F r!ndring av kortfristiga fordringar  354 469  -108 962  

F r!ndring av leverant rsskulder  573 930  -537 903  

F r!ndring av kortfristiga skulder  -81 221  606 903  

Kassafl de fr"n den l pande verksamheten  2 122 420  2 617 807  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl!ggningstillg"ngar  -290 307  -1 221 049  

Kassafl de fr"n investeringsverksamheten  -290 307  -1 221 049  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l"n  -400 000  -1 300 000  

Kassafl de fr"n finansieringsverksamheten  -400 000  -1 300 000  

      

#rets kassafl de  1 432 113  96 758  

      

Likvida medel vid "rets b rjan      

Likvida medel vid "rets b rjan  4 079 955  3 982 397  

Likvida medel vid "rets slut  5 512 068  4 079 155  

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
7D

H
O

K-
D

TO
KS

-E
SD

F0
-S

TG
N

C-
4N

EI
0-

SP
22

E



BRF Tallkronan 1

Org.nr 769628-8773

10 (15)

 

   

 

Noter
 

Not 1 Redovisningsprinciper

 

Allm!nna upplysningar

#rsredovisningen !r uppr!ttad i enlighet med "rsredovisningslagen och Bokf ringsn!mndens allm!nna

r"d (BFNAR 2016:10) om "rsredovisning i mindre f retag (K2). 

 

Anl!ggningstillg"ngar

 

Materiella anl!ggningstillg"ngar

Materiella anl!ggningstillg"ngar redovisas till anskaffningsv!rde minskat med avskrivningar. Utgifter f r

f rb!ttringar av tillg"ngars prestanda, ut ver ursprunglig niv",  kar tillg"ngarnas redovisade v!rde.

Utgifter f r reparationer och underh"ll redovisas som kostnader.

 

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden f r f reningens byggnad och mark b r

f rdelas utifr"n SCBs statistik  ver produktionskostnader f r flerbostadshus f r att ge en r!ttvisande

f rdelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid ber!kningen har de senaste offentliggjorda

statistiska uppgifterna anv!nts.

 

Avskrivningsprinciper

Byggnader skrivs av  ver den ber!knade nyttjandeperioden varvid en linj!r (rak) avskrivningsplan

till!mpas. Avskrivningarna p"b rjas efter avr!kningsdagen. 

 

Markv!rdet !r inte f rem"l f r avskrivning, best"ende v!rdenedg"ng hanteras genom nedskrivning.

 

Till!mpade avskrivningstider:

Byggnad   120 "r

L"ssystem   10 "r

 

$vrigt

 

F reningens fond f r yttre underh"ll

Reservering till f reningens fond f r yttre underh"ll ing"r i styrelsens f rslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p" f reningens "rsst!mma sker  verf ringen fr"n balanserat resultat till fond f r

yttre underh"ll.
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Not 2 Nettooms!ttning

 2023 2022  

    

#rsavgifter 5 533 536 5 533 836  

Hyror parkering/garage 999 499 997 451  

Hyror f rr"d 167 990 38 511  

Bredbandsint!kter 269 280 269 280  

Varmvattenint!kter 171 700 170 635  

Elint!kter 488 872 301 022  

Avgift andrahandsuthyrning 8 715 1 599  

'resutj!mning 5 23  

Uteblivna hyror -164 050 -168 985  

 7 475 547 7 143 372  

    

 

Not 3 $vriga r relseint!kter

 2023 2022  

    

'vriga int!kter 82 093 85 221  

Erh"llna statliga bidrag 270 275 0  

 352 368 85 221  

    

 

Not 4 Driftkostnader

 2023 2022  

    

Fastighetssk tsel entreprenad 53 294 64 144  

Fastighetssk tsel best!llningar 2 299 0  

Mattv!tt/hyrmattor 42 369 37 162  

Bevakning 9 751 26 669  

St!dning 140 814 134 630  

Sn r jning 38 255 5 636  

G"rd 159 765 146 539  

Serviceavtal 136 601 121 074  

F rbrukningsmaterial 26 517 16 157  

VVS 22 382 12 753  

Hiss 0 12 728  

'vriga reparationer 247 647 112 426  

Underh"ll 223 975 81 949  

El 724 178 1 070 934  

V!rme 681 307 577 196  

Vatten 109 301 86 664  

Soph!mtning/renh"llning 234 021 225 605  

Fastighetsskatt 82 000 82 000  

F rs!kring 183 999 166 989  

Kabel-TV/bredband 279 483 305 222  

Avl!sning mediaf rbrukning 33 256 25 075  

 3 431 214 3 311 552  
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Not 5 $vriga externa kostnader

 2023 2022  

    

Tele- och datakommunikation 35 017 12 908  

Juridiska "tg!rder 23 438 0  

Revisionsarvode extern revisor 33 355 38 906  

F reningskostnader 43 877 1 459  

F rvaltningsarvode 217 880 195 332  

Administration 69 653 79 369  

Konsultarvode 0 22 919  

Justering skatt tidigare "r 0 -55 152  

 423 220 295 741  

    

 

Not 6 Personalkostnader

 2023 2022  

    

Anst!llda och personalkostnader    

F ljande ers!ttning har utg"tt    

Styrelse 120 750 119 000  

Sociala kostnader 37 940 37 389  

 158 690 156 389  

    

 

Not 7 Avskrivningar av materiella anl!ggningstillg"ngar

 2023 2022  

    

    

Byggnad 2 970 876 2 922 034  

 2 970 876 2 922 034  
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Not 8 Byggnader och mark

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Byggnad 338 307 354 338 307 354  

Mark 81 572 646 81 572 646  

Till-/ombyggnationer, renoveringar 2 539 419 2 249 112  

Utg"ende ackumulerade anskaffningsv!rden 422 419 419 422 129 112  

    

Ing"ende ackumulerade avskrivningar -17 266 622 -14 344 588  

#rets avskrivningar enligt plan -2 970 876 -2 922 034  

Utg"ende ackumulerade avskrivningar -20 237 498 -17 266 622  

    

Utg"ende redovisat v!rde 402 181 921 404 862 490  

    

Taxeringsv!rden byggnader 245 200 000 245 200 000  

Taxeringsv!rden mark 94 000 000 94 000 000  

 339 200 000 339 200 000  

    

 

Not 9 $vriga fordringar

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Skattekonto 1 512 512  

 1 512 512  

    

 

Not 10 F rutbetalda kostnader och upplupna int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

F rs!kring 31 206 27 967  

'vriga f rutbetalda kostnader 94 162 194 349  

 125 368 222 316  
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg"r f rdelning av l"ngfristiga l"n.

 

L"ngivare

R!ntesats

%

Datum f r

r!nte!ndring

L"nebelopp

2023-12-31

L"nebelopp

2022-12-31

Nordea 4,52 2025-10-15 17 428 478 17 428 478

Nordea 0,80 2025-09-17 18 731 847 18 731 847

Nordea 4,01 2024-10-17 20 431 847 20 431 847

Nordea 4,54 2025-10-15 16 160 543 16 560 543

Nordea 0,93 2024-10-16 16 872 200 16 872 200

   89 624 915 90 024 915

     

Kortfristig del av l"ngfristig skuld   400 000 1 300 000

     

I balansr!kningen redovisas l"n som f rfaller under n!stkommande r!kenskaps"r som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fr"n #RL.

I noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

 

 

Not 12 St!llda s!kerheter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

Fastighetsinteckning 102 500 000 102 500 000  

 102 500 000 102 500 000  

    

 

Not 13 Upplupna kostnader och f rutbetalda int!kter

 2023-12-31 2022-12-31  

    

El 0 362 877  

R!nta 534 184 323 170  

Avgifter och hyror 587 623 622 168  

Upplupna kostnader 200 083 94 896  

 1 321 890 1 403 111  
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Stockholm - 

 

 

 

 

Victor Bengtsson Mattias Kvickstr m

  

  

  

  

Linda  Akela Marin Morozin

  

  

  

  

Cristina  Touray  

  

  

 

 

V"r revisionsber!ttelse har l!mnats 

 

R"dek AB 

 

 

 

Emil Flodqvist 

Auktoriserad revisor 
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Brf Tallkronan 1, Org.nr 769628-8773

 
 

Revisionsberättelse
 
Till föreningsstämman i Brf Tallkronan 1
Org.nr 769628-8773

Rapport om årsredovisningen
 
Uttalanden
Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Tallkronan 1 för räkenskapsåret 2023.
 
Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en i alla
väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig
med årsredovisningens övriga delar.
 
Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.
 
Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.
 
Övriga upplysningar
Revisionen av årsredovisningen för föregående räkenskapsår, 2022, har utförts av en annan revisor som
lämnat en revisionsberättelse daterad 2023-03-07 med omodifierade uttalanden i Rapport om
årsredovisningen.
 
Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som de bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag.
 
Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att
fortsätta verksamheten. De upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka förmågan att
fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
 
Revisorns ansvar
Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller
några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en
revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men är ingen
garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka
en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska
beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk
inställning under hela revisionen. Dessutom:
 
- identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på
oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån dessa risker och
inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för våra uttalanden.
Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig
felaktighet som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning,
avsiktliga utelämnanden, felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll.
 
- skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår revision för
att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, men inte för att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.
 
- utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar.
 
- drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av
årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller förhållanden som kan leda till
betydande tvivel om föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i
årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga,
modifiera uttalandet om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram
till datumet för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte
längre kan fortsätta verksamheten.
 
- utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, däribland
upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och händelserna på ett
sätt som ger en rättvisande bild.
 
Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 
 
 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
 
Uttalanden
Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för Brf
Tallkronan 1 för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller
förlust.
 
Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.
 
Grund för uttalanden
Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra
uttalanden.
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Styrelsens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.
Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är försvarlig med
hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på storleken av
föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.
 
Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att föreningens
organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 
 
Revisorns ansvar
Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något
väsentligt avseende:
 
- företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller
 
- på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om ekonomiska
föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna.
 
Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed
vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med
bostadsrättslagen. 
 
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller förlust
inte är förenligt med bostadsrättslagen.
 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella bedömning med utgångspunkt i
risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och
förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild
betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt
uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har vi granskat
om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.
 
 
Eskilstuna datum enligt digital signatur
 
Baker Tilly Rådek AB
 
 
_________________________________ 
Emil Flodqvist  
Auktoriserad revisor 
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