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Forvaltningsberdttelse

Vision:

Barnvinligt och tryggt fér barn i alla dldrar

Ett boende i stdndig utveckling och férbdttring

Trygg framtidssédkrad ekonomi med god balans mellan avgift, amortering och investeringar.
En sdker och trygg boendemiljé

Framtidstdnkande férening med fokus pa miljé och var miljépéaverkan

Attraktiv férening att bade képa och sdlja bostad i.

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att korrekt skriftlig ansdkan om
medlemskap kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt sate i Solna kommun.
Féreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Pyrolan 3 i Solna kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tva flerbostadshus i fem-sex vaningar med totalt 102
bostadsrattslagenheter, total boarea 8 547 m2. Fastigheten ar forsedd med solcellsanldggning.
Foreningen disponerar 6ver 109 parkeringsplatser varav 89 i garage. Av dem har 30 st mdjlighet till
elbilsladdning.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns en féreningslokal med avsikt att kunna hyras ut for 6vernattning till medlemmarna.
Gemensamhetsanlédggning

Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanlaggningar, GA:2 tillsammans med Pyrolan 2 (Brf
Blabarsskogen) och GA:3 tillsammans med fastigheten Jarva 2:23 (Pyrolan).
Gemensamhetsanlaggningarna omfattar en sex meter bred asfalterad kvartersgata. Andelstalen ar
faststallda och ar 1/2 for GA:2 och GA:3. Gemensamhetsanldggningarna forvaltas genom
delagarforvaltning.
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Fastighetens underhallsbehov

Foreningen har en underhallsplan 6ver 30 ar som togs fram for fastigheten 2019. Avséattning till yttre
underhallsfond skall viarderas I6pande och under 2023 har avsattning gjorts med 95 kr/kvm. Halften av
avsattningen utgérs av amortering pa foreningens fastighetslan och 412 000 kr) placerades pa
foreningens sparkonto for underhall och eventuell framtida stéttamortering.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tacka utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.
Under ar 2023 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten och el (som debiteras
efter forbrukning) varit oférandrade.

Féreningens skattemdissiga status
Den skattemadssiga statusen for foreningen ar att den ar en dkta forening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvarde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat fastigheten till
marknadsvéarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal fér ndgon underpriséverlatelse.
Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaderna fardigstalldes 2016 och har deklarerats som fardigstallda. De har asatts vardear 2016.
Bostadsldgenheterna &r fran och med vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med
ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Férvaltning

Teknisk forvaltning och Fastighetsskotsel

Foreningen har sedan 2019-01-01 avtal med Wiab om fastighetsskotsel, fastighetsjour, trappstadning
och snoroéjning. Stockholms Tradgard har skotsel av foreningens gronytor och rabatter.
Foreningen har dven foljande serviceavtal:

Sophamtning: Suez

Hissar: KONE

Besiktning av hissar: KIWA

Driftoverakning: KTC Control

Doérrautomatik: Certego

Passersystem: Sdkra Sastigheter

Entrémattor: Carpeting AB

Byte av luftfilter: Folkfilter

Ekonomisk forvaltning

Foreningen har sedan 2018-01-01 avtal med Storholmen Forvaltning AB om ekonomisk férvaltning.
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Féreningens ekonomi
Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 400 000 (1 300 000) kronor. Féreningens fastighetslan ar
placerade till villkor som framgar av not nummer 11.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgar till 419 880 000 kr.

Under aret har 10 (13) bostadsratter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att 3 (1) lagenheter
upplatits i andrahand.

Foreningen gor ett negativt resultat pa grund av 6kade réantekostnader men rorelseresultatet ar
positivt. Da foreningen har haft en hog amorteringstalt sen tidigare sa paverkar det negativa resultatet
inte foreningens mojligheter att klara framtida ekonomiska ataganden sa som underhall eller liknande.
Foreningen har dven avsatt storre del till sparkontot for att moéjliggéra underhall i nartid eller
stottamortering senare om det anses lampligt.

Véisentliga héndelser under dret

Det har hallits en extra stdamma under aret som behandlade en proposition gallande Servitut for
Gangvag och cykelvag (GC-vag).

Sammanfattning: Jarvastaden AB vill bygga en cykelvadg pa var tomt mellan staketet och skogen. | korta
drag innebér det demontera befintlig belysning, anlagga och bibehalla en ny belyst och asfalterad gang-
och cykelvag som leder langs den allmanna parkanlaggningen.Jarvastaden AB har for avsikt att dverlata
denna till Solna Kommun. Servitutet galler aven gemsamhetsanlaggningen vi har tillsammans med Brf
Pyrolan och Blabarsskogen.

Stamman godkande enhalligt, 2023-11-13, att uppratta servitut med Jarvastaden AB.

Tva av foreningens fem bundna fastighetslan I16pte ut under aret. Efter forhandling och jamforelse av
olika bankers erbjudande beslutades att lata ena lanet ha rorlig ranta och det andra bands pa 2 ar.

Det har hallits tva staddagar dar medlemmarna gjort rent runt huset och i gemensamma utrymmen. Det
delades dven ut nya ventilationsfilter ut till samtliga lagenheter.

Foreningen har under rakenskapsaret uppdaterat sina stagdar hos bolagsverket.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 180 (180).
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Foreningsstamman den 28 mars 2023 valde féljande styrelsesammansattning:

Styrelse

Victor Bengtsson Ledamot
Christina Touray Ledamot
Linda Akela Ledamot
Mattias Kvickstrom Ledamot
Marin Morozin Ledamot
Stavros Kalpakidis Suppleant
Mark Westphal Suppleant

Ordférande
Sekreterare
Fastighetsansvarig
Kassor,postansvarig
Kommunikation
Parkeringsansvarig
Fastighetsansvarig

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i férening.
Styrelsen har under aret hallit tretton (tio) protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad hos Trygg Hansa.

Revisorer
Radek AB
Huvudansvarig:

Valberedning
Linda Kvickstrom
Malin Mauritsen
Ida Bergqvist

Ordinarie
Emil Flodqvist
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 7 476 7143 7024 6 852 6 980
Soliditet (%) 77,4 77,5 77,3 77,0 76,6
Resultat efter finansiella poster -1675 -271 -418 -888 215
Bokfort varde pa fastigheten/m? boarea

(kr) 47 055 47 369 47 568 47 910 48 252
Skulds&ttning/m? 10 486 10533 10 685 10 840 11 195
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,8 0,9 0,8 0,9 1,0
Fastighetens belaningsgrad (%) 22 22 22 23 23
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 647 647 648 647 647
Sparande/m? totalyta 170 306 366 355 374
Rantekanslighet (%) 46 16 16 17 17
Vattenkostnad/m? totalyta 12 10 4 18 17
Varmekostnad/m? totalyta 76 65 71 38 55
Elkostnad/m? totalyta 81 120 87 53 48+

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 547 kvm.

Forandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 112268 000 205212000 2948715 -2626 106 -271465 317531144
Avsattning yttre

underhallsfond 811 965 -811 965 0
Disposition av foregaende

ars resultat: -271 465 271 465 0
Arets resultat -1675321 -1675 321

Belopp vid arets utgang 112268 000 205212000 3760680 -3709536 -1675321 315855823

Penneo dokumentnyckel: 7DHOK-DTOKS-ESDF0-STGNC-4NEIO-SP2

Forslag till behandling av redovisat resultat
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Ansamlat resultat -3709 536
Arets resultat -1675321
-5 384 857

Behandlas sa att

Reservering till yttre fond 811 965
Balanseras i ny rakning -6 196 822
-5384 857

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning, samt
kassaflodesanalys samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N O b

2023-01-01
-2023-12-31

7 475 546
352 368
7 827 914

-3431214
-423 219
-158 690

-2970876

-6 983 999

843 915

38 298

-2 557534

-2519 236

-1675321

-1675 321

-1675 321

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

7143371
85221
7 228 592

-3311552
-295741
-156 389

-2922 034

-6 685 716

542 876
3461
-817 802
-814 341
-271 465

-271 465

-271 465
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

402 181 921
402 181 921

402 181 921

29913
75673
125 368
230954

5512 068

5512068

5743 022

407 924 943

7 (15)

2022-12-31

404 862 490
404 862 490

404 862 490

1600
333194
222 316
557 110

4 079 955
4 079 955
4 637 065

409 499 555
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11, 12

13

2023-12-31 2022-12-31

317 480 000 317 480 000

321 240 680 320428 715

315 855 823 317531144

52 320 868
52 320 868

56 035 894
56 035 894

37304 047 33989021

39 748 252

35932517

407 924 943 409 499 555
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1675321
2970876
8 000

1303 555

-28 313
354 469
573 930
-81 221
2122 420

-290 307
-290 307

-400 000

-400 000

1432113

4079 955
5512 068

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-271 465
2922034
8000

2 658 569

-800

-108 962
-537 903
606 903
2617 807

-1221 049
-1 221 049

-1 300 000
-1300 000
96 758

3982 397
4 079 155
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade varde.
Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden fér féreningens byggnad och mark bor
fordelas utifran SCBs statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en rattvisande
fordelning av den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har de senaste offentliggjorda
statistiska uppgifterna anvants.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av 6ver den beraknade nyttjandeperioden varvid en linjar (rak) avskrivningsplan

tillampas. Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnad 120 ar
Lassystem 10 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforingen fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror parkering/garage
Hyror forrad
Bredbandsintakter
Varmvattenintakter
Elintakter

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjamning

Uteblivna hyror

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter
Erhallna statliga bidrag

Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallningar
Mattvatt/hyrmattor
Bevakning

Stadning

Snordjning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmaterial

VVS

Hiss

Ovriga reparationer
Underhall

El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Fastighetsskatt

Forsakring
Kabel-TV/bredband
Avlasning mediaforbrukning

2023

5533536
999 499
167 990
269 280
171700
488 872

8715

5

-164 050
7 475 547

2023

82093
270 275
352 368

2023

53294
2299
42 369
9751
140 814
38 255
159 765
136 601
26 517
22 382
0

247 647
223975
724 178
681 307
109 301
234 021
82 000
183 999
279483
33 256
3431214

11 (15)

2022

5533836
997 451
38511
269 280
170 635
301 022
1599

23

-168 985
7 143 372

2022
85221

85221

2022

64 144
0

37 162
26 669
134 630
5636
146 539
121 074
16 157
12753
12728
112 426
81949
1070934
577 196
86 664
225 605
82 000
166 989
305 222
25075
3311552
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Justering skatt tidigare ar

Not 6 Personalkostnader

Anstéllda och personalkostnader
Féljande ersdttning har utgatt
Styrelse

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnad

2023

35017
23438
33 355
43 877
217 880
69 653
0

0

423 220

2023

120 750
37 940
158 690

2023

2970876
2970 876

12 (15)

2022

12 908
0

38 906
1459
195 332
79 369
22919
-55152
295 741

2022

119 000
37 389
156 389

2022

2922034
2922034
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Not 8 Byggnader och mark

Byggnad

Mark

Till-/ombyggnationer, renoveringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

2023-12-31

338 307 354
81572 646
2539419
422 419 419

-17 266 622

-2970 876
-20 237 498
402 181 921
245 200 000

94 000 000
339 200 000

2023-12-31

1512
1512

2023-12-31

31206
94 162
125 368

13 (15)

2022-12-31

338 307 354
81572 646
2249112
422 129 112

-14 344 588

-2922 034
-17 266 622
404 862 490
245 200 000

94 000 000
339 200 000

2022-12-31

512
512

2022-12-31

27 967
194 349
222 316
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Nordea 4,52
Nordea 0,80
Nordea 4,01
Nordea 4,54
Nordea 0,93

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2025-10-15
2025-09-17
2024-10-17
2025-10-15
2024-10-16

Lanebelopp
2023-12-31
17 428 478
18 731 847
20431 847
16 160 543
16 872 200
89 624 915

400 000

14 (15)

Lanebelopp
2022-12-31
17 428 478
18 731 847
20431 847
16 560 543
16 872 200
90 024 915

1300 000

| balansrdkningen redovisas lan som forfaller under ndastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 12 Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

El

Ranta

Avgifter och hyror
Upplupna kostnader

2023-12-31

102 500 000
102 500 000

2023-12-31

0

534 184
587 623
200 083
1321890

2022-12-31

102 500 000
102 500 000

2022-12-31

362 877
323170
622 168
94 896
1403111
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Stockholm -

Victor Bengtsson

Linda Akela

Cristina Touray

Var revisionsberattelse har lamnats

Radek AB

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor

Mattias Kvickstrom

Marin Morozin

15 (15)
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Revisionsberittelse

13)

Till foreningsstimman i Brf Tallkronan 1
Org.nr 769628-8773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tallkronan 1 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2022, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2023-03-07 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

2 (3)

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdandelser eller forhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tallkronan 1 for rakenskapséaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

3(3)

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé séddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som éar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Eskilstuna datum enligt digital signatur

Baker Tilly Radek AB

Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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