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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Hamnen i
Sundbyberg

Styrelsen uppré&ttar hdrmed fdljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNINGEN .. ...ueieiieiieeteeseesecsccsssscssssssssssssssssssssssssssssssssansss s.1
FOrvaltningsbherAttelse ... ... e e e e e s. 1
=TT U ol Nl e ] 4 1 T T s. 1
S To] Fo T o T=] o 24 o 11 T T PP s. 1
[N Lo =Y s. 1
L 1T 1= i s. 1
FOrvaltningsberattelse ....oeeiueiiiiiiieieriieiieeseeseeseeseosescessessscescessesssssossscessessssssssssascases s.2
VerKSAMNEEEN ot s.2
MedlemsinformOtioN . ... e e s.5
LY o T =T 107 =Y =11 v s.5
Forandringar i eget Kapital . ... e e s.5
(=TT U oo Nl 11 oY 1Y 1 o Y o s. 6
ReSUIAErGKNING t.ttieieieiiiieieieseeaeeeereesosssessesessssssssesesssessssssesesssssssssssssssssssssssssnsases s.7
BalansraKning oueeeeeieeiiieitieeeeeeeeeeessesesesesessssssssessssssssssssesssessssssssssssssssssssssssssssssnses s.8
e T s.10
L LT LY =] T (- s.17

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 5d2a5a53ba842aad50547ac16641045cab4506e7e222a262269bfc7409d4a3cc277595d722289b04c483277aa7440738b15e9e6bef58bd63ae1d57b88daadf70



Brf Hamnen i Sundbyberg Arsredovisning 2022 - 2023
716419-6086

Kort guide till ldsning av &rsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdattelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ockséd styrelsens beskrivning med viktig information frdn det gdngna rakenskapsdret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdattelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsd inte négot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn kdpet av fastigheten ar s& hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i

balansrdakning.

Noter

| vissa fall rdcker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara
vad siffrorna innebér. Fér att du som léser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de &r, vilken rédnta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Féreningens andamdl &r att &t sina medlemmar uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende, och i
férekommmande fall lokaler, under nyttjanderatt for obegrdnsad tid, att férvalta féreningens fasta och 16sa
egendom samt att i 6vrigt frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen och skall i sin verksamhet verka fér en
socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling. Upplételse f&r dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrdattsféreningen registrerades 1986-05-05. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-11-11 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-01 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i
Sundbyberg.

Féreningen dar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.
Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten Hamnen 14, Sundbyberg. Féreningen har 101 bostadsrdtter om
totalt 8 445 kvm.

Lagenhetsférdelning:

35 34

14
6 12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok =5 rok

Fullvardesfoérsdkring finns via Bostadsrdtternas medlemsférsdkring.
Ansvarsférsdkring ingdr fér styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.

Styrelsens sammanséttning

Kjell Sivert Ordférande
Roland Karlsson Vice ordférande
Synnéve Cehlinder Kassoér
Johanna Sellgren Sekreterare
Torbjérn Grahn Ledamot

Jens Dagergren Ledamot
Anders Angstrém Suppleant
Helen Westberg Suppleant

Valberedning

Bertil Roos, Marianne Forsberg och Urban Elgqvist.
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvé i férening av ledaméterna.

Revisorer

Katrin Elbra Godkdnd revisor KPMG
Jan-Erik Jidesten Ordinarie Internrevisor

Yvonne Olsson Suppleant Internrevisor

Féregdende féreningsstdmma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2022-10-26.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och strécker sig fram till 2069. Underhdllsplanen
uppdaterades 2022.

Avtal med leverantérer

Serviceavtal vikport ADP Alldoor Portar AB
Parkeringsévervakning APCOA
Slamsugning pumpgropar Avloppsservice
Férsdkring Bostadsratterna/S&P
Brandsdkerhet serviceavtal DAFO
Fastighetsjour D.R.S Fastighetsjour AB
Snéréjning och halkbekdmpning Grén Stad Mark & Anlaggning
Hissbesiktning Hissbesiktningar i Sverige AB
Tjansteavtal individuell matning Infometric AB
Hissunderhall ITK AB
Revision KPMG AB
Overvakning av undercentral KTC Control AB
Domd&nnamn/webbhotell Loopia AB
Leverantdr av hemsidan Membro AB
Elenergi Nordic Green Energy AB
Fjarrvarme Norrenergi AB
Tradgdrdsskotsel Oscars Jordndra
Kéllsortering/atervinning Ragn-Sells AB
Likviditetskonto SBAB
Ekonomiférvaltning SBC
Fastighetslan Stadshypotek
Fiberanslutning och fastighetsnat Stockholms Stadsndt AB
Fastighetsavtal Storholmen AB
Stdadavtal Stadpoolen
Vatten och avlopp, Avfallshantering  Sundbyberg Avfall & Vatten AB
Transaktionskonto Svenska Handelsbanken
Underhdllsavtal braskamin Taisto Keiskinen
Kabel-TV Tele2
Elnat Vattenfall AB
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Administration av elstolpar ~ Waybler

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens resultat 2022/23 &r -2 233 tkr (-843 f.&) och ar 910 tkr ladgre &dn budgeterat. | resultatet ingér
avskrivningar med -2 738 tkr och exkluderar man dessa &r resultatet 505 tkr (f.& 1899 tkr). Avskrivningarna &r
en bokféringsmassig véardeminskning av féreningens byggnader och investeringar och posten péverkar inte
féreningens likviditet, vilken ar tillrdcklig for den 16pande verksamheten och fér att géra avsdttningar for
framtida underhdll.

Styrelsen beslét vid faststallande av budget fér 2023/24 att fr.o.m. 1juli 2023 héja médnadsavgiften med 15 %
samt dven justera garage- och parkeringsavgifter, hushdllsel samt el fér laddning i garaget. Med dessa
férandringar sakerstdller féreningen en fortsatt god likviditet.

Under daret har vi amorterat 750 tkr p& véra fastighetsldn som per den 30/6 2023 uppgdr till 67,8 Mkr. Tre
stérre 1&n pd sammanlagt 45 Mkr har under oktober och juni satts om till en betydligt hégre rénta an tidigare,
vilket resulterat i 6kade kostnader p& 530 tkr mot féreg&ende ar. Under 2023/24 kommer ldnet pd 20 Mkr
sdttas om och foéreningens réntekostnader berdknas 6ka med ytterligare 1 Mkr.

Fér att bevara fastigheten i gott skick s& utférs I16pande reparationer av skador samt planerat underhdll av
normala férslitningar. UH-planen uppdateras arligen efter genomférd fastighetsbesiktning och férvantas
uppgd till 2,3 Mkr de ndrmaste fem &ren, varav ca 300 tkr under 2023/24. Arets underhéllskostnader uppgér
till 422 tkr.

Under @ret har vi drabbats av vattenskador i tvd ladgenheter samt problem med vdrmepumparna i UC till en
sammanlagd merkostnad av 475 tkr. Problemen med vadrmepumparna har ocks& medfért vasentligt hogre
kostnader fér kompensation med 6kad fjarrvarmeférbrukning.

Ny Led-belysning i garage och férrad har installerats utifradn nya EU-direktiv till en kostnad av 175 tkr. Detta
férviéntas medféra en légre energiférbrukning och underhdll framéver. Arets réntekostnader blev som vi
férvarnade om pd &rsstdmman 2022 sv@rbudgeterade och landade pd 137 tkr dver budget.

Aktiviteter under verksamhetsaret:

+ 2 nya Co2 givare i garaget installerade

« Takbalkar i garaget mdlade

» Vaggstolar uppsatta i samtliga portar

» Brandskyddskontroll genomférd

« Brandsldckare i gemsamhetslokal bytt

. Arlig fastighetsbesiktning genomférd

» Energideklaration utférd

» Mjukvara uppdaterad i styrsystem for UC

» Elbesiktning genomférd enligt nya krav

« Garagestddning med sopmaskin genomférd i maj
» Gloggkvall i lokalen i december

» Pubkvdll genomférd i juni

» Stdddagar med efterféljande samkvéam vid tva tillfallen
« Nytt bord inférskaffat till gemensamhetslokalen
« Gastlagenheten uthyrd vid 67 natter (f.& 48)

Styrelsen har under &ret haft 13 protokollférda méten, dessutom ett antal mdten med leverantérer, banker
och medlemmar.

Féreningsstdmman genomférdes med fysisk ndrvaro fér férsta géngen pé tre r den 26 oktober i
Traffpunktens lokaler pd Landsvdgen. Antalet avidmnade réster var 43 st (54 f.4).
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Férdelning av intdkter och kostnader

o Arsovgifter bostdder 75.64%
I @ Hyresintdkter garage 12.55%

El, moms 8.15%
Forsakringsersattning 1.38%
Hyresintdkter p-plats 0.84%
Elint&kter laddstolpe moms 0.71%

@ Overnattnings-/géstlagenhet 0.38%

@ Pantsdttningsavgift 0.13%
Andrahandsuthyrning 0.12%
Ovriga intdkter 0.06%
Overlatelseavgift 0.04%
Ores- och kronutjédmning 0.00%

Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

® Taxebundna kostnader 38.44%
@ Fastighetsskotsel 16.86%
Reparationer 15.85%
Ovriga driftskostnader 10.05%
Periodiskt underhéll 8.70%
Ovriga externa kostnader 6.21%
@ Personalkostnader 3.88%

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 166 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 7 och

avgdende medlemmar under &ret var 6. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 167 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 2 dverlatelser.

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020
Nettoomsdttning (tkr) 6383 6 253 5837 6218
Resultat efter fin. poster (tkr) -2 233 -843 -927 -840
Soliditet, % 80 80 80 79
Bostadsyta, kvm 8 444 8 444 8 444 8 444
,&rsovgift per kvm bostadsrattsyta, kr 580 580 580 580
L&n per kvm bostadsyta, kr 8 031 8121 8 299 8 476
Elkostnad per kvm totalyta, kr 67 81 40 73
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 64 46 49 41
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 31 28 25 23

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-06-30 resultat oévriga poster 2023-06-30
Insatser 280 420 000 - - 280 420 000
Fond, yttre 6509 989 173163 972 000 7308 826
underhall
Balanserat resultat -8 957 436 -669 494 -972 000 -10 598 930
Arets resultat -842 657 842 657 -2 232715 -2232715
Eget kapital 277 129 897 (o] -2232715 274 897 182
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Resultatdisposition

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021 - 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 6382781 6252 638
Rérelseintdkter 93162 6739
Summa rérelseintdkter 6 475 943 6 259 377

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -4.358 171 -3290 240
Ovriga externa kostnader 8 -301 019 -261299
Personalkostnader 9 -188 158 -215 645
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 738 261 -2742 075
Summa rérelsekostnader -7 585 609 -6 509 259
RORELSERESULTAT -1109 665 -249 882

Finansiella poster

Rdnteintdkter och liknande resultatposter 8 855 3054

Rdantekostnader och liknande resultatposter 10 -1131 904 -595 829

Summa finansiella poster -1123 049 -592 775

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2232715 -842 657

ARETS RESULTAT -2232715 -842 657
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Tillgédngar Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,17 342 251833 344 877 304
P&gdende projekt (0] 277 473
Maskiner och inventarier 12 10 500 12300
Summa materiella anléiggningstillgdngar 342262 333 345167 077
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 342262333 345167 077
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 47 437 6 000
Ovriga fordringar 13 1657 694 1817 750
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 141 543 102 690
Summa kortfristiga fordringar 1846 674 1926 441
Kassa och bank

Kassa och bank 620 616
Summa kassa och bank 620 616
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1847 295 1927 057
SUMMA TILLGANGAR 344109 627 347 094134
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 280 420 000 280 420 000
Fond fér yttre underhall 7 308 826 6 509 989
Summa bundet eget kapital 287 728 826 286 929 989
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 598 930 -8 957 436
Arets resultat -2232715 -842 657
Summa fritt eget kapital -12 831 644 -9 800 093
SUMMA EGET KAPITAL 274 897 182 277 129 897
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 46 624 250 21374 250
Summa langfristiga skulder 46 624 250 21374 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21199 750 47 199 750
Leverantérsskulder 199 047 472 837
Ovriga kortfristiga skulder 94 822 66922
Skatteskulder 9 438 5426
Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 16 1085 139 845 052
Summa kortfristiga skulder 22 588 195 48 589 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 344109 627 347 094134
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

;&rsredovisningen for Brf Hamnen i Sundbyberg har uppréttats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsndmndens allméanna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag.

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Anléggningstillgangar

Materiella anl&dggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslédngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilléimpas:

Fastighetsférbattringar 6,67 %
Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 0,86 -10 %

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omeséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdktagande av fond
fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock
blir avgiften hdgst 1589 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pé& ett ar eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arsovgifter bostdder 4898 205 4898 203
Hyresintdkter garage 812 650 810 250
Hyresintdkter p-plats 54 600 58 900
El, moms 527 887 437 260
Elintakter laddstolpe moms 46 012 17 273
Overnattnings-/gdstlagenhet 24 450 14 400
Pantsattningsavgift 8 694 15 939
Andrahandsuthyrning 7 652 397
Ores- och kronutjémning 5 16
Ovriga intakter 3568 6739
Forsakringsersdttning 89 594 0]
Overldtelseavgift 2 626 o]
Summa 6 475 943 6 259 377
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsskdtsel enl avtal 175 260 172 353
Fastighetsskotsel utdver avtal 111 975 30 260
Fastighetsskétsel gard enl avtal 97 771 98 918
Fastighetsskotsel gérd utdver avtal 8 300 111 890
Larm och bevakning (0] 2 947
Stddning enligt avtal 162 495 141808
Stddning utdver avtal 9 990 119
Hissbesiktning 9 513 8 063
Brandskydd 21391 0
Gardkostnader 4 595 0
Gemensamma utrymmen () 23500
Snéréjning/sandning 89 875 36 000
Serviceavtal 80 000 84 374
Mattvatt/Hyrmattor 19 695 24 600
Fordon () 717
Férbrukningsmaterial 7 808 9 404
Energideklarationer 18 750 0
Summa 817 418 755 953
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Brf Hamnen i Sundbyberg
716419-6086

Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021-2022
Trapphus/port/entr (] 19 468
Dérrar och 1&s/porttele 21038 7707
VVS 50 203 9 671
Varmeanlaggning/undercentral 165 308 2 693
Ventilation 58130 12 818
Elinstallationer 49 412 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 7 456
Hissar 71583 42 302
Garage/parkering 28 805 0
Vattenskada 324 006 0
Summa 768 485 102115
NOT 5, PERIODISKT UNDERHALL 2022 - 2023 2021- 2022
VVS 189 302 0
Varmeanldggning 26 535 0
Ventilation 4 313 132 500
Elinstallationer 189 738 40 663
Hiss 11875 0
Summa 421763 173163
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
El 666 957 806 205
Uppvdrmning 635 548 462 117
Vatten 308 605 275 872
Sophdmtning/renhélining 252 384 239 767
Summa 1863 494 1783 961
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsférsakringar 54146 55592
Kabel-TV 122 628 116 289
Bredband 95 748 95748
Fastighetsskatt 214 489 207 419
Summa 487 011 475 048
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Kreditupplysning 1563 3750
Extern representation avd.gill (0] 10 254
Tele- och datakommunikation 16 484 25110
Konstaterade forluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 10 1163
Revisionsarvoden extern revisor 39 000 33000
Styrelseomkostnader 60 -0
Fritids och trivselkostnader 15 545 8 526
Féreningskostnader 5505 1744
Arvode ekonomisk férvaltning enligt avtal 119 136 115 398
Overlatelsekostnad 8 896 0
Ovriga férvaltningsarvoden 800 o]
Korttidsinventarier 34 053 7 695
Administration 3726 41 494
Konsultkostnader 38913 5375
Bostadsrdtterna Sverige 7 910 7790
Pantsattningskostnad 9 420 0
Summa 301019 261299
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 159 752 164 700
Arvoden ej styrelsemedlemmar () 11000
Lagstadgade arb giv avg 14 406 39 945
Ovriga arvoden 8 400 0
Revisionsarvoden internrevisor 5600 0
Summa 188 158 215 645
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021- 2022
Rantekostnader fastighetslan 1131 422 595179
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 482 650
Summa 1131904 595 829
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 370 214 558 370 252 757
Arets inkép 110 989 -38199
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 370 325 547 370 214 558
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -25 337 254 -22 596 979
Arets avskrivning -2 736 461 -2 740 275
Utgdende ackumulerad avskrivning -28 073714 -25337 254
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 342251833 344 877 304
| utgdende restvdrde ingdr mark med 54300 000 54 300 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 187 400 000 187 400 000
Taxeringsvdrde mark 101 000 000 101 000 000
Summa 288 400 000 288 400 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-06-30 2022-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 18 000 18 000
Utgdende anskaffningsvérde 18 000 18 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5700 -3900
Avskrivningar -1800 -1800
Utgdende avskrivning -7 500 -5700
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 500 12300
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 22726 -8 212
Momsavrdkning 64 765 38199
Klientmedel hos SBC (0] 737 235
Fordringar samféllighet/kreditfakturor (0] 528
Transaktionskonto hos SBC 601777 0
Borgo rantekonto hos SBC 964 391 1050 000
Ovriga kortfristiga fordringar 4 035 0
Summa 1657 694 1817 750
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-06-30 2022-06-30
Férutbetalda kostnader (0] 23 937
Férutbet férsakr premier 50 624 44 020
Férutbet kabel-TV 32013 29 343
Upplupna intdkter 28 370 3000
Upplupna rénteintékter 6 599 2390
Forutbet bredband 23 937 0
Summa 141543 102 690
NOT 15, SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
dndringsdag 2023-06-30 2023-06-30 2022-06-30
Stadshypotek AB 2023-08-03 413 % 1199 750 1199 750
Stadshypotek AB 2024-09-30 0,75 % 21624 250 22 374 250
Stadshypotek AB 2023-10-30 3,98 % 20 000 000 20 000 000
Stadshypotek AB 2025-06-01 4,08 % 12 000 000 12 000 000
Stadshypotek AB 2025-06-01 4,08 % 13 000 000 13 000 000
Summa 67 824 000 68 574 000
Varav kortfristig del 21199 750 47 199 750

Om fem &r berdaknas skulden till kreditinstitut uppgé till 67 824 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2022 - 2023

2023-06-30 2022-06-30
Uppl kostnad Extern revisor 43 250 33625
Uppl kostn rantor 242 792 44 539
Uppl kostnad arvoden 173 750 166 950
Berdknade uppl. sociala avgifter 34750 52 050
Férutbet hyror/avgifter 559 571 547 888
Upplupna kostnader 31026 0
Summa 1085139 845 052
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 89 580 000 89 580 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hamnen i Sundbyberg, org. nr 716419-6086

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hamnen i Sundbyberg fér rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Hamnen i Sundby-
berg for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Stockholm enligt datum for digital underskrift

KPMG AB

Katrine Elbra
Godkand revisor

Jan-Erik Jidesten
Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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