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HSB Brf Capella i Kristinehamn

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
6754 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i &rsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Capella i Kristinehamn med séte i Kristinehamn org.nr. 716411-2356 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1986. Foreningens stadgar registrerades senast 2020-09-29.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kristinehamn kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

CAPELLA 13 1985-12-12 1988

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Lansforsakringar. Hemférsékring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
6 lokaler (hyresréatt) 1395
57 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4654
30 garageplatser 400
Totalt 93 objekt 6449

Foreningens lagenheter fordelas pd: 20 st 2 rok, 30 st 3 rok, 5 st 4 rok, 2 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Bo Wennstrom Ordférande 2022-02-24
Per Arne Stake Ledamot 2022-02-24
Marianne Johansson Ledamot 2023-02-21
Karl-Gerhard Lindgren Ledamot, utsedd av HSB 2013-08-20
Oscar Thorén Ledamot 2023-02-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar Bo Wennstrom och Per Arne Stake.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Transaktion 09222115557507943235 Signerat BW, KL, MJ, OT, PAS, LE, TL
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Firmatecknare har varit Per Arne Stake, Marianne Johansson, Bo Wennstrom och Oscar Thorén, tva i forening.
Vicevéard har varit Oscar Thorén.

Revisorer har varit Lars Ernholm med Cristina Hjalmarsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision.

Valberedning har varit Per Bemark (sammankallande) och Eva-Britt Engstrom, valda vid féreningsstamman.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Kristinehamn samordnade fastighetsskotsel men till vissa delar aven av
vicevarden. Gladjande ar att flera medlemmar, pa eget initiativ, &ven detta ar har utfort uppgifter sisom ogréasrensning,
plantering, malning m.m. till gagn for saval trivsel som for god grannsamverkan. Styrelsen passar pa att framfora ett varmt tack
for detta engagemang!

Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Kristinehamn.

Foreningens representant i HSB Kristinehamns fullméktige har varit Bo Wennstrém med PA Stake som suppleant.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-02-21. P& stamman deltog 51 personer varav 37 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%. Arsavgiften kommer att héjas med 2,9% fr.o.m 2024-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 27 april 2023 och samma datum uppdaterades &ven féreningens
underhallsplan.

Vi har fram till och med juni fortsatt den relativt hbga amorteringstakten med drygt 100 000 kronor per manad for att minska
féreningens lan. Tyvarr har vi drabbats av en vattenskada via taket till den lokal som hyrs ut till HK Traningscenter gym varfor
vi valt att pausera amorteringarna i tva kvartal for att utan att uppta lan och for att fortsatt ha en tillfredsstallande likviditet
kunna betala nddvéandiga reparationer.

Spolning och filmning av dagvattenbrunnar och stuprér ar utfort. Utbyte av flaktar pagéar enligt budget och vid
verksamhetsarets slut ar 26 flaktar utbytta.

Som de senaste aren putsades utsidan av fonsterrutorna pa balkongerna, utan sarskild kostnad fér den enskilde. Aven
féreningens maktiga foajés ytter- och innerrutor putsades samt glasrutorna utefter loftgdngarna.

Insatser har gjort for att géra grasmattan mot innergarden utefter garaget prydligare.

Kristinehamns bilskola har under aret forvarvats av Karlstad bilskola varfor hyresavtal &r férhandlat med den nya dgaren.
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61 elmatare varav 57 avseende lagenheter ar utbytta mot digitala dito som kan fjarravlasas innebarande att den slutavrakning
for el som tidigare utforts kommer att slopas och att kostnaden for el i fortséttningen blir den reella kostnaden och inte en
schablonkostnad baserad pa tidigare forbrukning.

P& sedvanligt satt har féreningen anordnat ett antal aktiviteter sdsom allséng, vartraff och hosttraff med tipspromenader etc.

En grupp har veckovis samlats for att delta i en bokcirkel och nagra brf-havare har veckovis traffats for att spela bordtennis i
foreningslokalen.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal
2023 Byte av elmétare
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 73 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 4 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 76.

FLERARSOVERSIKT

2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020  2018/2019
Sparande, kr/kvm 252 239 247 290 291
Skuldséttning, kr/kvm 6754 6928 7 146 7 358 7576
Rantekanslighet, % 11 12 12 13 13
Energikostnad, kr/kvm 243 213 128 113 147
Driftskostnad, kr/kvm 574 410 359 364 362
Arsavgifter, kr/kvm 794 773 761 754 747
Totala intékter, kr/kvm 949 855 818 863 880
Nettoomsattning, tkr 5484 5169 4945 5200 5319
Resultat efter finansiella poster, tkr 68 361 228 766 536
Soliditet, % 22 21 20 20 18

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhéll, eventuella utrangeringar och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens underliggande kassaflode per kvadratmeter, det utrymme féreningen har for ett langsiktigt genomsnittligt
underhall.

Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur en procentenhets ranteférandring kan paverka arsavgifterna, allt annat lika.
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Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Ett
aggregerat matt pa féreningens kostnader for energi.

Driftskostnad: Totala kostnader for drift per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Fér mer information om vad som ingar i
driftskostnad se noten till posten i resultatrakningen.

Arsavgifter: Totala arsavgifter per kvadratmeter total bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4890 100 0 0 4890 100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 50 000 0 0 50 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2565128 0 506 959 3072087
S:a bundet eget kapital, kr 7 505 228 0 506 959 8012187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 3753587 360 786 -506 959 3607 414
Arets resultat, kr 360 786 -360 786 68 434 68 434
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4114373 0 -438 525 3675848
S:a eget kapital, kr 11619 601 0 68 434 11 688 035

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 119 000 kr samt ianspraktagande skett med 612 041 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4114373
Arets resultat, kr 68 434
Reservation till underhallsfond, kr -1119 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 612 041
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 3675 848

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 3675848

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557507943235
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2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 5484 176 5169 326
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 256 572 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 5740748 5169 326
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -3473088 -2 725769
Ovriga externa kostnader Not 5 -237 579 -282 146
Personalkostnader Not 6 -167 220 -162 904
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -841 176 -841 176
SUMMA RORELSEKOSTNADER -4 719 063 -4 011 995
RORELSERESULTAT 1021 685 1157 331
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 203 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -953 454 -796 545
SUMMA FINANSIELLA POSTER -953 251 -796 545
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 68 434 360 786
ARETS RESULTAT 68 434 360 786

o~
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2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 52 391 096 53 226 027

Inventarier och installationer Not 9 3123 9 368

Pagaende nyanlaggningar Not 10 110 000 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 52504 219 53 235 395

Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500

Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500

Summa anlaggningstillgangar 52 504 719 53235 895

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 24 538

Ovriga fordringar Not 12 4533 3796

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 75 454 274 787

Summa kortfristiga fordringar 79 987 303121

Kassa och bank Not 14 1278 134 1020 727

Summa kassa och bank 1278 134 1020 727

Summa omsattningstillgangar 1358121 1323849

SUMMA TILLGANGAR 53 862 840 54 559 744




Transaktion 09222115557507943235

Signerat BW, KL, MJ, OT, PAS, LE, TL

A HSB Brf Capella i Kristineh 7(13
2022 / 2023 | ARSREDOVISNING apellatfrsinetorn 119

2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4940 100 4940 100

Fond for yttre underhall 3072087 2 565 128

Summa bundet eget kapital 8012 187 7 505 228

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3607414 3 753 587

Arets resultat 68 434 360 786

Summa fritt eget kapital 3675 848 4114 373

Summa eget kapital 11 688 035 11 619 601

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 36 423 427 27 792 244

Summa langfristiga skulder 36 423 427 27 792 244

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 4 431 005 14 112 861

Leverantorsskulder 232722 45 582

Skatteskulder 532 2171

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 111579 214 440

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 975 539 772 845

Summa Kortfristiga skulder 5751 378 15 147 899

Summa skulder 42 174 805 42 940 143

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 862 840 54 559 744
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta
Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart éver forvantade
nyttjandeperioder.

Auvskrivningstid pa byggnader: 110 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5ar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av
medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Transaktion 09222115557507943235
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2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostader 3697 588 3597 952
Hyresintékt lokaler 1215520 1157491
Hyresintakt garage och bilplatser 156 800 157 140
Hyresintakt dvrigt 1200 1200
Hyresrabatter 0 -175 575
Konsumtionsavgift el 385 402 408 668
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 6 145 2874
Ovriga fakturerade kostnader 7292 7798
Ovriga primara intakter och erséttningar 14 229 11778
5484176 5169 326
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 256 572 0
256 572 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -450 466 -218 207
El -1 301 607 -1120 839
Vatten -168 822 -166 016
Renhallning -150 112 -133 653
TV, bredband, iptelefoni -180 574 -166 892
Obligatoriska besiktningar 0 -53 654
Serviceavtal -1190 0
Hissar serviceavtal & besiktning -14 505 -21011
Forvaltningskostnader -261 283 -288 221
Forsakringar -55924 -54 284
Fastighetsskatt -152 783 -152 783
Periodiskt underhall -612 041 -246 269
Ovriga driftskostnader -123 781 -103 940
-3473 088 -2 725769
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostader -196 048 0
Underhall installationer -415 993 -246 269
-612 041 -246 269
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -10 492 -11 492
Ovriga forvaltningskostnader -156 456 -152 402
Kostnader Gverlatelse och panter -6 143 -2 856
Kontorsutrustning och -material -3881 -3100
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -15 959 -23 225
Konsulter 0 -8 908
Forbrukningsinventarier -19 318 -54 341
Medlemsavgifter HSB -21 831 -21 500
Stamma och styrelse -2 555 -3 694
Arrende, hyra, leasing -945 -628
-237 579 -282 146

Transaktion 09222115557507943235
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HSB Brf Capella i Kristinehamn
716411-2356

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Not6 PERSONALKOSTNADER
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -57 680 -52 530
Loner for anstallda -3089 -10 296
Vicevardsarvode -66 828 -63 648
Ovriga personalkostnader -1 455 0
Revisionsarvode -1 640 -1 560
Sociala avgifter -36 528 -34 870
-167 220 -162 904

Not 7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -811 766 -811 766
Markanlaggningar -23 165 -23 165
Installationer och inventarier -6 245 -6 245
-841 176 -841 176

Transaktion 09222115557507943235 Signerat BW, KL, MJ, OT, PAS, LE, TL
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2023-08-31 2022-08-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 65 546 228 65 546 228
Ingaende anskaffningsvarde mark 4115134 4115134
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 463 296 463 296
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 70 124 658 70 124 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -15 402 388 -14 590 622
Avrets avskrivningar byggnader -811 766 -811 766
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -46 330 -23 165
Avrets avskrivningar markanlaggningar -23 165 -23 165
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -16 283 649 -15448 718
Nedskrivning byggnader -1 449913 -1 449913
Utgaende redovisat varde 52 391 096 53 226 027
Redovisade varden byggnader 47 882 161 48 693 927
Redovisade varden mark 4115134 4115134
Redovisade varden markanlaggningar 393 801 416 966
Fastighetsbeteckning: Capella 13
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostéder hyreshus 1988 29 000 000 6981 000 35981 000 35981 000
Lokaler 4 636 000 1984 000 6 620 000 6 620 000
33636 000 8 965 000 42 601 000 42 601 000
Stallda sékerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 65 836 000 65 836 000
varav i eget férvar 0 0
Summa stéllda sdkerheter 65 836 000 65 836 000
Not9 INVENTARIER OCH INSTALLATIONER
Ingdende anskaffningsvarden 39 899 39 899
Utgéende anskaffningsvarden 39899 39899
Ingdende avskrivningar -30531 -24 286
Avrets avskrivningar -6 245 -6 245
Utgaende avskrivningar -36 776 -30 531
Utgéende redovisat varde 3123 9 368
Auvskrivning gors enligt linjar metod under fem ar.
Not 10 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering 110 000 0
Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 110 000 0

Transaktion 09222115557507943235
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2023-08-31 2022-08-31
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4533 3796
4533 3796
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsakring 38430 36 559
Forutbetald kabel-TV och bredband 0 15817
Forutbetald administration 13111 12 891
Forutbetald fastighetsskotsel 13610 13713
Upplupen intékt el, varme, vatten 0 188 640
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 303 7167
75 454 274 787
Not 14 KASSA OCH BANK
Kassa 2177 2177
Handelsbanken 1275957 1018 550
1278134 1020 727
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2,40% 2024-01-30 4312 317 1200 000
Stadshypotek AB 1,50% 2025-12-01 11 364 276 118 688
Stadshypotek AB 1,61% 2024-12-01 12 745 323 0
Stadshypotek AB 4,25% 2026-12-01 12 432516 0
40 854 432 1318 688
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 36 423 427
Nésta &rs amortering av langfristig skuld 1318688
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 3112317
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 4 431 005
Genomsnittsrantan vid rets utgang 2,47%
Amorteringar inom 2-5 &r beraknas uppga till 5274752
Om fem &r beraknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 34 260 992
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt -3026 40 288
Personalens kallskatt 2784 2652
Arbetsgivaravgifter 1749 1 666
Medlemmars inre fond 99 869 116 275
Ovriga kortfristiga skulder 10 203 53 559
111579 214 440
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2022/2023 | ARSREDOVISNING HeB Bif Capellatfrsinenomn 1211

2023-08-31 2022-08-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna Iner och arvoden 60 050 64 386
Upplupna sociala avgifter 14 642 14 949
Upplupna rantekostnader 173032 132 557
Upplupen revision 11 000 11 000
Forutbetalda arsavgifter och hyror 475 288 397 525
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 241528 152 428

975 539 772 845

0 EVENTUALFORPLIKTELSER
Foreningsavgéld HSB Kristinehamn 334 576 427 576

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Bo Wennstrém Karl-Gerhard Lindgren Marianne Johansson

Oscar Thorén Per Arne Stake

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lars Ernholm Theodor Lénnman
Revisor vald av féreningsstdmman BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557507943235
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Capella i Kristinehamn, org.nr. 716411-2356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Capella i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for den andra informationen. Den andra informationen bestar av Bostadsréattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende de finansiella rapporterna omfattar inte den andra informationen och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende

denna andra information.

| samband med var revision av de finansiella rapporterna ar det vart ansvar att Idsa den andra informationen som identifieras ovan och ¢vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat
under revisionen samt beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som utférts
avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har

inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat LE, TL



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Capella i Kristinehamn for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro den / 2024

Theodor Lonnman Lars Ernholm

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022 / 2023

Arsredovisning fér 2022 / 2023 avseende HSB Brf Capella i Kristinehamn signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BO WENNSTROM
Ordforande

i) o

BankiD

E-signerade med BankID: 2024-01-05 kl. 11:56:46

MARIANNE JOHANSSON
L edamot

i) o

BankID

E-signerade med BankID: 2024-01-30 ki. 14:30:42

PER ARNE STAKE
L edamot

iJ o

BankID

E-signerade med BankID: 2024-01-05 kl. 17:53:17

THEODOR LONNMAN
Bolagsrevisor

i) o

BankID

E-signerade med BankID: 2024-02-02 kl. 07:44:36

REVISIONSBERATTELSE 2022 / 2023

KARL-GERHARD LINDGREN i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-01-14 kl. 21:51:00

OSCAR THOREN i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-01-05 kI. 16:39:55

LARS ERNHOLM D

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-01-31 kl. 19:06:58

Revisionsberéttelsen for 2022 / 2023 avseende HSB Brf Capella i Kristinehamn signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

LARS ERNHOLM

i) o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-02-01 kl. 09:40:48

THEODOR LONNMAN i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-02-02 kl. 07:47:04

HSB - dar mjligheterna bor




