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Styrelsen for Riksbyggen Brf Sdlen i

Forvaltningsberattelse oo woim.

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Bords kommun.
Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 430% till 58%.

I resultatet ingar avskrivningar med 171 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —243 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #dger fastigheten Sélen 2, 3 och 4 i Boras kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 43 ldgenheter
uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1936. Fastighetens adress dr Odengatan 2 och Stenbocksgatan 8-10 i Borés.

Fastigheten dr fullvardeforsékrad i Soderberg & Partners.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsdkring.

Légenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 28
2 rum och kék 15

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 4
Antal p-platser 8
Total tomtarea 3 332 kvm
Total bostadsarea 1 739 kvm

Upplysning: Tidigare bostadsarea var p& 1 682kvm och lokalarea var pa 99kvm. Under 2023, byggdes 57 kvm av
lokalen om till en ldgenhet och resterande 42 kvm anvénds som ett gemensamt utrymme och blir ddrmed inte ett
foremal for intéktsbarande yta.

Arets taxeringsvirde 27 184 000 kr

Foregdende érs taxeringsvérde 27 184 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbaring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
HSB Géta Fastighetsskotsel
Sappa Bredband och Kabel-tv
Boras Energi Elavtal

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foéreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 64 tkr och planerat underhall for 375 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhéallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avséttas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2024. For de ndrmaste 30 &ren uppgar underhallskostnaden
totalt till 16 495 tkr och de ndrmaste 10 &ren till 8 096 tkr. Detta motsvarar en genomsnittlig kostnad p& 810 tkr.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 427 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 1993
Fonsterbyte 1993
Takrenovering 1993
Déorrbyte 2010
Ommalning av trapphus 2013
Fasadmalning 2017-2018
Lokalrenovering 2022

Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler 175tkr
Huskropp utvéndigt 64tkr
Ovrigt 136tkr
Planerat underhall Ar
OVK-besiktning 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Andersson Ordférande 2024

Anders Svensson Ledamot 2024

Christina Thonéng Ledamot 2025

Anders Gustafsson Ledamot 2025

Magnus Lovgren Ledamot, Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Andersson Suppleant 2025

Johan Borén Suppleant 2024

Cecilia Skold Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad Revisor 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 63 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till en person. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 62 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-08-01 da den hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
3,0 % frén och med 2024-08-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 760 kr/kvm/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret en 6verldtelse av bostadsratter skett (foregaende ér 8st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 1362 1345 1345 1 345 1 345
Rorelsens intdkter 1376 1360 1358 1357 1360
Resultat efter finansiella poster —414 —365 177 218 279
Arets resultat —414 -365 177 218 279
Resultat exkl avskrivningar —243 =221 321 362 423
Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhéll%fond 670 648 ~106 03 =
Balansomslutning 2 508 2293 2 825 2 694 2 565
Arets kassaflode —846 —407 299 272 232
Soliditet % 68 87 83 81 76
Likviditet % 58 430 364 326 271
Arsavgift andel i % av totala

rérelseghltéikter 35 28 94 56 26
Avgifts- hyresbortfall % 0,7 1,5 1,5 1,6 1,5
Arsavglt} kr/kvm uppléten med 760 676 676 676 676
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 684 458 397 402 373
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 468 458 397 402 373
Energikostnad kr/kvm 257 221 221 208 197
Underhallsfond kr/kvm 1608 1420 1458 1237 1016
Ere/i?:lermg till underhéllsfond 246 71 291 21 194
Sparande ki/kvm 76 144 166 187 219
Rénta kr/kvm 12 0 1 2 3
Skuldséttning kr/kvm 288 - 40 91 143
Skuldsittning kr/kvm uppléten med

bostadsriitt : P 288 ) 4 A 143
Rintekénslighet % 0,4 - 0,1 0,1 0,2

Upplysning vid Forlust

Under &ret har foreningen bildats om en lokal till en ligenhet och i samband med detta har deras driftkostnader dkat och
dven avskrivningar for den ombyggda tillgngen som aktiverats under dret har 6kat vilket ocksé har belastat resultatet.

Foreningen visar en god forméga att kunna finansiera framtida ekonomiska dtaganden trots att sparandet for 2023

uppgar till 76kr/kvm. Foreningen har upplétits den nya ombyggda ldgenheten for 1,6mkr (enligt upplatelseavtal) under
aret och inbetalningen for detta har inkommit i bérjan av januari 2024. Enligt den antagna budgeten for 2024, finns det

tillrsickligt med pengar for att de ska kunna finansiera framtida ekonomiska ataganden och klara sig framéver.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter frén rsavgifter, hyresintédkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsférméaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intsikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran &rsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat pa totalytan
som 4r uppldten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvim for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Riéntekiinslighet:

Beriknas pé totala riantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhélls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. drsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspréktagande av
underhéllsfond
Nya insatser och
upplatelseavgifter

Arets resultat

62330 0

125 100 0

2743 745

427000

—375 067

—453 939
—365303
—427 000

375067

—365 303
365303

—414 014

Vid érets slut

187 430 0

2795678

—871 175

—414 014

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

—819 242
—414 014
—427 000

375 067

—1 285 189

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rdkning i kr

- 1285189

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1361781 1 345 449
Ovriga rorelseintikter Not 3 14 447 14 597
Summa rorelseintikter 1376228 1360 046
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 188 853 —1 359040
Ovriga externa kostnader Not 5 —373 438 —233 064
Personalkostnader Not 6 -39 154 —5678
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —170 886 —144 176
Summa rorelsekostnader —1772 330 —1 741 958
Rorelseresultat —396 103 —381 912
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 1260 6 048
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 1185 10 659
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —20 356 —98
Summa finansiella poster —-17 911 16 609
Resultat efter finansiella poster —414 014 —365 303
Arets resultat —414 014 —365 303
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 1 973 807 893 333
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 4 875
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 15 840
Summa materiella anldggningstillgangar 1973 807 914 048
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier, andelar och vérdepapper i andra foretag Not 14 63 500 63 500
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 63 500 63 500
Summa anléggningstillgdngar 2 037 307 977 548
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 68 0
Ovriga fordringar Not 15 16 496 3158
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 35731 48 190
Summa kortfristiga fordringar 52295 51 348
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 418310 1264 178
Summa kassa och bank 418 310 1264178
Summa omsittningstillgdngar 470 605 1315 526
Summa tillgadngar 2507 911 2293 073
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 187 430 62 330
Fond for yttre underhall 2 795 678 2 743 745
Summa bundet eget kapital 2983108 2 806 075
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —871 175 —453 939
Arets resultat —414 014 -365 303
Summa fritt eget kapital —1 285189 —819 242
Summa eget kapital 1697918 1 986 832
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 500 000 0
Leverantorsskulder 67152 59 256
Skatteskulder 4325 1385
Ovriga skulder Not 19 29350 29350
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 209 165 216 249
Summa kortfristiga skulder 809 993 306 241
Summa eget kapital och skulder 2507911 2293 073

10| ARSREDOVISNING Bif Salen i Boras Org.nr: 7645002929
Transaction 09222115557520021508

Signed KA, AG, AS2, CT, ML, SE



Kassafléodesanalys

Belopp i kr 2023/2023 2022/2022
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —396 103 —381 912
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 170 886 144 176
Erhéllen rénta 2 445 16 707
Erlagd rénta —20 124 —98
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —947 -3 161
Kortfristiga skulder (6kning -, minskning +) 3520 —90 133
Kassaflode fran den lopande verksamheten —240 323 —314 422
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Investeringar i byggnader och mark —1246 485 0
Investeringar i padgdende byggnation 15 840 —15 840
Kassaflode fran investeringsverksamheten —1 230 645 —15 840
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan 0 =76 431
Upptagna lan 500 000 0
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 125 100 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 625100 =76 431
ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode —845 868 —406 693
Likvida medel vid arets borjan 1264178 1670871
Likvida medel vid arets slut 418310 1264 178
Kassa och Bank BR 418310 1264 178
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att & de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad 1936 Linjar 50
Ombyggnad 1994 Linjar 38
Ombyggnad 2023 Linjar 35
Standardforbittringar Linjar 10-20
Inventarier och verktyg Linjar 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 1322421 1306128
Hyror, lokaler 9822 19 644
Hyror, garage 20 160 20 160
Hyror, p-platser 19200 19 194
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -9 822 —19 644
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —33
Summa nettoomsattning 1361781 1 345 449
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 3413 14 473
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =3 4
Erhéllna statliga bidrag 8477 0
Ovriga rorelseintikter 2 560 120
Summa 6vriga rorelseintdkter 14 447 14 597
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll =375 067 =500 000
Reparationer —64 410 —176 512
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =70 578 —67 638
Forsdkringspremier —37 121 —34 047
Kabel- och digital-TV —46 279 —44 203
Aterbiring frin Riksbyggen 2 400 2700
Obligatoriska besiktningar 0 -9 375
Bevakningskostnader —467 0
Sné- och halkbekédmpning -2 750 0
Forbrukningsinventarier —31 500 =515
Vatten —104 945 —100 525
Fastighetsel —38 231 —41430
Uppviarmning —303 134 —285918
Sophantering och &tervinning —99 895 -89 270
Forvaltningsarvode drift —16 876 —12 306
Summa driftskostnader -1 188 853 -1 359 040
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —325013 —167 040
IT-kostnader —1 800 —1350
Arvode, yrkesrevisorer —23 885 —16 650
Ovriga forvaltningskostnader 0 —16 300
Kreditupplysningar -14 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —3413 —13 041
Medlems- och foreningsavgifter -2 520 -2 520
Konsultarvoden 0 -9 338
Bankkostnader —2 639 -2 100
Ovriga externa kostnader —14 155 —4 725
Summa ovriga externa kostnader -373 438 —-233 064
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —14 000 =5 000
Sammantridesarvoden —14 700 0
Sociala kostnader —10454 —678
Summa personalkostnader -39 154 -5678
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —99 947 =99 947
Avskrivningar tillkommande utgifter —66 064 —39353
Avskrivning Maskiner och inventarier —4 875 —4 875
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -170 886 -144 176
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frin 1angfristiga fordringar hos och virdepapper i andra féretag 1260 6 048
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 1260 6 048
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintidkter fran bankkonton 925 10 643
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 37 13
Ovriga ranteintikter 223 4
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1185 10 659
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Not 10 Rdntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetsléan —20 356 —91
Ovriga rintekostnader 0 =7
Summa riantekostnader och liknande resultatposter —-20 356 -98
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4449 132 4 449 132
Mark 30 000 30 000
Tillkommande utgifter 2 501 001 1254516
6980133 5733 648
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 6980 133 5733648
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 868 775 —3 768 827
Tillkommande utgifter —971 541 —932 188
-4 840 316 -4 701 014
Arets avskrivningar
-Arets avskrivning byggnader —99 947 —99 947
Arets avskrivning tillkommande utgifter —66 064 —39 353
-166 011 =139 300
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 006 327 -4 840 314
Restvidrde enligt plan vid arets slut 1973 806 893 334
Varav
Byggnader 480410 580358
Mark 30 000 30 000
Tillkommande utgifter 1463 396 282 975
Taxeringsvadrden
Bostider 26 800 000 26 800 000
Lokaler 384 000 384 000
Totalt taxeringsvéarde 27 184 000 27 184 000
varav byggnader 17 367 000 17 367 000
varav mark 9817 000 9817000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 48 750 48 750
48 750 48 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 48 750 48 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —43 875 —39 000
-43 875 -39 000
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —4 875 —4 875
-4 875 -4 875
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —48 750 —43 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -48 750 -43 875
Restvidrde enligt plan vid arets slut 0 4 875
Varav
Inventarier och verktyg 0 4 875
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets slut 0 15 840
Not 14 Aktier och andelar i andra féretag
2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i andra foretag 63 500 63 500
Summa aktier och andelar i andra féretag 63 500 63 500
Not 15 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 496 3158
Summa o6vriga fordringar 16 496 3158
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 37 121
Forutbetald kabel-tv-avgift 35731 10619
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 450
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35731 48 190
Not 17 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 15 861 13 785
Transaktionskonto 402 448 1250 393
Summa kassa och bank 418 310 1264178
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 500 000 0
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 500 000 0
Not 19 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 29 350 29350
Summa ovriga skulder 29 350 29 350
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 9312 8169
Upplupna réntekostnader 232 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1832 0
Upplupna elkostnader 2136 8 444
Upplupna vattenavgifter 8916 8574
Upplupna vérmekostnader 40 724 39420
Upplupna kostnader for renhallning 8520 7582
Upplupna revisionsarvoden 20 085 15700
Upplupna styrelsearvoden 20 000 26 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 2 475
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 97 407 99 886
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 209 165 216 249
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Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 1 437 000 1437 000

Eventualfoérpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Viasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Kristian Andersson Magnus Lovgren

Christina Thonéng Anders Svensson

Anders Gustafsson

Vér revisionsberittelse har limnats

KPMG AB

Stina Eckerman
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggen Brf Sélen i Bords, org. nr 764500-2929

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen Brf Salen i Boras for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signed SE



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Salen i Boras for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis foér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska foreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberattelse avseende réken-
skapsaret 2022-12-31 tillgangliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fére arsstamman som hélls den 26 juni 2023.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk signatur

KPMG AB

Stina Eckerman
Auktoriserad revisor
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B rf S a I e n I B O ra S BrfSdilen i Boras i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Rumn for heba Livet
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