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V¦lkommen till §rsredovisningen f¸r Brf Sk§lgropen
St\relsen Xppr¦ttar h¦rmed f¸ljande §rsredoYisning f¸r r¦kenskaps§ret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat s¦rskilt anges redoYisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l¦sning av §rsredovisningen

F¸rvaltningsber¦ttelse

F¸rYaltningsber¦ttelsen inneh§ller bland annat en allm¦n beskriYning aY bostadsr¦ttsf¸reningen och
fastigheten. DX hittar ocks§ st\relsens beskriYning med Yiktig information fr§n det g§ngna r¦kenskaps§ret
samt ett f¸rslag p§ hXr §rets Yinst eller f¸rlXst ska behandlas, som f¸reningsst¦mman beslXtar om. En Yiktig
Xppgift som ska framg§ i f¸rYaltningsber¦ttelsen ¦r om bostadsr¦ttsf¸reningen ¦r ¦kta eller o¦kta eftersom
det senare medf¸r skattekonsekYenser f¸r den som ¦ger en bostadsr¦tt.

Resultatr¦kning

I resXltatr¦kningen kan dX se om f¸reningen har g§tt med Yinst eller f¸rlXst Xnder r¦kenskaps§ret. DX kan
ocks§ se Yar f¸reningens int¦kter kommit ifr§n, och Yad som har kostat pengar. AYskriYningar inneb¦r att man
inte bokf¸r hela kostnaden p§ en g§ng, Xtan f¸rdelar den ¸Yer en l¦ngre tidsperiod. AYskriYningar inneb¦r
allts§ inte n§got Xtfl¸de aY pengar. M§nga n\bildade f¸reningar g¸r stora Xnderskott i resXltatr¦kningen Yarje
§r Yilket YanligtYis beror p§ att aYskriYningarna fr§n k¸pet aY fastigheten ¦r s§ h¸ga.

Balansr¦kning

Balansr¦kningen ¦r en spegling aY f¸reningens ekonomiska st¦llning Yid en Yiss tidpXnkt. I en §rsredoYisning ¦r
det alltid r¦kenskaps§rets sista dag. I balansr¦kningen kan dX se f¸reningens tillg§ngar, skXlder och egna
kapital. I en bostadsr¦ttsf¸rening best§r eget kapital oftast aY insatser (och ibland Xppl§telseaYgifter),
Xnderh§llsfond och ackXmXlerade ("balanserade") Yinster eller f¸rlXster. I en balansr¦kning ¦r alltid
tillg§ngarna e[akt lika stora som sXmman aY skXlderna och det egna kapitalet. Det ¦r det som ¦r "balansen" i
balansr¦kning.

Kassafl¸desanalys

Kassafl¸det ¦r bostadsr¦ttsf¸reningens in- och Xtbetalningar Xnder en Yiss period. M§nga g§nger s¦ger
kassafl¸desanal\sen mer ¦n resXltatr¦kningen. H¦r kan man Xtl¦sa hXr m\cket f¸reningens likYiditet (pengar i
kassan) har ¸kat eller minskat Xnder §ret, och Yilka delar aY Yerksamheten pengarna kommer ifr§n/har g§tt
till.

Noter

I Yissa fall r¦cker inte informationen om de olika posterna i resXltat- och balansr¦kningen till f¸r att f¸rklara
Yad siffrorna inneb¦r. F¸r att dX som l¦ser §rsredoYisningen ska f§ mer information finns noter som ¦r mer
specifika f¸rklaringar till resXltat- och balansr¦kning. Om det finns en siffra bredYid en rad i resXltat- eller
balansr¦kningen bet\der det att det finns en not f¸r den posten. H¦r kan man till e[empel f§ information om
inYesteringar som gjorts Xnder §ret och en mer detaljerad beskriYning ¸Yer l§nen, hXr stora de ¦r, Yilken r¦nta
de har och n¦r det ¦r dags att Yillkors¦ndra dem.

Giltighet

�rsredoYisningen ¦r st\relsens dokXment. F¸reningsst¦mman beslXtar om att fastst¦lla ResXltat- och
Balansr¦kningen, samt st\relsens f¸rslag till resXltatdisposition. I dessa delar g¦ller dokXmentet efter det att
st¦mman fattat beslXt aYseende detta.
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F¸rvaltningsber¦ttelse

Verksamheten

Allm¦nt om verksamheten

F¸reningen har till ¦ndam§l att fr¦mja medlemmars ekonomiska intressen genom att i f¸reningens hXs
Xppl§ta bostadsr¦ttsl¦genheter Xnder n\ttjander¦tt och Xtan tidsbegr¦nsning.

F¸reningen har sitt s¦te i LXnd.

Registreringsdatum

Bostadsr¦ttsf¸reningen registrerades 1986-05-12. F¸reningens nXYarande ekonomiska plan registrerades
1986-11-04 och nXYarande stadgar registrerades 2019-09-23 hos BolagsYerket.

�kta f¸rening

F¸reningen ¦r ett priYatbostadsf¸retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och Xtg¸r d¦rmed en ¦kta
bostadsr¦ttsf¸rening.

Fastigheten

F¸reningen ¦ger och f¸rYaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F¸rY¦rY KommXn
Sk§lgropen 1 1986 LXnd

Fastigheten ¦r f¸rs¦krad hos L¦nsf¸rs¦kringar Sk§ne.

I f¸rs¦kringen ing§r kollektiYt bostadsr¦ttstill¦gg f¸r medlemmarna samt ansYarsf¸rs¦kring f¸r st\relsen.

Byggnads§r och ytor

V¦rde§ret ¦r 1989

F¸reningen har 123 bostadsr¦tter om totalt 10 344 kYm. B\ggnadernas total\ta ¦r 10344 kYm.

Styrelsens sammans¦ttning

Lars Thoma Ordf¸rande

Gi]ela SYensson St\relseledamot

Ingemar Hansson St\relseledamot

Karin Margrethe Nordenson St\relseledamot

KnXt Kotarsk\ St\relseledamot

M§ns G¸ran Casteborn St\relseledamot

MarcXs Isinger St\relseledamot

Marta Felicia Gabriella Bober St\relseledamot

Victor PetkoYski St\relseledamot

Valberedning

Johanna Yon ZZeigbergk

Matilda Welander Gr¸¸n

Rickard Ekdahl
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Firmateckning

Firman tecknas i f¸rening aY Nordenson, Karin Margrethe och Thoma, Lars

Revisorer

Camilla BakklXnd ReYisor b

Sammantr¦den och styrelsem¸ten

Ordinarie f¸reningsst¦mma h¸lls 2023-06-19.

St\relsen har Xnder Yerksamhets§ret haft 12 protokollf¸rda sammantr¦den.

Teknisk status

F¸reningen f¸ljer en Xnderh§llsplan som Xppr¦ttades 2023 och str¦cker sig fram till 2038. Underh§llsplanen
Xppdaterades 2023.

Utf¸rda historiska underh§ll

UtY¦ndig m§lning aY \tterd¸rrar (original). UtY¦ndig m§lning aY d¸rrar, f¸nster, altand¸rrar och
f¸rr§dsd¸rrar med fasad mot ¸ster. MotsYarande med fasad mot norr har m§lats Yid behoY och i
annat fall tY¦ttats.
TY¦ttning aY algp§Y¦[t p§ pl§tYindskiYor, hela omr§det

Underh§ll Yissa gr¸nomr§den

Ventilations Xtb\tet aYslXtades efter ett Xtdraget genomf¸rande. SlXtbesiktning genomf¸rdes och
leYerant¸ren skall g¸ra n\a lXftm¦tningar i samband med Xnderh§llet 2024.

Planerade underh§ll

M§lningsarbeten aY Y§ra gemensamma plank

H\drofobering aY 47 gaYlar

Fortsatt Xnderh§ll Yissa gr¸nomr§den

Avtal med leverant¸rer

ElaYtal FortXm

Kabel-TV och bredband Tele 2

Ekonomisk f¸rYaltning SBC

Teknisk f¸rYaltning SBC

�vrig verksamhetsinformation

Under §ret har Yi f¸r¦ndrat sopsorteringen p§ Y§ra milj¸rXm inom f¸reningen. S\ftet har Yarit b§de att
stimXlera till ¸kad sopsortering men ocks§ minska Y§ra kostnader f¸r sophanteringen
Under 2023 kommer Yi ha en n\ f¸rYaltare f¸r ekonomi och tekniskt f¸rYaltning, SBC. Starten pr¦glades aY en
del ¸Yerg§ngsproblem. Felaktiga debiteringar och lite till som nX ¦r Xnder kontroll.
Ett aY Y§ra hXs har drabbats aY sprickor i teglet. Orsaken till detta Xtreddes Xnder 2022 och Xnder 2023
Yidtogs §tg¦rder mot detta. Man f¸rst¦rkte bl a bottenplattan.
Gemensamhetslokalerna och g¦strXmmet har Yarit Xtl§nat:
Lokal 1 har Yarit Xtl§nad 38 g§nger Xnder §ret.
Lokal 3 har Yarit Xtl§nad 47 g§nger Xnder §ret.
G¦strXmmet har Yarit Xtl§nat 93 g§nger Xnder §ret.
Den Xppskattade jXlfesten h¸lls 2023-12-02
Medlemsm¸te h¸lls 2023-12-04

2023

2024
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V¦sentliga h¦ndelser under r¦kenskaps§ret

Ekonomi

M§nadsaYgiften h¸jdes med 5% Xnder §ret.

F¸r¦ndringar i avtal

SBC tog ¸Yer ekonomisk- och teknisk f¸rYaltning. N\tt elaYtal tecknades med FortXm.

�vriga uppgifter

Bostadsr¦ttsf¸reningens b\ggnader Xppf¸rdes 1987 p§ fastigheten Sk§lgropen 1 som f¸reningen innehar med
¦gander¦tt. Fastighetens adresser ¦r RXdeboksY¦gen 5-253 och best§r aY sm§hXs.
F¸reningens l¦genheter f¸rdelar sig enligt f¸ljande
R o K Antal Yta mt
2 31 1 922
3 46 3 452
4 33 3 531
4(h¸rnl¦genheter) 7 791
6(h¸rn/tillb) 1 141
6(tillb\ggda) 5 675
123 10 512
2 st gemensamhetslokaler/tY¦ttstXgor ca 200
2 st tY¦ttstXgor ca 50

Medlemsinformation

Antalet medlemmar Yid r¦kenskaps§rets b¸rjan Yar 177 st. Tillkommande medlemmar Xnder §ret Yar 8 och
aYg§ende medlemmar Xnder §ret Yar 7. Vid r¦kenskaps§rets slXt fanns det 178 medlemmar i f¸reningen. Det
har Xnder §ret skett 6 ¸Yerl§telser.
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Fler§rs¸versikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020

Nettooms¦ttning 7 026 326 6 806 379 6 845 954 6 845 000

ResXltat efter fin. poster -811 467 -2 059 416 1 729 814 106 000

Soliditet (%) 21 23 25 23

Yttre fond 4 357 424 3 526 973 6 022 244 -

Ta[eringsY¦rde 251 436 000 251 436 000 251 436 000 -

�rsaYgift per kYm Xppl§ten bostadsr¦tt,
kr

668 - - -

�rsaYgifternas andel aY totala
r¸relseint¦kter (%)

99,6 - - -

SkXlds¦ttning per kYm Xppl§ten
bostadsr¦tt, kr

3 976 3 976 3 973 -

SkXlds¦ttning per kYm total\ta, kr 3 976 3 976 3 973 -

Sparande per kYm total\ta, kr 190 237 165 10

Elkostnad per kYm total\ta, kr 18 22 21 -

V¦rmekostnad per kYm total\ta, kr - - - -

Vattenkostnad per kYm total\ta, kr 28 24 31 -

Energikostnad per kYm total\ta, kr 47 46 52 -

Genomsnittlig skXldr¦nta (%) 2,32 - - -

R¦ntek¦nslighet (%) 5,95 - - -

b

Soliditet (%) - jXsterat eget kapital / totalt kapital.
N\ckeltalet anger hXr stor del aY f¸reningens tillg§ngar som ¦r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds¦ttning - r¦nteb¦rande skXlder / kYadratmeter bostadsr¦tts\ta respektiYe total\ta.
N\ckeltalet Yisar hXr h¸gt bel§nad f¸reningen ¦r per kYadratmeter. N\ckeltalet anY¦nds f¸r att bed¸ma
m¸jlighet till n\Xppl§ning.

Sparande - (§rets resXltat + aYskriYningar + kostnadsf¸rt planerat Xnderh§ll) / total\ta.
N\ckeltalet Yisar hXr m§nga kronor per kYadratmeter f¸reningens int¦kter genererar som kan anY¦ndas till
framtida Xnderh§ll. N\ckeltalet b¸r s¦ttas i relation till behoYet aY sparande.

Energikostnad - (kostnad f¸r el + Yatten + Y¦rme) / total\ta.
N\ckeltalet Yisar hXr m§nga kronor per kYadratmeter f¸reningen betalar i energikostnader.
Kostnader f¸r Yatten (totalt 226 217 kr) tas Xt Yia §rsaYgiften genom indiYidXell m¦tning aY f¸rbrXkningen, och
ing§r d¦rmed i ber¦kningen aY n\ckeltalet f¸r §rsaYgifter Xnder bokslXts§ret. Kostnader f¸r medlemmarnas
elf¸rbrXkning ing§r inte i §rsaYgiften.

R¦ntek¦nslighet (%) - r¦nteb¦rande skXlder / ett §rs §rsaYgifter.
N\ckeltalet Yisar hXr m§nga % §rsaYgiften beh¸Yer h¸jas f¸r att bibeh§lla kassafl¸det om den genomsnittliga
skXldr¦ntan ¸kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostads\ta och lokal\ta inkl. garage (f¸r sm§hXs ing§r ¦Yen bi\ta).

�rsavgifter - alla obligatoriska aYgifter som debiteras \tor som ¦r Xppl§tna med bostadsr¦tt och som
definieras som §rsaYgift enligt bostadsr¦ttslagen.

Upplysning vid f¸rlust
Vi har Xnder §ret b\tt Y§rt §terYinnings Yentilation. Utan att beh¸Ya l§na pengar.
Vi kommer att f¸resl§ att balansera f¸rlXst i n\ r¦kning.
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F¸r¦ndringar i eget kapital

  2022-12-31

Disponering av
f¸reg§ende §rs

resultat
Disponering av

¸vriga poster 2023-12-31

Insatser 1 758 000 - - 1 758 000
Fond, \ttre
Xnderh§ll

3 526 973 - 830 451 4 357 424

Balanserat resXltat 9 539 644 -2 059 416 -830 451 6 649 777

�rets resXltat -2 059 416 2 059 416 -811 467 -811 467

Eget kapital 12 765 201 0 -811 467 11 953 733

Resultatdisposition

Till f¸reningsst¦mmans f¸rfogande st§r f¸ljande medel:

Balanserat resXltat f¸re reserYering till fond f¸r \ttre Xnderh§ll 7 480 228

�rets resXltat -811 467

ReserYering till fond f¸r \ttre Xnderh§ll enligt stadgar -3 088 068

Av fond f¸r yttre underh§ll ianspr§ktas 2 257 617

Totalt 5 838 309

St\relsen f¸resl§r att medlen disponeras enligt f¸ljande:

b b

Balanseras i ny r¦kning 5 838 309

Den ekonomiska st¦llningen i ¸Yrigt framg§r aY f¸ljande resXltat- och balansr¦kning samt kassafl¸desanal\s
med tillh¸rande noter.
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Resultatr¦kning

1 januari - 31 december Not 2023 2022

R¸relseint¦kter

Nettooms¦ttning 2 7 026 326 6 806 379

�Yriga r¸relseint¦kter 3 22 530 5 314

Summa r¸relseint¦kter 7 048 856 6 811 693

R¸relsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -5 816 091 -7 099 887

�Yriga e[terna kostnader 9 -323 488 -292 177

Personalkostnader 10 -231 232 -213 851

AYskriYningar aY materiella anl¦ggningstillg§ngar -554 424 -556 565

Summa r¸relsekostnader -6 925 234 -8 162 481

R�RELSERESULTAT 123 622 -1 350 788

Finansiella poster

R¦nteint¦kter och liknande resXltatposter 37 812 82

R¦ntekostnader och liknande resXltatposter 11 -972 901 -708 710

Summa finansiella poster -935 089 -708 628

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -811 467 -2 059 416

�RETS RESULTAT -811 467 -2 059 416
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Balansr¦kning

Tillg§ngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANL�GGNINGSTILLG�NGAR

Materiella anl¦ggningstillg§ngar

B\ggnad och mark 12, 18 50 553 987 51 108 411

Maskiner och inYentarier 13 0 0

Summa materiella anl¦ggningstillg§ngar 50 553 987 51 108 411

SUMMA ANL�GGNINGSTILLG�NGAR 50 553 987 51 108 411

OMS�TTNINGSTILLG�NGAR

Kortfristiga fordringar

KXnd- och aYgiftsfordringar 27 978 77 190

�Yriga fordringar 14 2 023 686 490 665

F¸rXtbetalda kostnader och XpplXpna int¦kter 15 55 807 95 882

Summa kortfristiga fordringar 2 107 471 663 737

Kassa och bank

Kassa och bank 3 034 756 4 335 232

Summa kassa och bank 3 034 756 4 335 232

SUMMA OMS�TTNINGSTILLG�NGAR 5 142 226 4 998 969

SUMMA TILLG�NGAR 55 696 213 56 107 380
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Balansr¦kning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 758 000 1 758 000

Fond f¸r \ttre Xnderh§ll 4 357 424 3 526 973

Summa bundet eget kapital 6 115 424 5 284 973

Fritt eget kapital

Balanserat resXltat 6 649 777 9 539 644

�rets resXltat -811 467 -2 059 416

Summa fritt eget kapital 5 838 309 7 480 228

SUMMA EGET KAPITAL 11 953 733 12 765 201

L§ngfristiga skulder
SkXlder till kreditinstitXt 16, 18 32 536 700 32 642 000

Summa l§ngfristiga skulder 32 536 700 32 642 000

Kortfristiga skulder

SkXlder till kreditinstitXt 16, 18 9 254 300 9 149 000

LeYerant¸rsskXlder 453 642 14 216

SkatteskXlder 148 742 105 231

�Yriga kortfristiga skXlder 339 634 389 259

UpplXpna kostnader och f¸rXtbetalda int¦kter 17 1 009 462 1 042 473

Summa kortfristiga skulder 11 205 780 10 700 179

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 696 213 56 107 380
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Kassafl¸desanalys

1 januari - 31 december 2023 2022

Den l¸pande verksamheten

R¸relseresultat 123 622 -1 350 788

Justering av poster som inte ing§r i kassafl¸det

�rets aYskriYningar 554 424 556 565

678 046 -794 223

Erh§llen r¦nta 37 812 82

Erlagd r¦nta -948 682 -708 710

Kassafl¸de fr§n l¸pande verksamheten f¸re f¸r¦ndringar av
r¸relsekapital

-232 824 -1 502 851

F¸r¦ndring i r¸relsekapital

�kning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 81 241 37 477

�kning (+), minskning (-) kortfristiga skXlder 376 082 -389 007

Kassafl¸de fr§n den l¸pande verksamheten 224 499 -1 854 381

Investeringsverksamheten

Kassafl¸de fr§n investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna l§n 0 24 835

Kassafl¸de fr§n finansieringsverksamhet 0 24 835

�RETS KASSAFL�DE 224 499 -1 829 546

LIKVIDA MEDEL VID �RETS B�RJAN 4 825 330 6 654 876

LIKVIDA MEDEL VID �RETS SLUT 5 049 829 4 825 330

Klientmedel klassificeras som likYida medel i kassafl¸desanal\sen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH V�RDERINGSPRINCIPER

�rsredoYisningen f¸r Brf Sk§lgropen har Xppr¦ttats enligt �rsredoYisningslagen och Bokf¸ringsn¦mndens
allm¦nna r§d 2016:10 (K2), §rsredoYisning i mindre f¸retag och 2023:1, kompletterande Xppl\sningar m.m. i
bostadsr¦ttsf¸reningars §rsredoYisningar.

Samma Y¦rderingsprinciper har anY¦nts som f¸reg§ende §r.

Redovisning av int¦kter

Int¦kter bokf¸rs i den period de aYser oaYsett n¦r betalning eller aYisering skett.

I §rsaYgiften ing§r kostnader f¸r Yatten.

Anl¦ggningstillg§ngar

Materiella anl¦ggningstillg§ngar redoYisas till anskaffningsY¦rde minskat med aYskriYningar. B\ggnader och
inYentarier skriYs aY linj¦rt ¸Yer den bed¸mda ekonomiska liYsl¦ngden. AYskriYningstiden grXndar sig p§
bed¸md ekonomisk liYsl¦ngd aY tillg§ngen.

F¸ljande aYskriYningstider till¦mpas:

B\ggnad 0,95 %

MarkY¦rdet ¦r inte f¸rem§l f¸r aYskriYning. Best§ende Y¦rdenedg§ng hanteras genom nedskriYning.
F¸reningens finansiella anl¦ggningstillg§ngar Y¦rderas till anskaffningsY¦rde. I de fall tillg§ngen p§
balansdagen har ett l¦gre Y¦rde ¦n anskaffningsY¦rdet sker nedskriYning till det l¦gre Y¦rdet.

Oms¦ttningstillg§ngar

Fordringar Xpptas till det belopp som efter indiYidXell pr¸Yning ber¦knas bli betalt.

F¸reningens fond f¸r yttre underh§ll

ReserYering till fond f¸r \ttre Xnderh§ll enligt stadgar g¸rs i §rsbokslXtet. F¸rslag till ianspr§kstagande aY
fond f¸r \ttre Xnderh§ll f¸r §rets periodiska Xnderh§ll l¦mnas i resXltatdispositionen.

Skatter och avgifter

F¸r sm§hXs ¦r den kommXnala aYgiften 9 287 kronor per sm§hXsenhet, dock h¸gst 0,75 % aY fastighetens
ta[eringsY¦rde.

Fastighetsl§n

L§n med en bindningstid p§ ett §r eller mindre tas i §rsredoYisningen Xpp som kortfristiga skXlder.
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NOT 2, NETTOOMS�TTNING 2023 2022

�rsaYgifter bost¦der 6 850 191 6 552 564

H\resint¦kter p-plats 10 800 27 600

H\res-/aYgiftsbortfall 0 6

H\res-/aYgiftsbortfall p-plats 0 -14 850

Vatten 0 46 011

Vatten, moms 146 711 170 280

El -800 0

El, moms 0 -800

P§minnelseaYgift 1 140 0

Dr¸jsm§lsr¦nta 176 0

Pants¦ttningsaYgift 8 925 13 489

�Yerl§telseaYgift 9 191 12 080

�res- och kronXtj¦mning -8 -1

Summa 7 026 326 6 806 379

NOT 3, �VRIGA R�RELSEINT�KTER 2023 2022

�Yriga int¦kter 7 943 5 314

F¸rs¦kringsers¦ttning 14 587 0

Summa 22 530 5 314

NOT 4, FASTIGHETSSK�TSEL 2023 2022

Fastighetssk¸tsel enl aYtal 43 118 300 000

Fastighetssk¸tsel Xt¸Yer aYtal 1 800 0

Fastighetssk¸tsel g§rd enl aYtal 286 596 0

Fastighetssk¸tsel g§rd Xt¸Yer aYtal 99 126 0

G§rdkostnader 1 718 0

Sn¸r¸jning/sandning 56 019 0

SerYiceaYtal 71 874 0

F¸rbrXkningsmaterial 8 321 627 642

Summa 568 571 927 642
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022

Bostadsr¦ttsl¦genheter 12 875 0

TY¦ttstXga 44 716 0

D¸rrar och l§s/porttele 14 400 0

VVS 3 500 8 166

V¦rmeanl¦ggning/Xndercentral 2 290 0

Ventilation 30 295 0

Balkonger/altaner 189 613 0

Vattenskada 403 908 0

Summa 701 597 8 166

NOT 6, PLANERADE UNDERH�LL 2023 2022

Underh§ll aY b\ggnad -55 042 97 953

TY¦ttstXga 0 33 918

VVS 125 509 3 862 400

Ventilation 429 240 0

Fasader 1 676 100 0

F¸nster 81 809 0

Summa 2 257 617 3 994 271

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022

El 193 728 233 699

Vatten 298 846 254 100
Soph¦mtning/renh§llning 246 461 236 869

Summa 739 036 724 668

NOT 8, �VRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022

Fastighetsf¸rs¦kringar 126 387 101 136

Kabel-TV 280 582 252 502

Fastighetsskatt 1 142 301 1 091 502

Summa 1 549 270 1 445 140
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NOT 9, �VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

KreditXppl\sning 2 633 3 000

Tele- och datakommXnikation 5 748 0

JXridiska §tg¦rder 84 000 0

Inkassokostnader 1 996 0

ReYisionsarYoden e[tern reYisor 9 136 5 800

ReYisionsarYoden internreYisor 0 17 909

Fritids och triYselkostnader 9 242 0

F¸reningskostnader 5 479 0

F¸rYaltningsarYode enl aYtal 95 108 113 580

�Yerl§telsekostnad 12 865 13 704

Pants¦ttningskostnad 12 608 30 591

�Yriga f¸rYaltningsarYoden 0 57 374

KorttidsinYentarier 6 449 0

Administration 26 227 195

KonsXltkostnader 51 310 50 025

Tidningar och facklitteratXr 689 0

Summa 323 488 292 177

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022

St\relsearYoden 183 745 109 100

�Yriga arYoden 0 66 552

L¸ner till kollektiYanst 14 300 0

ArbetsgiYaraYgifter 33 187 38 199

Summa 231 232 213 851

NOT 11, R�NTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022

R¦ntekostnader fastighetsl§n 970 193 706 233

Dr¸jsm§lsr¦nta 1 305 0

Kostnadsr¦nta skatter och aYgifter 1 403 0

�Yriga finansiella kostnader 0 2 477

Summa 972 901 708 710



Brf Sk§lgropen
716407-3756

�rsredoYisning 2023

Sida 15 aY 18

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsv¦rde

Ing§ende 62 717 498 62 717 498

Utg§ende ackumulerat anskaffningsv¦rde 62 717 498 62 717 498

Ackumulerad avskrivning

Ing§ende -11 609 087 -11 052 522

�rets aYskriYning -554 424 -556 565

Utg§ende ackumulerad avskrivning -12 163 511 -11 609 087

UTG�ENDE RESTV�RDE ENLIGT PLAN 50 553 987 51 108 411

I Xtg§ende restY¦rde ing§r mark med 4 356 924 4 356 924

Taxeringsv¦rde

Ta[eringsY¦rde b\ggnad 113 293 000 113 293 000

Ta[eringsY¦rde mark 138 143 000 138 143 000

Summa 251 436 000 251 436 000

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anskaffningsv¦rde

Ing§ende 405 342 405 342

Utg§ende anskaffningsv¦rde 405 342 405 342

Ackumulerad avskrivning

Ing§ende -405 342 -405 342

Utg§ende avskrivning -405 342 -405 342

UTG�ENDE RESTV�RDE ENLIGT PLAN 0 0

NOT 14, �VRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 180 567

MomsaYr¦kning 8 238 0

�Yriga kortfristiga fordringar 195 0

Transaktionskonto 962 017 490 098

Borgo r¦ntekonto 1 053 056 0

Summa 2 023 686 490 665
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NOT 15, F�RUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INT�KTER 2023-12-31 2022-12-31

F¸rXtbetalda kostnader 852 0

F¸rXtbet f¸rs¦kr premier 33 567 25 668

F¸rXtbet kabel-TV 73 054 70 214

UpplXpna int¦kter -51 666 0

Summa 55 807 95 882

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkors -
¦ndringsdag

R¦ntesats
2023-12-31

Skuld
2023-12-31

Skuld
2022-12-31

SBAB 2026-05-19 4,10 % 5 176 700 5 176 000

SBAB 2026-12-07 1,26 % 4 800 000 4 800 000

SBAB 2032-11-12 3,85 % 4 000 000 4 000 000

SBAB 2027-03-18 2,41 % 8 800 000 8 800 000

SBAB 2025-11-14 0,84 % 5 787 000 5 787 000

SBAB 2025-09-15 4,79 % 3 973 000 0

SBAB 2024-03-18 1,93 % 9 254 300 9 254 300

Stadshypotek - - 0 3 973 000

SXmma 41 791 000 41 790 300

VaraY kortfristig del 9 254 300 9 149 000

Om fem §r ber¦knas skXlden till kreditinstitXt Xppg§ till 41 791 000 kr.

Enligt f¸reningens redoYisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar aY l§nen som har slXtbetalningsdag
inom ett §r redoYisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske Xnder n¦sta
r¦kenskaps§r.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
F�RUTBETALDA INT�KTER 2023-12-31 2022-12-31

UpplXpna kostnader 16 978 0

Uppl kostn el 20 384 46 344

Uppl kostn r¦ntor 110 519 86 300

Uppl kostn Yatten 30 375 0

Uppl kostn l¸ner 0 169 050

Uppl kostnad Soph¦mtning 0 19 784

Uppl kostnad arYoden 183 745 0

Uppl lagstadgade soc aYg 42 557 50 715

F¸rXtbet h\ror/aYgifter 604 904 562 588

�Yriga Xppl kostn och f¸rXtb int 0 97 953

Ber¦kn arYode reYision 0 9 739

Summa 1 009 462 1 042 473
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NOT 18, ST�LLDA S�KERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 000 000 62 000 000

NOT 19, V�SENTLIGA H�NDELSER EFTER VERKSAMHETS�RET

EfterbYerksamhets§ret har endast l¸pande Xnderh§ll Xtf¸rts.
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Underskrifter

Denna §rsredoYisning ¦r elektroniskt signerad den dag som framg§r aY den elektroniska Xnderskriften.

LXnd

Gi]ela SYensson
St\relseledamot

Ingemar Hansson
St\relseledamot

Karin Margrethe Nordenson
St\relseledamot

KnXt Kotarsk\
St\relseledamot

Lars Thoma
Ordf¸rande

MarcXs Isinger
St\relseledamot

Marta Felicia Gabriella Bober
St\relseledamot

M§ns G¸ran Casteborn
St\relseledamot

Victor PetkoYski
St\relseledamot

Min reYisionsber¦ttelse har l¦mnats den dag som framg§r aY den elektroniska Xnderskriften.

Camilla BakklXnd
ReYisor
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REVISIONSBERÄTTELSE  
Till föreningsstämman i Brf Skålgropen, org.nr. 716407-3756  

 

 
Rapport om årsredovisningen    
Uttalanden 
 
Jag har utfört en revision av årsredovisningen för Brf Skålgropen för 
räkenskapsåret 2023.  
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger en i alla väsentliga avseenden 
rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året 
enligt årsredovisningslagen. Förvaltningsberättelsen är förenlig med 
årsredovisningens övriga delar.  
Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen 
och balansräkningen.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing 
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa 
standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar.   
Jag är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa 
krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas 
och att den ger en rättvisande bild enligt årsredovisningslagen. 
Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några 
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag. 

 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för 
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta verksamheten. Den 
upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut 
har fattats om att avveckla verksamheten. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig 
dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att lämna en revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad 
av säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka en väsentlig 
felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller 
tillsammans rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i årsredovisningen.  
Som del av en revision enligt ISA använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. 
Dessutom:  
x identifierar och bedömer jag riskerna för väsentliga felaktigheter i 

årsredovisningen, vare sig dessa beror på oegentligheter eller 
misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat 
utifrån dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är 
tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en grund för mina 
uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet 
till följd av oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet 
som beror på misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta 
agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, 
felaktig information eller åsidosättande av intern kontroll. 

 
x skaffar jag mig en förståelse av den del av föreningens interna 

kontroll som har betydelse för min revision för att utforma 
granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till 
omständigheterna, men inte för att uttala mig om effektiviteten i 
den interna kontrollen.  

x utvärderar jag lämpligheten i de redovisningsprinciper som 
används och rimligheten i styrelsens uppskattningar i 
redovisningen och tillhörande upplysningar.  

x drar jag en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder 
antagandet om fortsatt drift vid upprättandet av 
årsredovisningen. Jag drar också en slutsats, med grund i de 
inhämtade revisionsbevisen, om huruvida det finns någon 
väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana händelser eller 
förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens 
förmåga att fortsätta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att 
det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste jag i 
revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna 
i årsredovisningen om den väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, 
om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet om 
årsredovisningen. Mina slutsatser baseras på de revisionsbevis 
som inhämtas fram till datumet för revisionsberättelsen. Dock 
kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening 
inte längre kan fortsätta verksamheten.  

x utvärderar jag den övergripande presentationen, strukturen och 
innehållet i årsredovisningen, däribland upplysningarna, och om 
årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild.    

Jag måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten för den. Jag måste också 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 

 
 

 

 

 



 

 

 

Rapport om andra krav enligt lagar, andra författningar samt stadgar 
  
Uttalanden 
 
Utöver min revision av årsredovisningen har jag även utfört en revision 
av styrelsens förvaltning för Brf Skålgropen för räkenskapsåret 2023 
samt av förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust.   
Jag tillstyrker att föreningsstämman disponerar resultatet enligt 
förslaget i förvaltningsberättelsen och beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret.  

 
Grund för uttalanden 
 
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar 
enligt denna beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag är 
oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige 
och har i övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.  
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden. 

 
    
Styrelsens ansvar 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner 
beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid förslag till utdelning 
innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, 
omfattning och risker ställer på storleken av föreningens egna kapital, 
konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt.   

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av 
föreningens angelägenheter. Detta innefattar bland annat att 
fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, 
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska angelägenheter i 
övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

 
Revisorns ansvar 
 
Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta revisionsbevis för att med en rimlig 
grad av säkerhet kunna bedöma om någon styrelseledamot i något väsentligt avseende: 
 
x företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon 

försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet mot 
föreningen, eller  

x på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, 
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar, 
årsredovisningslagen eller stadgarna. 

 
Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande om detta, är att med rimlig 
grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.  
Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att 
upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens 
vinst eller förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen.  
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder jag professionellt omdöme och har en professionellt skeptisk inställning 
under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på 
revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på min professionella bedömning med utgångspunkt i 
risk och väsentlighet. Det innebär att jag fokuserar granskningen på sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för 
verksamheten och där avsteg och överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut, 
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag för mitt uttalande 
om styrelsens förslag till dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har jag granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 
 

  
 
 
 
Malmö 
 
Digitalt signerad av 

 
 
 
   
Camilla Bakklund  
BoRevision i Sverige AB  
Av föreningen vald revisor 
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