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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Skalgropen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett forslag pd hur d&rets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassafléodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta

de har och ndr det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Foéreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-05-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1986-11-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-23 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Fo&rvarv  Kommun
Skalgropen 1 1986 Lund

Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsakringar Skéne.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1989

Féreningen har 123 bostadsrdtter om totalt 10 344 kvm. Byggnadernas totalyta ar 10344 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Lars Thoma Ordférande

Gizela Svensson Styrelseledamot
Ingemar Hansson Styrelseledamot
Karin Margrethe Nordenson Styrelseledamot
Knut Kotarsky Styrelseledamot
Mé&ns Géran Casteborn Styrelseledamot
Marcus Isinger Styrelseledamot

Marta Felicia Gabriella Bober  Styrelseledamot
Victor Petkovski Styrelseledamot

Valberedning

Johanna von Zweigbergk
Matilda Welander Gréén
Rickard Ekdahl
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Firmateckning

Firman tecknas i férening av Nordenson, Karin Margrethe och Thoma, Lars

Revisorer

Camilla Bakklund Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och stracker sig fram till 2038. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Utvandig mdlning av ytterdérrar (original). Utvandig mélning av dérrar, fénster, altandérrar och
férrddsdérrar med fasad mot &ster. Motsvarande med fasad mot norr har mélats vid behov och i
annat fall tvattats.

Tvéttning av algpdvéxt pd pldtvindskivor, hela omrédet
Underhdll vissa gronomraden

Ventilations utbytet avslutades efter ett utdraget genomférande. Slutbesiktning genomférdes och
leverantéren skall géra nya luftmdatningar i samband med underhdllet 2024.

Planerade underhall

2024 e Madalningsarbeten av vdra gemensamma plank
Hydrofobering av 47 gavlar

Fortsatt underhdll vissa grénomréden

Avtal med leverantérer

Elavtal Fortum
Kabel-TV och bredband  Tele 2
Ekonomisk férvaltning SBC
Teknisk forvaltning SBC

Ovrig verksamhetsinformation

Under @ret har vi féréndrat sopsorteringen pd vara miljdrum inom féreningen. Syftet har varit b&de att
stimulera till 6kad sopsortering men ocks& minska véra kostnader fér sophanteringen

Under 2023 kommer vi ha en ny férvaltare fér ekonomi och tekniskt féorvaltning, SBC. Starten prdglades av en
del 6vergdngsproblem. Felaktiga debiteringar och lite till som nu ar under kontroll.

Ett av vara hus har drabbats av sprickor i teglet. Orsaken till detta utreddes under 2022 och under 2023
vidtogs &tgdrder mot detta. Man férstarkte bl a bottenplattan.

Gemensambhetslokalerna och gastrummet har varit utldnat:

Lokal 1 har varit utldnad 38 g&nger under dret.

Lokal 3 har varit utl&nad 47 gdnger under dret.

Gastrummet har varit utldnat 93 gdnger under dret.

Den uppskattade julfesten holls 2023-12-02

Medlemsmote holls 2023-12-04
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Mdé&nadsavgiften héjdes med 5% under dret.

Férdndringar i avtal

SBC tog 6ver ekonomisk- och teknisk férvaltning. Nytt elavtal tecknades med Fortum.

Ovriga uppgifter

Bostadsrattsféreningens byggnader uppférdes 1987 pd fastigheten Skdlgropen 1som féreningen innehar med
dganderatt. Fastighetens adresser ar Rudeboksvdgen 5-253 och bestdr av sméhus.
Féreningens lagenheter férdelar sig enligt féljande

R o K Antal Yta m?

2311922

3463452

4333531

4(hornladgenheter) 7 791

6(horn/tillb) 1141

6(tillboyggda) 5 675

12310 512

2 st gemensamhetslokaler/tvattstugor ca 200

2 st tvattstugor ca 50

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 177 st. Tillkommande medlemmar under dret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsérets slut fanns det 178 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 7 026 326 6806 379 6 845 954 6 845 000
Resultat efter fin. poster -811 467 -2 059 416 1729 814 106 000
Soliditet (%) 21 23 25 23
Yttre fond 4 357 424 3526973 6022 244 -
Taxeringsvarde 251436 000 251436 000 251436 000 -
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 668 ) ) )
kr

,&rsovgifternds andel av totala 99.6 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 3976 3976 3973 i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3976 3976 3973 -
Sparande per kvm totalyta, kr 190 237 165 10
Elkostnad per kvm totalyta, kr 18 22 21 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 28 24 31 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 47 46 52 -
Genomesnittlig skuldrdanta (%) 2,32 - - -
Rantekdnslighet (%) 5,95 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hdgt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méojlighet till nyuppl&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 226 217 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell m&tning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdahus ingdr &ven biyta).

z\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsré&tt och som
definieras som darsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Vi har under dret bytt vart atervinnings ventilation. Utan att behéva |&na pengar.
Vi kommer att foresld att balansera férlust i ny rakning.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 1758 000 - - 1758 000
Fond, yttre
. 3526973 - 830 451 4 357 424
underhall
Balanserat resultat 9 539 644 -2 059 416 -830 451 6 649777
Arets resultat -2 059 416 2 059 416 -811 467 -811 467
Eget kapital 12 765 201 (0] -811 467 11953733
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 7 480 228
Arets resultat -811 467
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -3088 068
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 2 257 617
Totalt 5838309
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rdkning 5838309

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 7 026 326 6 806 379
Ovriga rérelseintékter 3 22 530 5314
Summa rérelseintdkter 7 048 856 6 811693
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -5 816 091 -7 099 887
Ovriga externa kostnader 9 -323 488 -292177
Personalkostnader 10 -231232 -213 851
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -554 424 -556 565
Summa rérelsekostnader -6 925 234 -8162 481
RORELSERESULTAT 123 622 -1350 788
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 37 812 82
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -972 901 -708 710
Summa finansiella poster -935 089 -708 628
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -811 467 -2 059 416
ARETS RESULTAT -811 467 -2 059 416
Sida 7 av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 50 553 987 51108 411

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgdngar 50 553 987 51108 411

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 553 987 51108 411

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 978 77 190

Ovriga fordringar 14 2 023 686 490 665

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 55807 95 882

Summa kortfristiga fordringar 2107 471 663737

Kassa och bank

Kassa och bank 3 034 756 4335232

Summa kassa och bank 3034756 4 335 232

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5142 226 4998 969

SUMMA TILLGANGAR 55 696 213 56 107 380
Sida 8 av 18
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1758 000 1758 000
Fond fér yttre underhdll 4 357 424 3526 973
Summa bundet eget kapital 6115 424 5284 973
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 649777 9 539 644
Arets resultat -811 467 -2 059 416
Summa fritt eget kapital 5838 309 7 480 228
SUMMA EGET KAPITAL 11953733 12765 201
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 32 536 700 32 642 000
Summa langfristiga skulder 32536 700 32642000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 9 254 300 9149 000
Leverantorsskulder 453 642 14 216
Skatteskulder 148 742 105 231
Ovriga kortfristiga skulder 339 634 389 259
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1009 462 1042 473
Summa kortfristiga skulder 11205 780 10 700 179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 696 213 56 107 380
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 123 622 -1350 788
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 554 424 556 565

678 046 -794 223
Erhdllen rénta 37 812 82
Erlagd ranta -948 682 -708 710
K::ssaflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 232824 1502 851
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 81241 37 477
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 376 082 -389 007
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 224 499 -1854 381
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (] o
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 24 835
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] 24 835
ARETS KASSAFLODE 224 499 -1829 546
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 825 330 6 654876
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 049 829 4 825 330
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skdlgropen har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten.

Anléggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 095 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé&
balansdagen har ett Idgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fér smdhus ar den kommunala avgiften 9 287 kronor per smdhusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 6 850 191 6 552 564
Hyresintdkter p-plats 10 800 27 600
Hyres-/avgiftsbortfall (0] 6
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats (0] -14 850
Vatten (0] 46 011
Vatten, moms 146 711 170 280
El -800 0
El, moms 0 -800
P&minnelseavgift 1140 0
Dréjsmalsrénta 176 0
Pantsdttningsavgift 8 925 13 489
Overlatelseavgift 9191 12 080
Ores- och kronutjdmning -8 -1
Summa 7 026 326 6 806 379
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 7 943 5314
Forsakringsersdttning 14 587 0
Summa 22530 5314
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 43118 300 000
Fastighetsskotsel utéver avtal 1800 0
Fastighetsskatsel gard enl avtal 286 596 0]
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 99 126 0]
Gérdkostnader 1718 0
Snéréjning/sandning 56 019 0
Serviceavtal 71874 0]
Férbrukningsmaterial 8 321 627 642
Summa 568 571 927 642

Sida12 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Bostadsrattsldgenheter 12 875 0
Tvattstuga 44716 0]
Dérrar och l1&8s/porttele 14 400 0
VVS 3500 8166
Varmeanldggning/undercentral 2290 0]
Ventilation 30 295 0
Balkonger/altaner 189 613 0
Vattenskada 403 908 0
Summa 701597 8166
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad -55 042 97 953
Tvattstuga (0] 33918
VVS 125 509 3862400
Ventilation 429 240 0]
Fasader 1676 100 0
Fonster 81809 0]
Summa 2 257 617 3994 271
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 193 728 233 699
Vatten 298 846 254100
Sophdmtning/renhdlining 246 461 236 869
Summa 739 036 724 668
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 126 387 101136
Kabel-TV 280 582 252 502
Fastighetsskatt 1142 301 1091502
Summa 1549 270 1445140
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716407-3756

Arsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2 633 3000
Tele- och datakommunikation 5748 0]
Juridiska &tgdarder 84 000 0
Inkassokostnader 1996 0]
Revisionsarvoden extern revisor 9136 5800
Revisionsarvoden internrevisor (0] 17 209
Fritids och trivselkostnader Q 242 0]
Féreningskostnader 5479 0]
Forvaltningsarvode enl avtal 95108 113 580
Overlatelsekostnad 12 865 13704
Pantsdattningskostnad 12 608 30 591
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 57 374
Korttidsinventarier 6 449 0
Administration 26 227 195
Konsultkostnader 51310 50 025
Tidningar och facklitteratur 689 0]
Summa 323488 292177
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 183 745 109 100
Ovriga arvoden 0 66 552
Loner till kollektivanst 14 300 0]
Arbetsgivaravgifter 33187 38199
Summa 231232 213 851
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader fastighetslan 970 193 706 233
Dréjsmdlsréanta 1305 0
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 1403 0
Ovriga finansiella kostnader (0] 2 477
Summa 972 901 708 710
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Brf Skalgropen
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 62 717 498 62 717 498
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 62717 498 62717 498
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -11 609 087 -11 052 522
Arets avskrivning -554 424 -556 565
Utgdende ackumulerad avskrivning -12 163 511 -11 609 087
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 50 553 987 51108 411
| utgdende restvérde ingdr mark med 4 356 924 4 356 924
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 113 293 000 113 293 000
Taxeringsvdrde mark 138 143 000 138 143 000
Summa 251436 000 251436 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 405 342 405 342
Utgdende anskaffningsvérde 405 342 405 342
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -405 342 -405 342
Utgdende avskrivning -405 342 -405 342
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 180 567
Momsavrdkning 8 238 0]
Ovriga kortfristiga fordringar 195 0]
Transaktionskonto 962 017 490 098
Borgo rantekonto 1053 056 0
Summa 2023 686 490 665
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 852 0
Forutbet forsakr premier 33 567 25 668
Forutbet kabel-TV 73 054 70 214
Upplupna intékter -51 666 0]
Summa 55 807 95 882
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2026-05-19 410 % 5176 700 5176 000
SBAB 2026-12-07 1,26 % 4800 000 4800 000
SBAB 2032-11-12 3,85 % 4 000 000 4 000 000
SBAB 2027-03-18 2,61 % 8 800 000 8800 000
SBAB 2025-11-14 0,84 % 5787 000 5787 000
SBAB 2025-09-15 4,79 % 3973 000 0
SBAB 2024-03-18 193 % 9 254 300 9 254 300
Stadshypotek - - 0 3973 000
Summa 41791000 41790 300
Varav kortfristig del 9 254 300 9149 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 41791000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Upplupna kostnader 16 978 0]
Uppl kostn el 20 384 46 344
Uppl kostn rantor 110 519 86 300
Uppl kostn vatten 30 375 0
Uppl kostn [6ner 0 169 050
Uppl kostnad Sophdmtning (0] 19 784
Uppl kostnad arvoden 183 745 0]
Uppl lagstadgade soc avg 42 557 50715
Férutbet hyror/avgifter 604 904 562 588
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 97 953
Berdakn arvode revision (0] 9739
Summa 1009 462 1042473
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 62 000 000 62 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast I6pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Gizela Svensson
Styrelseledamot

Ingemar Hansson
Styrelseledamot

Karin Margrethe Nordenson
Styrelseledamot

Knut Kotarsky
Styrelseledamot

Lars Thoma
Ordférande

Marcus Isinger
Styrelseledamot

Marta Felicia Gabriella Bober
Styrelseledamot

Mdéns Géran Casteborn
Styrelseledamot

Victor Petkovski
Styrelseledamot

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Camilla Bakklund
Revisor
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O Activity log

1. LARS THOMA ﬁ Signed 07.05.202411:10 elD Swedish BankID (DOB: 1955/02/03)
thoma.lars@outlook.com Authenticated 07.05.202411:09 Low IP: 83.254.140.205

2. KNUT KOTARSKY Q’ Signed 07.05.202411:11 elD Swedish BankID (DOB: 1970/09/04)
knut.kotarsky@gmail.com Authenticated 07.05.202411:10 Low IP: 130.235.240.4

3. VICTOR NIKOLA PETKOVSKI Q’ Signed 07.05.202411:13 elD Swedish BankID (DOB: 1992/12/26)
victor.petkovski@gmail.com Authenticated 07.05.202411:11  Low 1P: 90.129.207.2

4. GIZELA SVENSSON Q’ Signed 07.05.202411:22 elD Swedish BankID (DOB: 1985/01/16)
giiizelina@hotmail.com Authenticated 07.05.202411:21 Low 1P: 94.191.137.8

5. Mans Goran Casteborn 77 Signed 07.05.2024 12:27 elD Swedish BankID (DOB: 1972/05/06)
mans.styrelse@gmail.com Authenticated 07.05.2024 12:24 Low IP: 194.74.10.58

6. Marta Felicia Gabriella Bober 7> Signed 07.05.2024 13:05 elD Swedish BankID (DOB: 1978/09/20)
marta_bober@hotmail.com Authenticated 07.05.2024 13:04 Low IP: 212.247.185.97

7. Marcus Isinger 7> Signed 07.05.2024 21:41 elD Swedish BankID (DOB: 1991/08/19)
marcus.styrelsen@outlook.com Authenticated 07.05.2024 21:40 Low IP: 83.254.134.226

8. SVEN INGEMAR HANSSON Q’ Signed 07.05.2024 22:19 elD Swedish BankID (DOB: 1956/03/26)
ingemar.hn@gmail.com Authenticated 07.05.2024 22:18 Low IP: 83.254.137.1

9. Karin Margrethe Nordenson 7 Signed 08.05.2024 11:49 elD Swedish BankID (DOB: 1953/01/22)
knnorden@hotmail.com Authenticated 08.05.202411:49 Low IP: 188.150.72.235

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. *;n’P;*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. o - EDE

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



10. CAMILLA BAKKLUND 7> Signed 08.05.2024 16:15 elD Swedish BankID (DOB: 1987/02/03)
camilla.bakklund@borevision.se Authenticated 08.05.2024 13:04 Low IP: 81.231.236.68

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. *;n’P;'
Copies of signed documents are securely stored by Verified. o - EDE
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Skalgropen, org.nr. 716407-3756

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skalgropen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Skalgropen for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot Eillém([j)lig.a dglarlav Iage”n 0”1 edkonomiska foreningar,
foreningen. eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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<O Activity log
1. CAMILLA BAKKLUND 7> Signed 08.05.2024 16:15 elD Swedish BankID (DOB: 1987/02/03)
camilla.bakklund@borevision.se Authenticated 08.05.2024 15:39 Low IP: 81.231.236.68
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