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Valkommen till arsredovisningen for Brf Kanotisten

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till Iasning av arsredoViSNINGEN . ... ..ttt ittt et ettt et ee ettt e s.1
FOrvaltningsherattelse . ... e e 9 |
RESUITALEAKNING .o .v ettt it ittt et e tmae et sae e es s a e naeasasanssnsasnessinsonnssosnsnnnnsnsnnenensns s. 1
Balan S aKNING .t e e e s. 1
KassaflBdesanalys . .. ... ... e e s. 1
N O o e s.1
(L {4 =] s. 1
FOrVAItRINESDETAINEISE! iu v so w5 wa1s s 5 51561 475135/ 5 605 50505 508 515 5 515" 524 91505515 15545 61645 508 5418 /515 516 1 91685157515 1515 ane o1 o v ave o1 v ais o o¥e.sio s sis iy ein s.2
VP M N . e 5.2
Medlemsinformation ... ... . s.3
FIETATSOVEISIKE & c s i 25605 oie w155 4 200 006 210 00w o1 510 16 010 oie s1o:ase o0 aca s 412 o o2 ot o o m1n 450 o1n a1 a1 n a s nie oo ol a Lo sl a o e s e wis s e o 03 15 08 5 s s.4
Upplysning Vid fOFIUST . ... . e s.4
FOrandringar i @8et Kapital .. ...ttt e e s.5
RESUIEAtAISPOSTTION 51515 w215 5e5 575 505 05505460486 508 5751663 505 005 53615615 61956 5 s Sxshens o b o b 1o ot o o i o ot 410 e or s o o ot o o o B 8 . 8 e e s.5
R e S LI I B e e e oot e toFete e et al o tats e fote e b e et e o e e e eyttt e taae et Tl el e are ol et e ST EE P s s.6
BAlADNSTAKNINNG: « u1s a0 w351 v 616 656 020 5655 506 500 590 515 00545 90 060545 556 0,9 6915 2 00 60005 600 16,31 3616 541 61 W00 10891540 570 5000 500 4 418 s ‘ot 8ot s sn 0 37 o 0 e 1 o.18 s.7
Kassaflodesanalys ... ...uuiueniiiiiiitt ittt ettt ettt eeteeeteeneeeaeesnonetosnenenesnssnesneansnsncnonensenenns s.9
INORET 1 e w66 w00 10 w90 o w50 5 670 o162 84040515, 090 66 6 60106 90608036 505 3076 05 0505 5 616 6 6605 05 60606 600 4616 08 53606 906 9755 46 400 8 506 61 605 o o) w1 s ot e et g0 o s. 10
T e Lo L e Yy ol Y 0 1 s Dot o T e ey B e e T T e e s. 15

{ v t BJ6Mg2QEC-r1ZpGghXV0




Brf Kanotisten Arsredovisning 2023
769625-0336

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur &rets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen dr om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokf6r hela kostnaden p4 en géng, utan
fordelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utflode av pengar. Mé&nga nybildade féreningar goér
stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nér det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foéreningen registrerades 2012-07-17.

Sate

Féreningen har sitt sate i Sollentuna.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Staven 7

Féreningen ager marken med dganderétt.
Féreningen har 58 bostadsratter om totalt 4 230 kvm.
Fastigheten &r férsakrad hos Folksam Omsesidig Sakfors./foretag.

| forsdkringen ingdr kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Styrelsens sammansdttning

Mattias Lindgren Ordférande
Hans Torbj6rn Olofsson Styrelseledamot
Anneli Svelander Styrelseledamot
Gunilla Elisabet Eriksson Styrelseledamot
Kjell Olof Hedlund Styrelseledamot
Cecilia Clementz Suppleant

Miguel Angel Figarola Sum Suppleant

Valberedning

Styrelsen &r valberedning

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledaméter i forening

Revisorer

Fredrik Aborg  Revisor
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Avtal med leverantorer

Bredband Tele 2

Ekonomisk férvaltning Nabo

Energi, vatten och hushallsavfall Sollentuna energi
Teknisk forvaltning FT Drift AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Forandringar i avtal

Avtal med Aimo Park gédllande hantering av p-platser dr uppsagt under 2023, avtalet upphér under 2024.

Avtal med Nabo géllande ekonomisk forvaltning ar uppsagt. Nytt avtal tecknat med Jakobsen Ekonomi AB.

De flesta avtalen gallande férvaltning av gemensamhetsanlaggningarna GA1 och GA3 dér Brf. Kanotisten &r avtalspart och
fakturamottagare med betalningsansvar, r uppsagda och I6per ut under &r 2024. Upphandlingar avseende férvaltning av GA1
respektive GA3 kommer att goras. De nya avtalen kommer att tecknas mellan leverantérer och andra bostadsrattsforeningar som &r
medlemmar i GA1 och GA3. Ddarmed avlastas Kanotisten och det ekonomiska/administrativa ansvaret fér driften av
gemensamhetsanlaggningarna fordelas ut till de 6vriga bostadsrattsféreningarna.

Ovriga uppgifter

Féreningen har en underhallsplan som upprattades 2019-02-25.

Pengar for underhall av system finns i vara underhallsfonder.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan och slut var 84 st. Tillkommande och avgdende medlemmar under &ret

var 7. Det har under aret skett 3 dverlatelser.
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Brf Kanotisten
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3470693 3475944 3336614 3699 064
Resultat efter fin. poster -565 366 -489 733 -127 494 224 484
Soliditet (%) 80 79 19 78
Yttre fond 658 674 798 268 635 000 635 000
Taxeringsvarde 128 224 000 128 224 000 94 659 000 94 659 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 756 744 193 =
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 89,0 90,3 23,8 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 968 8031 8611 8675
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 809 8031 8611 8675
Sparande per kvm totalyta, kr 121 181 255 328
Elkostnad per kvm totalyta, kr 83 157 - =
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 75 79 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 32 40 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 190 276 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,30 1,03 112 1,09
Réntekanslighet (%) 10,53 10,79 44,59 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma magjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + viarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 259 344 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér dirmed i

berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ckar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Under 2023 har rérelseintakterna 6kat jamfort med ar 2022, samtidigt har ocksa driftkostnaderna minskat. Detta ger ett

rorelseresultat som ar positivt jamfort med 2022 da det var negativt. Resultat efter finansiella poster &r negativt och det forklaras av
betydligt 6kade rantekostnader (ett |an 6vergick fran Iag fast ranta till betydligt hogre rorlig ranta). Férvantan under 2024 ar dock att
rantan skall sjunka nagot varfor dessa kostnader borde bli lagre under 2024. Kassaflédet for aret ar positivt och saldot ar stabilt. Vi
stammer kontinuerligt av saldot for att se trenden och vid behov har vi da majlighet att vidta atgarder for att férhindra att drénera
kassan
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 101 520 000 - - 101 520 000
Upplatelseavgifter 32900 000 - - 32900 000
Fond, yttre underhall 798 268 - -139 594 658 674
Balanserat resultat -876 135 -489 733 139594 -1226 274
Arets resultat -489 733 489 733 -565 365 -565 365
Eget kapital 133 852 400 0 -565 365 133287 034
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1226 274
Arets resultat -565 365
Totalt -1791 640
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 126 900
Balanseras i ny rakning -1918 540
-1791 640

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintdkter 2
Nettoomsattning 3470693 3475944
Ovriga rérelseintakter 125 505 11549
Summa rorelseintédkter 3596 198 3487493
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4;5,6 -1963771 -2162 567
Ovriga externa kostnader 7 -166 666 -158 004
Personalkostnader 8 -86 245 -130 265
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 166 304 -1163 063
Summa rorelsekostnader -3 382 986 -3 613 900
RORELSERESULTAT 213 211 -126 407
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 43 69
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -778 620 -363 395
Summa finansiella poster -778 577 -363 326
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -565 366 -489 733
ARETS RESULTAT -565 366 -489 733
Sida 6 av 15

[ v I BJ6Mg2QEC-r1ZpGghXV0




Brf Kanotisten
769625-0336

Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 165 996 462 167 162 766

Summa materiella anlaggningstillgdngar 165 996 462 167 162 766

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 165 996 462 167 162 766

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 16 320

Ovriga fordringar 11 65 849 254 501

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 42 484 58 565

Summa kortfristiga fordringar 108 333 329 386

Kassa och bank

Kassa och bank 1390694 1136 747

Summa kassa och bank 1390 694 1136 747

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1499 026 1466 133

SUMMA TILLGANGAR 167 495 488 168 628 899
Sida 7 av 15
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Arsredovisning 2023

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 134420 000 134 420 000
Fond for yttre underhall 658 674 798 268
Summa bundet eget kapital 135078 674 135218 268
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1226 274 -876 135
Arets resultat -565 365 -489 733
Summa fritt eget kapital -1791 640 -1 365 868
SUMMA EGET KAPITAL 133 287 034 133 852 400
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 20300 216 20470 216
Summa langfristiga skulder 20300 216 20 470 216
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 13402 728 13502 728
Leverantorsskulder 164 665 86 407
Skatteskulder 1861 3134
Ovriga kortfristiga skulder 155513 127 894
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 183470 586 121
Summa kortfristiga skulder 13908 238 14 306 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 167 495 488 168 628 899
Sida 8 av 15
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 213211 -126 407
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1166 304 1163063

1379515 1036 656
Erhéllen ranta 43 69
Erlagd rénta -777 426 -362 490
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 602 132 674 235
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 221053 226 099
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -299 240 8081
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 523 946 908 415
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -92 513
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -92 513
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 54718
Amortering av lan -270 000 -2507 542
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -270 000 -2452 824
ARETS KASSAFLODE 253 946 -1636 922
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1136 747 2773 669
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1390694 1136 747
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Kanotisten har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,85 %
Fastighetsforbattringar 7%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdmma sker éverféring fran balanserat resultat till fond f6r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Foreningen dr befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 2939832 2939 832
Hyresintakter, p-platser 237 276 307 517
El, moms 274 344 208 522
Laddbox 15 000 14900
Ovriga intdkter 4241 16 722
Elprisstod 125505 0
Summa o 3596 198 3487 493
| nettoomsattning ingar, bostdder, hyresintakter p-plats och el.
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastskotsel/stad tjdnster 33576 104 039
Fastighetsskotsel 96 870 135953
Stadning 63210 6370
Besiktning och service 108 404 72510
Tradgardsarbete 46 057 53528
Ovrigt 11995 43274
Snoskottning 53472 83501
Summa 413 583 499 175
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 5024 3814
Tvattstuga 19528 2180
Trapphus/port/entr 507 0
Kallarutrymmen 0 7 100
Soprum/miljéanlaggning 12 422 12392
Dérrar och las/porttele 26411 14 672
Ovriga gemensamma utrymmen 11626 0
VA 4164 104 731
Ventilation 26 615 28388
El 42 333 3452
Kabel-tv/bredband 0 2824
Hissar 124 447 38690
Gard/markytor 0 27 599
Garage och p-platser 17 286 1734
Forsdkringsdrende/vattenskada 53536 0
Summa “ o 343 898 247574
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 413 154 662 365
Uppvarmning 372 301 334 647
Vatten 156 064 170550
Sophdmtning 104 851 90571
Summa 1046 370 1258133
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 37918 34 016
Bredband 99 762 101 430
Fastighetsskatt 22240 22240
Summa 159 920 157 686
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Programvaror 0 480
Forbrukningsmaterial 6549 6927
Ovriga férvaltningskostnader 9627 6709
Trycksaker 0 1075
Juridiska kostnader 16 500 0
Revisionsarvoden 21029 28 625
Styr.méte/stamma/staddag 334 2837
Arvode ekonomisk férvaltning 76 196 73 496
Maétningskostnader 26 560 31229
Bankkostnader 9872 6627
Summa 166 666 158 004
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 65 625 98 400
Sociala avgifter 20620 31865
Summa - 86 245 130265
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 778 119 363 266
Ovriga rantekostnader 501 129
Summa - 778 620 363 395
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 176 592 951 176 500 438
Arets inkép 0 92513
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 176 592 951 176 592 951
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -9430 185 -8 267 122
Arets avskrivning -1166 304 -1163 063
Utgaende ackumulerad avskrivning -10 596 489 -9430 185
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 165 996 462 167 162 766
| utgaende restvdrde ingdr mark med 40 595 000 40 595 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 99 224 000 99 224 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 128 224 000 128 224 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 5151 282
Ovriga fordringar 0 101 754
Vidarefakturering GA:1 16 637 99 064
Vidarefakturering GA:3 44 061 53401
Summa 65 849 254501
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 156
Forsakringspremier 16 740 14 501
Bredband 25744 24 859
Forvaltning 0 19 049
Summa 42 484 58 565
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NOT 13, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2026-09-28 0,99 % 9275216 9375216
SEB 2024-11-28 4,57% 13232728 13332728
SEB 2027-01-28 1,14 % 11 195 000 11 265 000
Summa 33 702 944 33 972 944
Varav kortfristig del 13402728 13502 728

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 32 352 944 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 524 30333
Fastighetsskotsel 0 7 804
El 28038 102 977
Uppvarmning 60 935 57 320
Utgiftsrantor 9962 8768
Vatten 0 14 485
Loner 21044 74 300
Sociala avgifter 0 23 345
Foérutbetalda avgifter/hyror 0 246 789
Ovriga uppl kostn 45 967 0
Berdknat revisionsarvode 0 20 000
Summa 183 470 586 121
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 970 000 41 970 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen sonderar |6sningar for att debitera varje ldgenhet for forbrukning av varmt och kallt vatten med syfte att méta féreningens

6kande kostnader fér energi och vatten. Blir foreningen erbjuden lampligt system kan det komma att géras investering av sddan

|6sning under verksamhetsaret 2024. Det finns inga planer pa att hoja medlemsavgiften.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Sollentuna

Arsredovisning 2023

Anneli Svelander
Styrelseledamot

Gunilla Elisabet Eriksson
Styrelseledamot

Hans Torbjoérn Olofsson
Styrelseledamot

Kjell Olof Hedlund
Styrelseledamot

Mattias Lindgren
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Fredrik Aborg
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanotisten
Org.nr 769625-0336

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kanotisten for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvidrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kanotisten for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhédllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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