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Brf Torselden 7-9 1(10)
Org.nr 769604-8920

Styrelsen for Brf Torselden 7-9 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK(kr).

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen Torselden 7-9 (769604-8920) verksamhet bestar i att dga och forvalta fastighet.
Foreningens skatteméssiga status dr dkta forening. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen dger marken och ddrmed fastigheten Torselden 9,

fastigheten &r inte en del av samfillighet och har en aktuell underhéllsplan. Fastigheten har asatts ett
taxeringsvérde pa 25 446 000 kr varav byggnadsvérde 11 916 000 kr och markvérde 13 530 000 kr.

Foreningen bestér av 7 ldgenheter upplétna med bostadsritt. Foreningen har &dven tva hyreslokaler som
hyrs ut for daglig verksamhet respektive miklare.

Fastighetsforsdkring ar tecknad hos Soderberg & Partners via Bostadsrétterna. I forsdkringen ingar
gemensamt bostadsrittstillagg.

Styrelsen har fram till arsstimman 2024 bestatt av Mary Zeilon, Lena Aruhn, Roger Axaeus, Dag
Astrém, Urban Smedman och suppleant Marit Kokko.

Foreningen har avtal med f6ljande leverantorer

Bostadsritterna (service- och intresseorganisation for bostadsrattsforeningar)
Tele 2 (TV och bredband)

Dygnet Runt Service Fastighetsjour AB

Fortum Markets (el)

Ellevio (elnit)

Lidingo Stad (sophdmtning och vatten)

Allservice (trapphusstiddning)

Stockholm Exergi (fjarrvirme)

Skanova AB (utrymme for teleanlédggning)

Viredo AB (ekonomisk forvaltning)

Easy office (Revisor)

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Renoveringar:

Arbetet med att byta till energieffektiva och bullerddmpande fonster och balkongddrrar i lagenheter och
trapphus avslutades.

Elcentral uppdaterades och elledningar till ldgenheter byttes ut. Byte av elservis kvarstar och gors under
varen 2024.

Béda tva entréportar renoverades under 2023.
Handelser relaterade till bygget
Tviéttstugan har delvis renoverats, diar vaggar och tak har renoverats.

Parkeringen pé baksidan &r asfalterad och aterstélld med nytt staket och motorvirmare enligt
overenskommelse.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 11. En ldgenhet bytte dgare under 2023.
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Brf Torselden 7-9
Org.nr 769604-8920

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 618 636 619
Resultat efter finansiella poster -998 414 -439
Soliditet (%) 69,4 69,9 67,5
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 2392 2419 2 440
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 3928 3973 4007
Sparande per kvm (kr/kvm) 1720 0 880
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 204 270 200
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (kr) 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 0,0 0,0 0,0
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0
Bostadsrittsyta 728 kvmm
Forandringar i eget kapital
Inbetalda Reserv- Balanserat
insatser fond resultat
Belopp vid arets ingang 2 407 499 2 743 816 3161810
Disposition av foregdende
ars resultat: 404 075
Fond for yttre underhall 76 338 -76 338
Arets resultat
Belopp vid arets utging 2 407 499 2 820 154 3 489 547
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 3 489 547
arets forlust -997 742
2 491 805

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall enl.stadgar 0

i ny rakning dverfores 2 491 805
2 491 805

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

«/ Signerat 2024-05-27 07:01:26 UTC

2020
409
-234
80,0
1620

2 660
450
193

0,0
0,0

Arets

resultat
404 075
-404 075

-997 742
-997 742

Oneflow ID 7516828 Sida 4 /13

3(10)

Totalt
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Resu]tatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 617 586 635 904
Ovriga rorelseintikter 2 3389 685 880
Summa rorelseintikter 620 975 1321 784
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1462 272 -793 261
Personalkostnader 4 0 -3 142
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar -85 961 -85 961
Summa rorelsekostnader -1 548 233 -882 364
Rorelseresultat -927 258 439 420
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -70 484 -35 345
Summa finansiella poster -70 484 -35 345
Resultat efter finansiella poster -997 742 404 075
Resultat fore skatt -997 742 404 075
Arets resultat -997 742 404 075
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

9983113
9983113

9983 113

116 954
116 954

2366 388
2 366 388
2 483 342

12 466 455
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

2407 499
2743 816
5151 315

3161 810

404 075
3 565 885
8717 200

2 890 000
159 076
7300

508 671
184 208
3749 255

12 466 455
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2022-01-01
-2022-12-31

404 075
85961
13317

503 353
118 535

-345 132
276 756

-25 000
-25 000
251 756

2114632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rdd (ARL + BFNAR 2016:10 + BENAR 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Frén 2020 klassificeras lan till kreditinstitut som forfaller/villkorsdndras inom 1 &r som kortfristiga
skulder i arsredovisningen. Se vidare not 7 med detaljerad uppstéllning dver foreningens lan till

kreditinstitut.

Anléiggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 1%

Not 2 Nettoomsittning och dvriga intikter

2023 2022

Hyror lokaler 630 010 568 328
Hyror parkeringsplatser 6 000 6 000
Fastighetsskatt, momspliktig 61578 61578
Ovriga intikter 3389 685 880
Lamnade rabatter/ersittning -80 000 0
Ores- och kronutjimning 2 2
620 975 1321784

I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv och bredband.

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022

Kabel TV och bredband -27 609 -22 842
El -25 603 -29 972
Virme -199 563 -261 269
Vatten och avlopp -18 656 -30 872
Reparation och underhall av fastighet -972 257 -160 940
Fastighetsskatt/fastighetsavgift =75 583 =75 093
Fastighetsforsékring -26 325 -22 891
Ersdttningar till revisor -8 750 -9 750
Styrelsesarvode 0 -10 000
Redovisningstjénster -24 126 -21 471
Ovriga kostnader -47 871 -124 020
Stddning och renhallning -35929 -24 140
-1 462 272 =793 260
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvoden som inte dr 16n
Arbetsgivaravgifter

Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader lan
Intdksrénta
Réntekostnader skattekonto

Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek lan 5162, rénta 5,000%, villkorsdndring
24-01-30
Stadshypotek lan 6855, rénta 5,000%, villkorsdndring
24-01-02

Kortfristig skulder

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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2023

-92 959
22 475

-70 484

2023-12-31

10 676 861
10 676 861

-693 748
-85 961
-779 709
9897 152
11 916 000

13 530 000
25446 000

2023-12-31

1 870 000

987 500
2 857 500

2 857 500

2023-12-31

4100 000
4100 000
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2022

-10 000

-3 142

2022
-36 601
1257

-1
-35 345

2022-12-31

10 676 861
10 676 861

-607 787
-85 961
-693 748
9983113
11 916 000

13 530 000
25446 000

2022-12-31

1 895 000

995 000
2890 000

2 890 000

2022-12-31

4100 000
4100 000
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Underskrifter

Liding6 2024- -

Mary Zeilon
Ordforande-ledamot

Urban Smedman
Ledamot

Roger Axaeus
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Thomas Nicklasson
Revisor
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Lena Aruhn
Ledamot

Dag Erik Astrém
Ledamot
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Deltagare

THOMAS NICKLASSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS NICKLASSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198012073931

Thomas Nicklasson

thomas@easyo.se

DAG ERIK ASTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: DAG ASTROM
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 199204300751

Dag Erik Astrom
dag.astrom@gmail.com
199204300751

ROGER AXAEUS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROGER AXAEUS
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196405011138

Roger Axaeus
raxaeus@hotmail.com
196405011138

URBAN SMEDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: URBAN SMEDMAN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196410173998

Urban Smedman
urban.smedman@gmail.com
196410173998
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2024-05-27 07:01:26 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 13.51.28.64

2024-05-22 11:40:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 213.212.31.163

2024-05-22 08:57:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.119.138.217

2024-05-22 17:53:57 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 80.216.71.122
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LENA ARUHN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-05-25 08:30:36 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Lena Teréce Aruhn Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197004220146

Lena Aruhn

lenaaruhn@hotmail.com

197004220146
Leveranskanal: E-post
|IP-adress: 188.151.195.143
MARY ZELION Sverige
Signerat med Svenskt BankID 2024-05-25 11:03:36 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankID: Mary Christina Zeilon Datum

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196207241305

Mary Zelion
kickize@gmail.com
196207241305

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 188.151.208.63
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2024-05-2208:49:23
                    ViRedo AB skickade dokumentet till Thomas Nicklasson, Dag Erik Åström, Roger Axaeus, Urban Smedman, Lena Aruhn, Mary Zelion.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2208:50:45
                    Thomas Nicklasson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2208:53:42
                    Roger Axaeus öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2208:57:27
                    Roger Axaeus signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2211:36:49
                    Dag Erik Åström öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2211:40:47
                    Dag Erik Åström signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:47:38
                    Urban Smedman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2217:53:57
                    Urban Smedman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2508:27:36
                    Lena Aruhn öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2508:30:36
                    Lena Aruhn signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2511:02:54
                    Mary Zelion öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2511:03:36
                    Mary Zelion signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2707:01:26
                    Thomas Nicklasson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2024-05-2707:01:26
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Thomas Nicklasson (17614371):
{'status': 'complete', 'orderRef': '86db400e-c0e1-49fc-9362-a9cfeaf8303b', 'completionData': {'user': {'name': 'THOMAS NICKLASSON', 'surname': 'NICKLASSON', 'givenName': 'THOMAS', 'personalNumber': '198012073931'}, 'device': {'uhi': '5u8lHvTUBQvOIvBXHjcg6i+8cjU=', 'ipAddress': '91.190.142.198'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-01Z'}}



SDO for Dag Erik Ã�strÃ¶m (17614449):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1e7664f4-d545-4170-84e3-86931edb66fb', 'completionData': {'user': {'name': 'DAG Ã�STRÃ�M', 'surname': 'Ã�STRÃ�M', 'givenName': 'DAG', 'personalNumber': '199204300751'}, 'device': {'uhi': 'Ua9LD5T6KXAGCxRnrpZZ5eSt5BA=', 'ipAddress': '213.212.31.163'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-11-23Z'}}



SDO for Roger Axaeus (17614486):
{'status': 'complete', 'orderRef': '2d4d2e3a-3b30-4742-a31e-276608bad022', 'completionData': {'user': {'name': 'ROGER AXAEUS', 'surname': 'AXAEUS', 'givenName': 'ROGER', 'personalNumber': '196405011138'}, 'device': {'uhi': 'NFd2VfzHDjWZsDD1naZtCDEFeyc=', 'ipAddress': '62.119.138.217'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-04-26Z'}}



SDO for Urban Smedman (17614532):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1c720c8e-1b41-430f-b673-d2c035276330', 'completionData': {'user': {'name': 'URBAN SMEDMAN', 'surname': 'SMEDMAN', 'givenName': 'URBAN', 'personalNumber': '196410173998'}, 'device': {'uhi': '/UizdNQJSLmXxbE79zIZgLWkZMk=', 'ipAddress': '80.216.71.122'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-01-23Z'}}



SDO for Lena Aruhn (17614683):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'bb7d32ed-2102-40a2-9942-2f01f0699d62', 'completionData': {'user': {'name': 'Lena TerÃ©ce Aruhn', 'surname': 'Aruhn', 'givenName': 'Lena TerÃ©ce', 'personalNumber': '197004220146'}, 'device': {'uhi': '5RTPfavJjNQLhvmyxVlDln9i2W8=', 'ipAddress': '188.151.195.143'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-03-26Z'}}



SDO for Mary Zelion (17614769):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'c1fa6fc6-6fd0-4b99-ba85-c53d08db2afb', 'completionData': {'user': {'name': 'Mary Christina Zeilon', 'surname': 'Zeilon', 'givenName': 'Mary Christina', 'personalNumber': '196207241305'}, 'device': {'uhi': 'WyREwDmMatWuME8iMZ0K51cWDh0=', 'ipAddress': '188.151.208.63'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-01-10Z'}}
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