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ANTAGANDEHANDLING
Andring av detaljplan for
Sjotorpetomradet i Hollviken
Vellinge kommun
Malmohus lan

Tillagg till PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR:

Gallande detaljplan med plankarta, planbeskrivning och
planbestammelser

Andring av detaljplan med tillagg till plankarta, tillagg till
planbeskrivning och tillagg till planbestdammelser
Genomférandebeskrivning till &ndring av detaljplan
Fastighetsférteckning

Samradsredogorelse

Utstallningsutlatande

BAKGRUND

Plankontoret har fatt i uppdrag av kommunfullméktige 1991-11-27
att se éver samtliga detaljplaner i Skanér-Falsterbo och Héllviken i
syfte att hejda den o6nskade fértatningen. Géllande detaljplaner har
uppréttats under 60-, 70- och 80-talen. Med ett 6kat bebyggelse-
tryck har exploateringsmajligheterna tanijts ut pa ett sétt som ej
kunde forutses. Genomférandetiden for detaljplanerna gick ut
1992-07-01. Enligt PBL (Plan- och bygglagen) kan dessa planer nu
andras med tillaggsbestammelser.

Kommunstyrelsen har uttalat att arbetet med projekt "Hejda for-
tatningen" &ar angeldget, prioriterat och bradskande.

50-talet detaljplaner skall gas igenom varav denna detaljplan for
Sjétorpetomradet i Hollviken &r en. Antalet fastigheter som totalt
berérs ar ca 6 000. Varje detaljplan har i sig flera fragor som bér ses
dver, t ex vad betraffar anvandning, byggbarhet, vagnat m m.
Dessa fragor behandlas i ett senare skede.




TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunstyrelsen har Iatit géra en konsekvensutredning fér
Hollvikens utveckling. Med den som grund har kommunfullmaktige
1990-06-27 formulerat évergripande mal pa lang sikt for att
begransa utbyggnadstakten pa Falsterbohalvén med avseende pa
miljéfragor och servicebehov.

GALLANDE DETALJPLAN

For omradet galler en byggnadsplan for Sjotorpetomradet, upp-
rattad av arkitekt SAR Erik Mansson och faststélld av lansstyrelsen
1985-08-30. Andringen omfattar ca 625 tomter varav 60 % bestar
av aretruntboende och 40 % av fritidsboende. 7 % av tomterna ar
obebyggda. Ny detaljplan skall uppféras fér Hollviken 17:15. Denna
berérs inte av foreliggande planéndring.

Syftet var ett blandat fritids- och aretruntboende pa stora tomter
med friliggande villor. Detaljplanebestammelserna medger att tomt
far bebyggas med hégst tva lagenheter i en huvudbyggnad. Syftet
var att tilldta ett generationsboende. De senaste arens utveckling,
med bl a stigande bygg- och tomtkostnader, har dock medfért att
benagenheten att bygga tva lagenheter, i form av parhus, tkat
markant. Detta medfor ett 6kat befolkningstryck som bl a paverkar
trafikforingen i omradet. Omradets naturlika karaktar med rik
vegetation férandras pa ett genomgripande satt.

Gallande detaljplan anger minsta tillatna tomtstorlek till 1 000 m=.
Detta 6verensstammer med "Hejda fortatningens" intentioner.
Vidare medges en bebyggelse i tva plan och med en hogsta
byggnadshéjd av 3,5 meter. Intentionen har varit att husen skall
kunna byggas i ett eller ett och ett halvt plan. Réattspraxis har
numera medfért en annan tolkning av planbestammelserna vad
avser vindsinredning. Takkupor o dyl maste numera behandlas som
mindre avvikelse. Fér att byggnadsnamnden skall kunna medge
dessa mindre avvikelser fran planen méaste grannarna tillfragas.

Inom omradet finns dven ett antal fastigheter fér samlingséndamal.
Dessa saknar bestammelser om exploateringsgrad.

OMRADETS FORUTSATTNINGAR

Omréadet har en rik blandad vegetation av tall, bjérk, och ljung.
Denna lummiga karaktar far ofta stryka pa foten vid till-, om- och
nybyggnation.
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Aven den aldre bebyggelsen, som i sin utformning och detalj-
rikedom saknar motstycke i dag, férsvinner och ersétts ofta av
byggnader utan anpassning till omgivningen. Den omsorgsfulla
fargsattningen och de genomarbetade detaljerna sasom fénster-
omfattningar, takfétter, verandor och dyl vittnar om ett varsamt och
skickligt hantverk.

Ett speciellt informationsblad kommer att utformas for att visa
exempel pa omradets lummiga karaktér och dess &ldre bebyggelse.

Omréadet innehaller flera stora fastigheter bebyggda med
samlingslokaler, for sommarkoloniverksamhet och liknande.
Byggnaderna &r utférda i tra och har fatt en traditionell,
vélproportionerad utformning med valgjorda detaljer.

Pa de lummiga tomterna ger det ett sommarlétt intryck av bade
kulturhistoriskt och miljdmassigt varde. Manga barn har upplevt
sommaren pa "kollo" i Hollviken. Kolonierna utgér ett stort stycke
historia, d& de har praglat sommar-Héllviken under manga
decennier.

SYFTE
Planandringens syfte ar:

- att hejda den o6nskade fortatningen i Hollviken

- att bibehalla Sjétorpetomradets karaktar och speciella
miljévérden

- att kunna begransa befolkningstillvéxten i Hollviken till en
onskvard niva

- att inte tillata parhus (mindre géststugor berdrs inte av
planforslaget)

- att underlatta bygglovsforfarandet vad géller takkupor,
frontespiser och dyl.

- bevara kulturhistoriska och miljémassiga varden for vissa

fastigheter

DETALJPLANEANDRINGAR

Detaljplaneandringarna bestdr i att tomt endast far bebyggas med
bostadshus innehallande en lagenhet.

P& tomt betecknat med C far hégst 10 % bebyggas. (Dock hogst
15 % pa byggbar mark fér Hollviken 17:93).




Vidare tillagges vad galler byggnads utformnlng att takkupor,
frontespiser och dyl far utforas.

En generell miljphénsyn skall tas inom hela planomradet.
Fastigheter med speciella kulturhistoriska och/eller miljdméassiga
varden g-mérkes (sarskild miljshénsyn) enligt plankarta.

| 6vrigt galler den gamla detaljplanen i ofdréndrat skick.

Vellinge 1993-10-04

PLANKONTORET .
Madeleine Brandin Gunilla Wembe

Planchef Arkitekt SAR
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SJOTORPETOMRADET
Vellinge kommun, Malméhus lan
Forslag till &ndring av byggnadsplan

BESTAMMELSER

1§ Planomradets anvidndning

1 mom Byggnadsmark

a) Med A betecknat omrade far anvandas endast for allmant

andamal.
b) Med B betecknat omrade far anvandas endast for

bostadsandamal.
¢) Med C betecknat omréde far anvandas endast for samlings-

lokal och darmed samhérigt andamal sdsom barnkoloni-

verksamhet.
d) Med H betecknat omréde far anvandas endast for

handelsandamal.

2 mom Specialomraden
. Med Es betecknat omrade far anvandas endast for

transformatorstation och darmed samhérigt andamal.

28§ Mark som icke far bebyggas
Med punktprickning betecknad mark far ej bebyggas.

3§ SARSKILDA FORESKRIFTER ANPAENDE_QMRADEN FOR
ALLMANNA LEDNINGAR OCH FOR ALLMAN TRAFIK

1 mom Pa med u betecknad mark far icke vidtagas anordningar
som hindrar framdragande och underhall av underjordiska

allménna ledningar.
*2 mom Inom x betecknat omrade pa byggnadsmark far icke vid-
tagas anordningar som hindrar att omradet anvands for

allman gangtrafik.”
*_* Undantagen enligt lansstyrelsens beslut

4§ Byggnadssitt

1 mom Med F betecknat omrade far bebyggas endast med hus

som uppfors fristdende.
2 mom P& med O betecknat omréade skall huvudbyggnader
uppforas fristdende. Garage och uthus far uppforas i

tomtgrans.

3mom Med Sr betecknat omrade far bebyggas endast med radhus.
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5§ Exploatering av bostadsomrade

1mom Med siffra i kvadrat betecknat omrade far indelas i hogst det
antal tomter avsedda for bebyggelse som siffran anger.

2 mom Pamed F betecknat omrade f&r tomt icke ges mindre
storlek an 1 000 kvadratmeter. P& redan avstyckad tomt
skall nybyggnad fa utféras, oaktat storleken understiger

** utgatt 1 000 kvadratmeter. *Bér-sérski si-foreli 4

1993-10-04 —byggﬂadﬁﬂamﬁden—q}edgwa—aﬁ%emt—ge&ﬁ%ﬁmeﬂek‘aﬂ
-+-000-kvadratmeter:”

6§ Exploatering av tomt

1 mom P& tomt som omfattar med F och O betecknat omrade far
endast huvudbyggnad och erforderliga uthus och garage
uppforas.

2 mom Av tomt som omfattat med F och O betecknat omrade far
hagst en femtedel bebyggas, dock att av tomt, vars areal
understiger 800 kvadratmeter, far hogst en fjardedel
bebyggas och att av tomt, vars areal ar 800-1 000
kvadratmeter, far 200 kvadratmeter bebyggas.

** Andrat 3 mom Patomt som omfattar med F och O betecknat omrade far
1993-10-04 bostadshus innehalla hogst-2-4agenrheter *en lagenhet.”
** Tillagt *4 mom P4 tomt som omfattar med C betecknat omrade far hogst
1993-10-04 10 % bebyaaas. Dock galler for fastigheten 17:93 hogst

15 % av byggbar mark.*
7§ Byggnads utformning

1mom P& med romersk siffra betecknat omrade far byggnad
uppforas med hogst det antal vaningar som siffran anger.

2 mom Dar vaningsantal ej finns angivet, far byggnad uppféras med
det antal vaningar som bestdmmelserna angaende
byggnads héjd mdjliggor.

3mom P& med Il betecknat omrade far byggnad icke uppforas till

*-* Tillagt storre hojd &n 3,5 meter. *Takkupor, frontespiser och dyl ma
1993-10-04 darutéver tillatas *

4 mom Pa med siffra i romb betecknat omréade far byggnad
uppféras till hégst den héjd | meter som siffran anger.

*-* Tillagt *5 mom_Hansyn skall tas till omradets lummiga karaktar, Befintliga
1993-10-04 aldre byggnader skall behandlas varsamt.

6 mom__Med g betecknat omrade avses vardefull milj¢. Andring av

byggnad far ej férvanska dess karaktar eller anpassning till
omgivningen. Ny byggnad ska utformas med sarskild

hansyn till omgivningens egenart.*




8§ Utfartsforbud

1mom Utfart far icke anordnas éver omradesgréans som aven
betecknats med ofylida cirklar.

2 mom | omradesgrans som &ven betecknats med fylida cirklar
skall fastighet férses med sténgsel, vari ej far anordnas
6ppning som medger utfart mot vag. Befrielse fran har
angiven skyldighet kan medges betraffande fastighet, fran

vilken med hansyn till dess hojdlage, vidtagna atgéarder eller

andra ostandigheter utfart j kan férvantas aga rum.

9§ Overgangsbestammelser

Utan hinder av vad i 2, 6 och 7 §§ foreskrivits far till nybyggnad

hanforlig andring av befintlig byggnad féretas, om icke
byggnadens volym eller vaningsantal darigenom 6kas.

*-* Tillagt *40 § Administrativa bestimmelser
1993-10-04 Vid bvaalovsansokan fér nybyggnad kravs markplanerings-
ritning*.

Malmé 1981-05-21, 1982-06-23, 1982-11-01, 1983-03-17 och
1984-01-11.

Erik Mansson
Arkitekt SAR

Avskrift Tillhér lansstyrelsens | Malmohus lan beslut / 9?; -0§-30 "

Tillhér kommunfullméaktiges beslut ' » ' ‘ Q -
i Vellinge 1984-09-26, Kf § 176 0%;@\7?70 OZW (2 ,

Birgitta Borgstrém
Sekreterare
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ANTAGANDEHANDLING
Andring av detaljplan for
sjotorpetomradet i Hollviken
Vellinge kommun
Malméhus 1an

GENOMFORANDEBESKRIVNING

TIDPLAN:

Planandringen kan forvantas antagas av kommunfullmaktige vid
arsskiftet 1993/94.

GENOMFORANDETID:

Genomfoérandetiden for underliggande plan har gatt ut.

Nagon ny byggrétt tillskapas ej. Den nya genomférandetiden
behéver darfor endast gélla sjélva andringen.

Genomforandetiden har darav bestamts till 5 ar fran den dag
beslutet att anta andringen vunnit laga kraft.

Vellinge kommun 1993-1 0-04

PLANKONTORET
(
Cipfocte 7!‘%«5« timilya Jitmie
Madeleine Brandin Gunilla Wembe

Planchef Arkitekt SAR




