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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens firma och séte

Bostadsréttsféreningens firma dr Bostadsrittsférening Domalder | Borlinge. Styrelsen har sitt sdte i
Borldnge.

§ 2 Bostadsratisforeningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till &ndamdl att | bostadsréttsféreningens hus uppldta bostadsigenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja mediemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till sndamal att
stdrka gemenskapen mellan ndrliggande bostadsrétisféreningar i syfte att vara en stark
opinionsbiidare | ndromradet. Bostadsratisféreningen ska i all verksamhet v8rna om miljén genom att
verka f6r en langsiktig halibar utveckling.

Bostadsratt r den ratt i bostadsrittsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formbkrav vid dverldtelse

Ett avial om Overldtelse av bostadsritt genom kdp ska uppritias skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den lgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven &r dverldtelsen ogiltig.

§ 4 Hat il medlemskap

Intrdde i bostadsrattsféreningen kan beviljas den som:

1. kommer att erhdlia bostadsratt genom upplatelse i bostadsritisféreningens hus, eller

2. bvertar bostadsrdtt | bostadsrittsféreningens hus.

Den som en bostadsratt dvergdtt till far inte nekas intride | bostadsrittsféreningen, om de viltkor
fér medlemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrattsféreningen skaligen bér
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsidgenheten har bostadsrittsféreningen | enlighet med bostadsrittféreningens
andamal ratt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som fSrvérvat bostadsratt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd fér fritids3ndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvérvat bostadsratt till bostadsldgenhet fir inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som dr medlem | bostadsrittsféreningen méaste ha samtycke av
bostadsrattsfdreningens styrelse for att genom dverldtelse férvdrva bostadsritt till en bostadsldgenhet
som inte dr avsedd fér fritids&ndamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv Térsiljning eller
tvdngsforsiljning om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 5 Andelsforvary

Den som férvdrvat andel i bostadsratt till bostadsidgenhet ska beviljas mediemskap om bostadsritten
efter férvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
ndrstdende personer.

§ 6 Familjerstisliga forvary



Own en bostadsratt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv och
férvérvaren inte antagits till medlem, far bostadsratisféreningen uppmana férvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas mediemskap | bostadsratisféreningen har
férvdrvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritien
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen f6r férvdrvarens rdkning.

§ 7 Hatt att utdva bostadsritien

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han eller
hon &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrdttshavare far utbva bostadsritien trots att dédsbost inte 4r
medlem i bostadsratisféreningen. Tre ar efter dédsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex ménader frdn uppmaningen visa att bostadsrétten har ingait i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for
dédshoets rakning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt | bostadsrétten och férvarvet skett genom tvangsférsélining
eller vid exekutiv forsdljning, kan tre ar efter f&rvdrvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsfdreningen, har férvirvat bostadsrétten och sbkt
medlemskap. -

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgora fragan om mediemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fulistdndig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.
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§ 9 Nekal mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsrétten Svergdtt till nekas mediemskap i
bostadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrdttslagen géller sarskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsférsélining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréttslagenheterna i férhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska tdcka driftskostnader, avskrivningar, 6vriga kapitalkostnader och andra kostnader. Om
inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering
fér underhall av bostadsrétisféreningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.

Insats for ldgenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid bestutas av féreningsstdmma. Regler f&r giltigt beslut angesi
bostadsréttslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fére
varje kalendermdnads bérian om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgdr driijsmélsridnta enligt réntelagen pd den obetalda avgifien frén férfallodagen till dess full
betalning sker samt pdminnelseavgift och inkassoavgift enligt férordningen om ersittning fér
inkassokostnader mm.

| drsavgiften ingdende ersditning for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter firbrukning. Fér informationséverféring kan ersitining
bestdmmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 11 Upplatelse-, dverlatelse- och panisaiiningsavyift samit avgift for
andrahandsupplalelse

Upplételseavgift, Svertdtelseavgift och pantsétiningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsréttsforeningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasheloppet.
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Bostadsrttsfdreningen far ta ut pantsdttningsavgift av bostadsrétishavaren med hégst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestéims enligt socialférsékringsbalken och faststills fér Sverldtelseavgift vid anstkan
om mediemskap och fér pantsattningsavgift vid underritielse om pantsétining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsféreningen f3r ta ut
avgift fir andrahandsupplételse av bostadsriitshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten dr uppléten.

Bostadsrattsfreningen far i dvrigt Inte ta ut sdrskilda avgifter fér dtgirder som
bostadsratisféreningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rakenskapsar och arsredovisning
Bostadsrattsfdreningens rékenskapsdr omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisarerna ldmna
drsredovisning. Denna bestar av fdrvaltningsberattelse, resultatrikning, balansrikning och
tillaggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstéamma

Féreningsstdmman dr bostadsrittsféreningens hdgsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgéngen av varje rikenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas ndr styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksa
hailas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade.

Begéran ska ange vitket drende som ska behandias.

Féreningsstédmman far besluta att den som inte 8r medlem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sitt
folja férhandlingarna vid fdreningsstdmman. Ett sddant beslut dr giltigt endast om det bitrds av
samtliga réstberattigade som dr nérvarande vid féreningsstdmman,

Ombud, bitréden och andra stdmmofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmla
drendet till styrelsen fére februari ménads utgdng.

§ 15 Kallelse ill foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innehélla uppgift om de drenden som ska férekomma pd
féreningsstédmman.

Kallelse far utférdas tidigast sex veckor fére féreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fare foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pé [amplig plats inom bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall séndas till varje mediem vars adress dr kiind for bostadsrittsféreningen.
Bostadsrattsforeningen far da skriftlig kallelse krivs enligt lag anviinda elekironiska hjslpmedel.
Nérmare reglering av férutsdttningar for anvindning av elektroniska hjdlpmedel angesilag

§ 16 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska forekomma:

féreningsstdmmans Sppnande

val av stdmmoordférande

anmalan av stdmmoordférandens val av protokoliférare
godkdnnande av rdstlingd

fraga om nérvarordtt vid féreningsstdmman
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6. godkdnnande av dagordning

7. val av tvé personer att Jdmte stdmmoordféranden justera protokoliet

8. wval av minst tva rdstriknare

9. fraga om kallelse skett | behérig ordning

10. genomgang av styrelsens drsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrékning

13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst elier foriust enligt den faststélida
balansrdkningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut am arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar fér styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fériroendevalda som valts av
féreningsstdmman

16. besiut om antal styrelseledambter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledaméter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledam&ter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot i valberedningen utses till valberedningens ordférande —

22. av styrelsen till féreningsstdmman hdnskjutna fragor och av medlemmar anmilda drenden
som angivits | kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

Extra fdreningsstémma —

Pa extra féreningsstdmma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

& 17 Rostratt, ombud och bitrade

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter | bostadsrittsfdreningen har
mediemmen en rdst.

Medlem som inte betalat fdrfallen insats eller arsavgift har inte riistratt.

En mediems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
mediemmens stdllféretrédare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och géller higst ett 4r
frén utférdandet. Medlem fir féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en mediem.

Medlem far medfira ett valfritt bitride.

§ 18 Rosining

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har f3tt mer &n halften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. vid lika réstetal avgérs valet genom
fottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férréttas.

For vissa beslut krévs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser | lag.

Om réstsedel inte avidmnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (58 kallad blank sedel)
vid sluten omrdstning anses inte rdstning ha skett.

§ 18 Protokoll vid féreningsstémma

Ordftranden vid f6reningsstamman ska se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3.  omrésining har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstémman ska det justerade protokollet hallas tiligingligt hos
bostadsrattsforeningen fér medlemmarna.
Protokoll ska f&rvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestér av ldgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.

Féreningsstdmman véljer styrelsens ordforande och évriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden dr hdgst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstdmman ska mandattiden f&r hiiften, eller vid udda tal nirmast héigre antal, vara ett 4r.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstdmma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 22 Beslultftrhst

Styrelsen dr beslutfdr ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter 4r ndrvarande. Som
styrelsens besiut géller den mening de flesta réstande férenar sig om. Vid lika réstetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. N&r minsta antal ledaméter dr ndrvarande krivs
enhdllighet fr giltigt beslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantraden ska det féras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden fér
sammantrddet och den ytterligare ledamot som styrelsen ufser.

Styrelseledamot har rdtt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar éver
méjligheten att i&ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsesammantréde ska féras i nummerfoljd.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva och higst tre, samt hgst tva suppleanter, av vilka en
revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkiind revisor. Mandattiden 4r fram till nista
ordinarie féreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen &r avslutad och revisionsberattelsen limnad
senast tre veckor fore fireningsstdmman. Styrelsen ska lamna skriftlig f8rilaring till ordinarie
féreningsstdmma Gver gjorda anmirkningar i revisionsberattelsen.

ﬁxrsredovisningshandiingar, revisionsberdttelsen och styrelsens férklaring éver gjorda anmérkningar
i revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga fér mediemmarna minst tva veckor fire den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberadning

Vid ordinarie féreningsstdmma viljs valberedning.

Mandattiden 8r fram till nsta ordinarie foreningsstdmma. Valberedningen ska bestd av lagst tva
ledamdter. En ledamot i valberedningen utses av féreningsstdmman till ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska
tillsdtta,

Valberedningen ska till féreningsstdmman ldmna férslag pa arvode och féresid principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrdttsféreningen ska ha fond for yitre underhdl.
Styreisen ska i enlighet med upprdttad underhélisplan reservera respektive ta i ansprak medel f6r
ytire underhall.



Inre fond

Bostadsrétisféreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsritisidgenheter.

Overféring till fond fdr inre underhall bestams av styrelsen.

Bostadsratishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som tilthor bostadsritisldgenheten.

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhdllandet mellan insatsen fir
lagenheten och samtliga insatser fér bostadsritisidgenheter | bostadsratisféreningen, med avdrag f6r
giorda uttag.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. upprétta en underhalisplan f6r genomférande av underhall av bostadsratisféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sdkerstdlla att tillrdckliga medel finns f6r underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsréttsforeningens egendom besiktigas | Bmplig omfatining och i enlighet
med bostadsrattsféreningens underhallsplan, sam{

4. regelbundet uppdatera underhélisplanen.

§ 28 Yver- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppstd pé bostadsréttsfdreningens verksamhet ska, efter
underhalisfondering, balanseras i ny riakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lgenhetsfbrieckning

Bostadsratishavare har rdtt att fa utdrag ur ldgenhetsférteckningen betréffande sin bostadsritt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och &vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registraring av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsréttshavarens namn,

insatsen f6r bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritien, samt

datum f&r utfdrdandet.
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§ 30 Bostadsratishavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla Idgenheten | gott skick. Det innebdr att
bostadsrédttshavaren ansvarar fér att sdval underhalla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhédls- och r
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfBreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till f6rman for bostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren
farekommande fall f6r sjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsréttshavaren ska félja de anvisningar som bostadsratisféreningen lémnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsOverféring. Fir vissa dtgdrder i I3genheten krdvs styrelsens tilistdnd enligt § 36. De
atgdrder bostadsréttshavaren vidtar i igenheten ska alltid utféras fackméssigt.

Till lagerheten hir bland annat;

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som krévs f6r
att anbringa viskiktet pa ett fackmdssigt satt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. icke brande innerviggar,



3. inredning i lgenheten och vriga utrymmen tilthdrande idgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tvttmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstdngningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister, brevinkast, l4s och
nycklar,

6. glasifbnster och dbrrar sami spréjs pa fénster och | férekommande fall Isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddr hérande beslag, handtag, gdngidrn, tiiningslister samt mélning;
bostadsréttsféreningen svarar dock fér malning av utifrén synliga delar av
fénster/fonsterddrr,

8.  malning av radiatorer och vrmeledningar,

9. ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfdring till de delar de
dr synliga i lagenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten,

10. armaturer fér vatten {(blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlss,

12. eldstdder och braskaminer,

13. kéksflaki, kolfilterfldkt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte 3r en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som péverkar husets ventilation
kraver styrelsens tillstadnd,

14. sdkringsskdp, samtliga elledningar | ldgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork som bostadsrattshavare férsett ldgenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen forrad, garage eller annat idgenhetskomplement har
bostadsrétishavaren samma underhdlls- och reparationsansvar fér dessa utrymmen som fér
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven mark som &r uppladten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till [igenheten mark/uteplats som &r
uppldten med bostadsritt svarar bostadsrattshavaren f8r renhalining och sniskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fr malning av insida av balkongfront/aitanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsrittsféreningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsritishavaren dérutéver se till att avrinning fér dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats &r bostadsréttshavaren skyldig att folja bostadsrittsféreningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratishavaren ar skyldig att till bostadsriittsféreningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/tedningar som bostadsrittsféreningen svarar f6r enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsratisféreningen svarar for att huset och bostadsratisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsriittshavarens ansvar enligt & 30, dr vl underhallet och hélls | gott skick.
Bostadsrdttsféreningen svarar vidare f6r underhall och reparationer av féljande:

1. ledningar f6r aviopp, vlrme, gas, elektricitet ach vatten, om bostadsritisféreningen har
férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, gas, vatien och anordningar fér informationsverféring som
bostadsratisféreningen forsett ligenheten med och som finns | golv, tak,
légenhetsavskiljande- eller bdrande vigg,

3. radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som bostadsrittsféreningen férsett [genheten
med,

4. rokgangar {ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskdpa/kéksfldkt som utgsr
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande f3ll fér brevlada, postbox och staket.

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra



F&r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatien) svarar bostadsrittshavaren endast | begrnsad omfattning i enlighet med
bostadsratislagen.

Detta géller dven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsratistforeninpens dvertagande av underhalisdigérd

Bostadsrattsféreningen far utféra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt 8 30 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgdrd som féretas | samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ldgenhet.

§ 34 Forandring av bostadsrétislagenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstdmma innebdr att en l3genhet som uppldtits med
bostadsratt kommer att féréndras eller i sin helhet behdva tas i ansprak av bostadsrattsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gtt med pa beslutet. Om
bostadsratishavaren inte ger sitt samtycke till féréndringen, blir beslutet nda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av
hyresndmnden.

§ 35 Avhigipande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar fér idgenhetens skick s att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk f&r omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen { ldgenhetens skick s3 snart som mojligt, far bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp | oenhet

Bostadsratishavaren far inte utan styrelsens tillstand | ldgenheten utféra dtgird som innefattar;
1. ingreppien bérande konstruktion,
2. éndring av befintliga ledningar fér aviopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vdsentlig férdndring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en &tgird som avses | férsta stycket om Atgdrden &r
till pataglig skada eller oligenhet for bostadsritisféreningen.

§ 37 Anvéndning av bostadsratien

Vid anvéndning av ldgenheten ska bostadsréttshavaren se till att de som bor | omgivningen inte
utsatis for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars f6rsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bér talas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fuligdrs ocksé av de som
hor till bostadsrittshavarens hushail, de som bestiker bostadsritishavaren som gist, ndgon som
hostadsrattshavaren har intymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratishavaren utfér arbete |
ldgenheten.

Bostadsratisféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i verensstdmmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsrattsféreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsrittsf8reningen ge bostadsritishavaren
tilisdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsréttshavaren sdgs
upp med anledning av att st@rningarna 8r sdrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal r behéftat med ohyra
far detta inte tas in | ldgenheten.

§ 38 Tilitrade till lagenheten

Firetridare for bostadsréttsféreningen har rdtt att f3 komma in | ligenheten nér det behdvs for
tillsyn efler for att utfra arbete som bostadsrittsféreningen svarar fér eller f&r att avhjdlpa brist nér
bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.
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Nar bostadsrdttshavaren har avsagt sig bostadsrétten eller nir bostadsratten ska tvangsforsiljas ar
bostadsréttshavaren skyldig att 1ata ldgenheten visas pa idmplig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre oligenhet &n nédvindigt.

Bostadsréttsféreningen har rdtt att komma in i lagenheten och utféra nédvindiga dtgérder for att
uirota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltride nir bostadsrdttsféreningen har rétt till det kan
bostadsréttsféreningen anstka om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrdttshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan f8r sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsréttshavaren har skél for upplatelsen och bostadsritisféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse ldmnas av styrelsen far bostadsritishavaren dnd3 upplita
sin ldgenhet | andra hand om hyresnidmnden [3mnar sitt tillsténd.

Nér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

» om en bostadsrtt har férvirvats vid exekutiv férssljning eller tvangsférsilining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostadsrétten och som inte antagits till
mediem i bostadsrattsféreningen, eller

s om ldgenheten 4r avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun elier ett landsting.

Ndr samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 40 Inrymma ulomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medféra
men for bostadsrittsfireningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal 3n det avsedda.
Bostadsrattsfdreningen far dock endast dberopa awvikelse som #r av avseviird betydelse fér
bostadsréttsféreningen eller ndgon medlem i bostadsritisféreningen.

§ 42 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrétishavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva &r frén upplételsen och
dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen,

Vid en avsdgelse dvergar bostadsrétten till bostadsréttsféreningen vid det manadsskifte som
intrdffar nérmast efter tre ménader frdn avsdgelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttianderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilitréitts &r férverkad och
bostadsréttsféreningen har rétt att sdga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats eller uppldtelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsréttstoreningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fuligbra sin
betalningsskyldighet,



2. Drojsmal med arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplatelise

om bostadsrattshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fér andrahandsuppltelse, nér
det galler en bostadsldgenhet, mer 8n en vecka efter forfallodagen eller, ndr det gller en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrétishavaren utan nddvandigt samtycke eller tillstand uppléter ldgenheten | andra hand,

4. Annat ndamél
om lagenheten anvinds fér annat &ndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrédttshavaren inrymmer utomstaende personer till men f8r bostadsrittsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till | andra hand, genom vardsldshet &r
vallande tili att det finns ohyra | ldgenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskdligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrétishavaren eller den som bostadsritten
dr upplaten till i andra hand utsétter boende | omgivningen for stGrningar, inte lakitar sundhet,
ordning och gott skick eller inte féljer bostadsratisféreningens ordningsregler,

8. Végrat tilltrdde
om bostadsritishavaren inte Idmnar tilltréde till ligenheten nér bostadsréttsfSreningen har ratt till
tilltréde och bostadsratishavaren inte kan visa en giltig ursikt f&r detts,

9. Skyidighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utver det han ska gbra enligt
bostadsrattsiagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsratisféreningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt fdrfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del anvdnds fér néringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt férfarande eller om
lagenheten anvands for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersétining.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nytijanderatten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 8r av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och sdrskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker rittelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyitjanderitten 8r forverkad pa
grund av sdrskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsratisfbreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsratisféreningen fick reda pa férhallande som avses.
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Punlkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsuppldtelse, och har bostadsrattsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren tilt avflytining, fér denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — ndr det &r fradga om en bostadsidgenhet ~ betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrittshavaren har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen
och anledningen till denna har lEmnats till socialndmnden | den kommun dér lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nér det & fraga om en lokal ~ betalas inom tvd veckor frén det att
bostadsrdtishavaren har delgetts underritielse om majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fréga om en bostadslagenhet far en bostadsritishavare inte heller skiljas fran lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s& snart det var
méjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs | férsta instans.

Vad som ségs i firsta stycket glller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tiliflien
inte betala avgiften, har &sidosatt sina forpliktelser i s3 hog grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bdir fa behalla ldgenhaten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
f&rsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 far dock, om det dr frdga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsréattshavaren far endast skiljas frén lagenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia réttelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tva manader fran
den dag d& bostadsréttsforeningen fick reda pa férhallande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som sigs | punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réttelse inte har skett. Tills3gelse om réttelse ska alltid ske om bostadsriitten &r uppldten t andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga stdrningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfdreningen
har sagt upp bostadsrétishavaren till avflyttning inom tvd ménader fran det att
bostadsrittsféreningen fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till stal
eller om férunderskning har inletts inom sanma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin ratt till
uppsdgning intil dess att tva manader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga forfarandet har avslutats pd ndgot annat sitt.

& 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsritisféreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisféreningen gjort vad som krivs av den;

tillsdgelse om stdrningar | boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rittelse

meddelande il socialndmnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsféreningen

A ol A
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7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat mediemskap.

Andra meddelanden il medlemmarna sker genom anslag pa l@mplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsféreningen far il medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda elektroniska hjdlpmedel. Nidrmare reglering av férutsatiningar for
anvandning av elekironiska hidlpmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

& 45 Bostadsratisféreningens fastighet och tomtrait

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdmmans godkénnande avhdnda
bostadsratisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark s3som visentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtratt.

§ 48 Uppldsning

Om bostadsrittsféreningen uppldses ska behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i férhallande tifl
bostadsrattsldgenheternas insatser.
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