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Styrelsen for Brf Trandaredsbacke far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta lagenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Bords Kommun, Vistra Gotalands Lan.

Styrelse och revisorer
Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Tomas Fensby ledamot, ordférande
Per Svensson ledamot
Linda Ahlberg ledamot
Agneta Johansson ledamot

Ann-Christin Agnroth  ledamot

Margaretha Sandqvist ~ foreningsvald revisor
Gert Gotesson foreningsvald revisor

Iréne Fensby valberedning
AnnCharlotte Soderberg valberedning

Under verksambhetsaret har styrelsen haft 9 protokollforda moten.

Foreningens stadgar
Foreningens senaste stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-08-08 och kungjordes 2018-08-10.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Bords Stridsluren 11, ett flerbostadshus med 44 bostider, vilka samtliga
uppléts med bostadsrétt och med adress pa Svenljungagatan 1, Borés. Byggér 2013.

38 markparkeringsplatser samt 10 parkeringsplatser i garage tillhor fastigheten.

Taxeringsvardet ar 74 117 000 kr varav byggnad 59 427 000 kr och mark 14 690 000 kr.

Total yta for fastigheten &r 3425 kvm varav 3205 kvm &ar bostadsyta och 220 kvm é&r lokalyta.
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Antal Légenhet Yta kvm
7 1,5 rum och kok 357,0
6 2 rum och kok 378,6
29 3 rum och kék 22489
2 4 rum och kok 220.4
44 32049
Forsikringar

Foreningens byggnader &r fullviardeforsikrade hos Dina Forsiakringar AB.
I forsdkringen ingar ocksa styrelseansvarsforsakring och kollektivt bostadsrittstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Budget
Styrelsen arbetar efter en upprittad budget som omfattar samtliga foreningens beridknade intkédter och
kostnader. For 2024 blir det ett dverskott pa ca 900 000 kr fére avskrivningar och fondavséttning.

Energiforbrukning

Investeringen i solceller fungerar vél och héller nere fastighetens energikostnader under sommarhalvaret.
Styrelsen skrev under hdsten 2021 ett femarigt elavtal med Borés Elhandel pa 60 ore inkl skatter och
moms. Avtalet gar ut vid arsskiftet 26/27.

Ekonomi

Ett 1an pa 9 miljoner kr som omsattes 30/6-2023, rantesékrades i fortid under april 2023 hos
Handelsbanken till 3,78 % rénta. Lanet amorterades samtidigt med 1,2 miljoner kr frén 9 till 7,8 miljoner
och giller t.o.m. 2028-04-15.

Omviérldsproblemen, inflation och reporédntan - i dagsldget 4% - och olika rénteprognoser for framtiden
gor att rintekostnaderna framover ar fortsatt svarbedomda. Styrelsen haller sig uppdaterad och gor en
sammantagen beddmning infor varje arsskifte. Hojning av avgifterna gjordes med 3 % i januari 2023 och
nésta hojning kommer att ske i januari 2024 med 6%.

Kaptialtillskott 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Amorteringar 1200 000 kr 1 400 000 kr 615 000 kr 1 400 000 kr

Kapitatillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvénts till amortering av
foreningens lan.

Viktiga hindelser
Den inre entréddrren har lagats och bada entrédorrarna har idag ett serviceavtal.
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Underhall

Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och uppréttade 2015 en underhéllsplan som &r
mycket langsiktig (50 ar). Den omfattar underhallskostnader pa totalt ca 15 miljoner kr, varav
huvuddelen faller pé aren efter 2035. Fram till ar 2035 berdknas behovet uppga till ca 70 000 kr/ar. Detta
belopp avsitts arligen i budgeten.

Aktiviteter
Foreningsstimman holls 1 Trandaredsskolans matsal den 24 maj 2023 och behandlade 2022 ars bokslut
med ett resultat pa ca 930 000 kr fére avskrivningar.

Den arliga lussegloggen serverades dven detta &r utomhus.

Planerade atgirder 2024
Inga motioner har kommit in till 2023 érs foreningsstimma.

Den ekonomiska verksamheten dr god, stabil och kommer fortsatt koncentreras till att halla kostnaderna
nere med prioritet pa att amortera Brf Trandaredsbacke lan.

Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning

FR Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel

Boras Elndt AB El

Borés Energi och Miljo AB Fjérrvime

Borés Energi och Miljo AB Vatten, avlopp och renhéllning
TeliaSonera Sverige AB Fiberanslutning

Dina Forsdkringar AB Fastighetsforsdkring
Medlemsinformation

Ligenhetsoverlatelser
Under verksamhetséret har O (fg ar 3) av foreningens bostadsratter overlatits.
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Flerarsoversikt

Flerarsoversikt
Nettoomséttning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Driftsnetto (tkr)

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift inkl invividuell métning
(kr/kvm)

Lén bostadsritter (kr/kvm)

Lan total yta (kr/kvm)

Bokfort viarde byggnad och mark
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet totala intdkter (%)
Energikostnad totala ytan (kr/kvm)
Arsavgiftens andel i % av totala
intédkten

2023
2525
194
66
1410
643

714
9298
8701

25 809
298

13

12

124

91

2022
2541
163
65
1363
618

719
9673
9051

26 034
314

14

12

124

91

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng 58 600 000
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging 58 600 000

Medlems-

Fond for yttre

insatser

underhall

580 811

69 772

650 583
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2021
2428
86

64

1 340
618

681
10 109
9 460

26 260
266

15

13

121

90

Balanserat

resultat

-56 039

93 389

37350

2020
2388
94
64
1323
618

670
10 109
9639

26 575
252

15

14

131

90

Arets

resultat

163 161

-163 161
194 395
194 395

4(15)

2019
2447
39

63
1303
618

690
10 546
9 869

26 596
232

15

14

165

90

Totalt
59 287 933

0
194 395
59 482 328



Brf Trandaredsbacke
Org.nr 769621-5701

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

I &rets resultat ingar avskrivningar med 825 268 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
vardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Avsittning sker med 69 772 kr till fond for yttre underhall enligt antagen 20-érig underhallsplan.

37350
194 395
231745

69 772
161 973
231745

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhéll till 720 355 kr.

5(15)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning 11‘10t
Rorelseintikter

Arsavgifter och hyror 2
Ovriga rorelseintikter 3
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar 7,8
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9
Réntekostnader och liknande resultatposter 9

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

2524 945
12914
2537 859

-936 458
-145 152
-46 313

-825 268
-1 953 190
584 669

3095
-393 370
-390 274

194 395

194 395

194 395

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2540 715
19 020
2559 735

-1 006 823
-141 270
-48 399

-825 268
-2 021 761
537 974

0

-374 813
-374 813
163 161

163 161

163 161
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

88394 908
359 821
88 754 729

88 754 729

0

26 708
130 273
156 981

841 936
841 936
998 917

89 753 646

7(15)

2022-12-31

89 167 765
412232
89 579 997

89 579 997

30

24 682
113 725
138 437

1071 601
1071 601
1210 038

90 790 035
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12
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2023-12-31

58 600 000
650 583
59 250 583

37350
194 395
231 745

59 482 328

29 800 000
29 800 000

0

83 485
14 340
373 493
471 318

89 753 646

8 (15)

2022-12-31

58 600 000
580 811
59 180 811

-56 039
163 161
107 122

59 287 933

22 000 000
22 000 000

9 000 000
119 720
14 670
367 712
9502 102

90 790 035



Brf Trandaredsbacke
Org.nr 769621-5701

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

194 395
825268

1019 663

30
-15369
-36 235

2246
970 335

-1200 000

-1200 000

-229 665

1071 601
841 936
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2022-01-01
-2022-12-31

163 161
825 268

988 429

-30
-60 987
-22 178
-14 148
891 086

-1 400 000
-1 400 000
-508 914

1580516
1071 601
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och avskrivning sker linjart 6ver tillgangens
beréknade livslangd.

Tillampad avskrivningstid:

Byggnader 120 ar ( 0,83%)
Byggnadsinventarier 25&r (4%)
Inventarier,verktyg och installationer 10 &r (10%)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Resultat fore avskrivningar.

Lan (kr/kvm) Totala ytan
De totala rdntebarande skulderna genom den totala ytan i foreningen.

Lan (kr/kvm) Yta bostadsréatter
De totala rantebarande skulderna genom yta bostadsrétter.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhéll genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som é&r védsentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsrétter + avldsning).

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rintebdrande skulder genom arsavgifter samt Gvriga intdkter sd som hyror/garage/p-platser.
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Energikostnad (kr/kvm)

Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintéikterna.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Nettoomsittningen per rorelsegren

Maénadsavgifter bostdder

Hyra garage, p-plats
Overnattningsligenhet

El, kallvatten och varmvatten
Overlatelseavgifter
Pantséttningsavgifter

Ovriga ersittningar och intiikter

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Forsédkringserséttningar

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Hisskostnader

Loépande underhall
Planerat underhall
Elkostnader

Uppvarmning

Vatten o avlopp
Renhéllning o sophédmtning
Fastighetsforsakringar
Fiberanslutning

Ovriga fastighetskostnader

2023

2 060 888
228220
5600
228 965
1313

0

-41

2524 945

2023

12914
12 914

2023

31820
16 749
212 191
0

164 689
183 002
76 781
90 606
39 062
92 769
28 789
936 458

I

ryXFcalWmC-HyVF96kbXA

11 (15)

2022

1981 623
224 840
6 400

322 786
3624
1442

-65

2 540 650

2022

19 085
19 085

2022

104 125
21407
99 874
87 000

196 665

176 265
51881
82 043
36 039

123 928
27 596

1006 823
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Redovisningstjdnster
Overlatelser
Pantséttningar

Arvode till revisor

Brf Hemsida

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstiillda och personalkostnader

Loner samt sociala kostnader
Arvoden for styrelsearbete

Sociala kostnader
Totala loner och sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

I
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2023

59 036
1313

0

3 000
12 969
68 834
145 152

2023

40 000
6313
46 313

2023
96 083 208
96 083 208

-6 915 443
=772 857
-7 688 300

88 394 908

59 427 000
14 690 000
74 117 000

83 963 458
4431 450
88 394 908

12 (15)

2022

59514
3624
475

3 000
27924
46 733
141 270

2022

37 900
10 499
48 399

2022
96 083 208
96 083 208

-6 142 586
=772 857
-6 915 443

89 167 765

59 427 000
14 690 000
74 117 000

84736 315
4431450
89 167 765
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Netto anskaffningsviirde

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader och dvriga ranteintékter
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2023

524108
524 108

524 108

-111 876
-52 411
-164 287

359 821

2023
393 260
-2 986
390 274

13 (15)

2022

524108
524 108

524 108

-59 465
-52411
-111 876

412 232

2022
374757
57

374 814



Brf Trandaredsbacke
Org.nr 769621-5701

Not 10 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelningen av foreningens lan.

Rintesats
Léangivare %
Lan Danske Bank 1,31
Lan SBAB 0,94
Lan Handelsbanken 1,03
Léan Handelsbanken 3,78

Kortfristig del av langfristig 1&n

Kortfristig del av 1&n

Bundet

till och med
2023-06-30
2025-02-14
2026-12-01
2028-06-30

2023-12-31
37200 000
37200 000

Lanebelopp
2023-12-31
0

11 000 000
11 000 000
7 800 000

0

29 800 000

0

14 (15)

2022-12-31
37 200 000
37200 000

Léanebelopp
2022-12-31
9 000 000
11 000 000
11 000 000
0

-9 000 000
22 000 000

9 000 000

*Lan som villkorsdndras under &r 2024 klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR (2016:10)punkt
17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pé att Ianen inte kommer att omséttas / forldngas.

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem éar efter balansdagen
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2023-12-31
29 800 000
29 800 000

2022-12-31
31 000 000
31000 000



Brf Trandaredsbacke 15 (15)
Org.nr 769621-5701

Vid digital signering erhalls signeringsdatumet fran signeringsverktyget.

Tomas Fensby Per Svensson
ordforande
Agneta Johansson Linda Ahlberg

Ann-Christin Agnroth

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

Margaretha Sandqvist Gert Gotesson
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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Revisionsberattelse

Till arsmotet i Brf Trandaredsbacke

Organisationsnummer 769621-5701

Rapport om arsredovisningen

Vi har granskat arsredovisningen for Brf Trandaredsbacke.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sakerhet
att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

Vi anser att de revisionsunderlag vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat styrelsens forvaltning for Brf
Trandaredsbacke for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.
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Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pa grundval av var revision. Som
underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att bedéma om nagon styrelseledamot
har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsunderlag vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vart
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt var uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Vi tillstyrker att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Boras
Gert Gotesson Margaretha Sandqvist
Foreningsvald revisor Foreningsvald revisor
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