IR Riksb
\ b b

Bostadsrattforeningen Karl-Johan i

Arsredovisning  reriens

Org nr: 769627-3585

i

(=)
isalualil
. ||| %

2023-01-01 — 2023-12-31




-
R ichrasen

b T o s N A A A SR SRS PSR

Innehallsforteckning

FOrvaltningsberattelSe. ... ..ooviiiiiiiins i 2
RESUIALIAKNINE ¢..oveveeetcveiiite it 8
BalanSIAKIIIE ...cvoveveverereeemereirieiiiiisies st s 9
K aSSATIOAESANALYS ....cveeeeeerieeictcieiesisese s 11
INOLEE cuveuveersvesresreessessessersessensasnasssssssssssrasssessorsonsastentensensessssrsensesnossessissnsreisasrasssess 12

| PRV
Vvv v v V

1 I ARSREDOVISNING BRF Karl-Johan i Norrkaping Org.nr: 7696273585



IR Riksb
\ b

| e s s B T S T e S e T T e i TR SR | P R e SR e e T SR
Styrelsen for Bostadsriittsforeningen
i - e Karl-Johan i Norrkiping upprittar
F o rva I t n I n g s b e ratte I S e drsredovisning for rikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sdte i Nortk6pings kommun.

Arets resultat dr simre &n foregdende ar bl annat pa grund av hogre reparations- och virmekostnader och
rintekostnader.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ér faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frdn 196% till 22%.

I resultatet ingar avskrivningar med 708 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 218 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Krogen 27 i Norrképings Kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 37 lidgenheter.
Byggnaderna ir uppforda 2015. Fastighetens adress dr Plankgatan 54-60 i Norrkdping.

Del i Gemensamhetsanliggningen Norrkoping Krogen GA:1
Innergarden delas mellan alla fastigheter i kvarteret Krogen. Botrygg ar forvaltare av garden.

Fastighet Namn Andel for skotsel och underhall
Krogen 26 Brf Karl-Johans skola 8%

Krogen 27 Brf Karl-Johan 22%

Krogen 28 Botrygg 21%

Krogen 29 Brf Folkparken 49%

Fastigheten #r fullvirdefdrsikrad i Lansforsdkringar

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 1
2 rum och kok 13
3 rum och kok 11
4 rum och kok 10
6 rum och kok 2

Total bostadsyta 2 670 kvm.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1dpande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 199 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de nirmaste 9 aren uppgar underhallskostnaden totalt till 759 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig kostnad pé
84 tkr.

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 209 tkr.

Efter senaste stimman och dérpa fljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Linnea Lagnstrom Ordforande 2025
Ana Maria Puljiz Sekreterare 2025
Sofia Liensdorf Vice ordférande 2025
Hékan Carlsson Kassor 2025
Almir Ajkunic Ledamot 2024
Ricky Jonsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fadila Nakic Suppleant 2024
Matilda Hoglund Suppleant 2024
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Revisorer och dvriga funktiondrer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserad revisor
Isabelle Jingstal Fortroendevald revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma

Thomas Annerfeldt

Valberedning

Willas Krogevoll
Tinna Stille Oster

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Handelser under verksamhetsaret 2023

Styrelsen har haft sju sammantréden i ett mGtesrum bokat p& Matteusgarden. Vi har prenumererat pa ”Styrelserummet”
och anvint dess funktioner for styrelsearbetet.

Fragor som styrelsen arbetat med 4r inforandet av den digitala elavldsningen , upprittandet av en underhallsplan,
mbjliga energibesparingsatgirder, t ex utbyte av lampor i trapphusen och forberedelser for att revidera stadgarna.

En krishanteringsplan har tagits fram, och den har publicerats pd Mitt Riksbyggen samt delats ut till alla medlemmar.
Anslag om brandskydd har satts upp i hissarna.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 63 personer.
Foreningens arsavgift dndrades 2023-04-01 da den hdjdes med ett genomsnitt pa 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning med ett
genomsnitt pa 10%

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 726 ki/m?*/ar. Uppdelat p4 vilken insatsniva &r drsavgifterna enligt nedan:
8 ligenheter med ldg insats snittavgift 873 kr/m?/ar
26 ligenheter med melllaninsats  snittavgift 720 kr/m?/dr
3 ldgenheter med hog insats snittavgift 540 kr/m?/4r.

I begreppet 4rsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsiret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter uppldtna.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2 098 275 2 003 283 1 870 000 1 867 000 1 857 000
Resultat efter finansiella poster —490 173 —88 601 -65 000 106 000 0
Balansomslutning 86 421 340 87 135212 87 583 000 88 170 000 88 660 000
Soliditet % 73 73 73 72 72
Likviditet % 22 196 - - -
Arsavgift andel 1 % av totala
frelsfintéikter / 4 Mol ) ) )
rsavgift kr/kvm upplaten med
bostadgsréitt . L Lol ) ) )
Driftkostnader ki/kvim 407 330 - - -
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 407 330 - - -
Energikostnad ki/kvm 209 222 - - -
Underhéllsfond kr/kvm 509 352 - - -
Reservering till underhallsfond
kr/kvm ¢ 8 78 ) ) )
Sparande kr/kvm 82 232 - - -
Rénta kr/kvm 228 142 - - -
Skuldséttning kr/kvm 8 657 8770 8910 9134 9359
Skuldsat.t'nmg kr/kvm upplaten med R 657 8 770 2910 9134 9359
bostadsritt
Rintekénslighet % 10,8 11,4 - - -
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intikter fran Arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsformédga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintéikter:

Beriiknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
I energikostnaden ingér &ven elforbrukning for Individuell métning av el som debiteras vidare till de boende

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
féreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfdr rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ér uppléten med bostadsratt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
réintan kan paverka rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond | Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid 4rets btjan 62 940 000 940 617 ~452286 88 601
Disposition enl. arsstimmobeslut -88 601 88 601
Reservering underhéllsfond 208 800 ~208 800
Arets resultat 490 173
Vid arets slut 62 940 000 1149 417 —749 687 —490 173

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =749 687
Arets resultat —490 173
Arets fondreservering enligt stadgarna —208 800
Summa —1 448 660

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 1448 660
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2098 275 2 003 283
Ovriga rorelseintikter Not 3 159 955 51223
Summa rorelseintikter 2258 230 2 054 505
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 086 364 —879 807
Ovriga externa kostnader Not 5 —276 567 —129 639
Personalkostnader Not 6 —67 806 —46 891
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar Not 7 =708 336 =707 200
Summa rorelsekostnader -2139 073 -1 763 537
Rorelseresultat 119 157 290 968
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 661 0
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —609 991 =379 569
Summa finansiella poster —609 330 —-379 569
Resultat efter finansiella poster —490 173 —88 601
Resultat fore skatt —490 173 —88 601
Arets resultat —490 173 —88 601
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 84 510 674 85217874
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 67 020 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 84 577 694 85217 874
Summa anlidggningstillgangar 84 577 694 85217 874
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 0
Ovriga fordringar Not 12 66 440 2093
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 150 612 122 453
Summa Kkortfristiga fordringar 217 055 124 546
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1626 591 1792792
Summa kassa och bank 1626 591 1792 792
Summa omsittningstillgdngar 1 843 646 1917338
Summa tillgdngar 86 421 340 87 135212
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 62 940 000 62 940 000

Fond for yttre underhall 1358217 940 617

Summa bundet eget kapital 64 298 217 63 880 617

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —958 487 —452 286

Arets resultat —490 173 —88 601

Summa fritt eget kapital —1 448 660 —540 887

Summa eget kapital 62 849 557 63 339 730
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 15115000 22 815 000

Summa langfristiga skulder 15115000 22 815 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 8 000 000 600 000

Leverantorsskulder 82 467 95086

Ovriga skulder 8409 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 365 907 285 396

Summa kortfristiga skulder 8456 783 980 482

Summa eget kapital och skulder 86 421 340 87 135 212
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —490 173 b
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 708 336 707 200

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 218 163 618 599
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =92 509 —40 362

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 76 301 -15 473

Kassaflode frin den lopande verksamheten 201 955 562 764
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier -68 156 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten —68 156 0
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld =300 000 -375 000

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —300 000 -375 000

Arets kassaflode -166 201 217 599

Likvidamedel vid drets borjan 1792792 1574 082

Likvidamedel vid arets slut 1626 591 1792 792
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sd att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att f de
ckonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 100 ar
Installationer

Installation IMD Linjér 15 ar

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 1938102 1820016
Elavgifter 160 173 183 267
Summa nettoomsaéttning 2 098 275 2003 283

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Kabel-tv-avgifter 43 512 43512
Pantforskrivnings- och dverlatelsavgifter 6 095 0
Fakturerade kostnader 0 —560
Rérelsens sidointikter & korrigeringar =5 63
Erhéllna statliga bidrag 65779 0
Ovriga rorelseintékter 4674 8208
Forsikringsersdttningar 39900 0
Summa ovriga rorelseintakter 159 955 51223
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Reparationer —198 763 —80 038
Forsakringspremier —38 007 =30 101
Kabel- och digital-TV —45 420 —44 245
Systematiskt brandskyddsarbete —4 575 0
Obligatoriska besiktningar —4 453 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster =90 772 —560
Sné- och halkbekdmpning —15 141 0
Forbrukningsinventarier -35291 0
Vatten —106 634 —102 996
Fastighetsel =290 880 —338 629
Uppvérmning —161 255 —150 827
Sophantering och atervinning —58 196 —51 188
Forvaltningsarvode drift -36 978 —81222
Summa driftskostnader -1 086 364 -879 807

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningsarvode administration —211 088 —94 830
Arvode, yrkesrevisorer —22 038 —12 055
Ovriga forvaltningskostnader —27 602 -12 075
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -10613 0
Serviceavgifter 0 -6 930
Bankkostnader =5227 -3 749
Summa o6vriga externa kostnader —276 567 -129 639

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden —54 557 —37 000
Sociala kostnader —13 249 —9 891
Summa personalkostnader —-67 806 -46 891

Féreningen har inga anstdllda, endast arvoderad personal
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Not 7 Avkrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =707 200 =707 200
Avskrivning Installationer -1 136 0
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar —-708 336 —-707 200
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rinteintékter 661 0
Summa &vriga ranteintikter och liknande resultatposter 661 0
Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslédn —609 406 —379 557
Ovriga rintekostnader —585 -12
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-609 991 —-379 569
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 720 000 70 720 000
Mark 20 060 000 20 060 000
90 780 000 90 780 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 90 780 000 90 780 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5562 126 —4 854 926
-5 562 126 -4 854 926
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =707 200 =707 200
=707 200 =707 200
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 269 326 -5 562 126
Restvirde enligt plan vid arets slut 84 510 674 85217 874
Varav
Byggnader 64 450 674 65157 874
Mark 20 060 000 20 060 000
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Taxeringsvirden
Byggnader 55000 000 55 000 000
Mark 14 600 000 14 600 000
Totalt 69 600 000 69 600 000
Not 1 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Installationer 0 0
0 0
Arets anskaffningar
Installationer 68 156 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 68 156 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 0
0 0
Arets avskrivningar
Installationer —1136
-1136 0
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —1136 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1136
Restvirde enligt plan vid arets slut 67 020
Varav
Installationer 67 020 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 66 440 0
Momsfordringar 0 2093
Summa 6vriga fordringar 66 440 2093
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Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 37004 34 643
Forutbetalt forvaltningsarvode 63 511 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 550 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 38 547 87 810
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 150 612 122 453
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1100 305 1 655109
Transaktionskonto 526 286 137 683
Summa kassa och bank 1626 591 1792792
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 23 115 000 23 415 000
Niista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -8 000 000 300 000
Niista ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut -7 700 000 -8 220 000
Langfristig skuld vid arets slut 15115 000 14 295 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar Utg.skuld
SBAB 2,77% 2024-04-16 7 700 000 0 7700 000
SBAB 1,15% 2025-02-14 7 495 000 300 000 7195 000
SBAB 3,83% 2026-03-17 8220 000 0 8220 000
Summa 23 415 000 8220 000 23 115 000

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska féreningen amortera 300 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Inga 1an forfaller senare &n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor

redovisar vi 1&n om 7 700 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett

ar dA fastighetens lanefinansiering r langsiktig. Foreningen har avsikt att omfdrhandla eller forlinga ldnen under

kommande &r.
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna loner 55725 37000
Upplupna sociala avgifter 14 995 11 625
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 26 740 0
Upplupna elkostnader 37079 0
Upplupna virmekostnader 18 712 0
Upplupna kostnader for renhallning 1677 0
Upplupna revisionsarvoden 22 500 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 525 99 088
Férutbetalda hyresintakter och drsavgifter 181 954 137 683
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 365 907 285 396
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Brf Karl-Johan i Norrképing , org. nr 769627-3585

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karl-Johan i Norrképing fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser altt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-

relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om séadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p4 ett satt som ger en réttvisande bild.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-

terna kontrollen.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-

rat. M}J\«
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Karl-Johan i Norrkﬁping for ar 2023 samt

av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s4tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkoping den 11 april 2024

KPMG AB /

[N,

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Isabelle Jingstal
Fértroendevald revisor
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