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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Familjehotellet Nasbypark
Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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716417-6450

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oékta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1981-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1982-
03-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-31 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Jagaren 6 som bebyggdes 1960-61. Bostadsrattsféreningen bildades 1982. Taby

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehallande 204 lagenheter, varav 3 hyresratter, samt 13 kommersiellt
uthyrda lokaler. Projekt ombyggnad av kontor och festvaning till 4 nya bostadsrattslagenheter, en samlingslokal
och ett kontor har slutférts under 2023.

Parkeringen utanfor Eskadervagen 8-16 med 135 parkeringsplatser tillhor foreningen. Dagtid hyrs 85 platser av
Stadsdelscentrum Taby AB, agare av Nasbypark Centrum. Nattetid hyrs 15 platser av en grannférening. Utover
den egna boendeparkeringen utomhus disponerar féreningen 85 garageplatser inklusive 5 dubbelplatser.
Foreningens boende tilldelas ett separat nattparkeringskort till boendeparkeringen. Detta tillstand kan anvandas
for dvernattande gaster.

Kabel-TV och bredband ingar i avgiften.

Férsdkring
Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeforsakring AB under 2023 och byter till Gjensidige 1 januari 2024.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardedret ar 1969

Féreningen har 3 hyreslagenheter och 201 bostadsratter om totalt 15 246 kvm och 13 lokaler om 1 087 kvm samt
foreningslokal/samlingslokal/gastlagenhet 181 kvm. Byggnadernas totalyta ar 16 514 kvm.
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Lagenhetsfordelning:
45+3 st 1 rum och kdk
40 st 2 rum och kok
64+1 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok
17 st 5 rum och kok
5st 6 rum och kok
2st 7 rum och kok

Skyroom pd 15:e vaningen med solaltan och stralande utsikt.

Samlingslokal med serveringskok, utrustad for 36 sittande gaster.

Gastvaning bekvam tvarumslagenhet med 4 sovplatser for boendes besdkande.
Snickarverkstad utrustad for den handige.

5 st valutrustade tvattstugor med tillhérande torkrum och mangelrum.

% X F F

Foreningens lokalkontrakt 16per enligt féljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptidtom
Moussa Ibrahim 35 2024-12-31
Nasby Parks Bokhandel AB 115 2025-12-31
BK Konfektion AB 98,5 2024-11-30
Roslagskliniken AB 164+41 2024-12-31
Kitty Jansson Bergblom 37 2026-02-28
Salong Nasbypark 53,5 2023-11-30
Nabeela Kem AB 67 2024-03-31
Nasbyparks Blomsterhandel AB 67 2025-12-31
Norrortens Hem AB 138 2024-06-30
Sv Roda Korset Tabykretsen 189 2026-08-31
Sv Réda Korset Tabykretsen 46 2026-07-14
Sv Réda Korset Tabykretsen 36 2025-09-30
Net4mobility HB - 2026-06-30
Gastlagenhet E16 34 -
Foreningskontor 7,3 -
Samlingslokal 140 -
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Styrelsens sammanséttning

Irene Kolare

Lars Borjesson Lindberg
Charlotte Thunman

Amanda Emet

Lea Bergling

Dharmesh Shah

Jonas Bonn

Olof Vilhelm Gustav Nordling

Valberedning

Ordférande
Vice ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Veronica Duske, Vladan Lausevic och Anna Sandholm

Firmateckning

Styrelsens ledamoter tva i férening.

Revisorer
David Walman Revisor
Morten Olsen Revisor

Ravisor AB
Ravisor AB, suppleant

Hans Kistenmacher Internrevisor

Jan Ludvigsson Internrevisor

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-05-10.

Suppleant

Arsredovisning 2023

Extra foreningsstamma holls 2023-10-19. Fyllnadsval av revisor samt andra beslutet av antagande av nya stadgar
med anledning av andringar i bostadsrattslagen.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen

uppdaterades 2023.
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Utférda historiska underhall

2023 e Ny asfaltering av utomhusparkering och dragning av el till belysning.
2022 e Investeringi 14 laddstolpar pa féreningens utomhusparkering.

2021-2023 e Projekt ombyggnad av kontor och festvaning till 4 nya bostadsrattslagenheter, en samlingslokal
och ett kontor samt renovering av gastvaning inkl. stambyte.

2020-2021 e Renovering fastigheten 10-16 omfattande fonsterbyte och fasadrenovering.

2018-2021 e Renovering fastigheten Eskadervagen 8 omfattande fonsterbyte, tillaggsisolering av fasaden,
utbyte av fasadens platbekladnad plus ombyggnad av fastighetens 6vre tak, inkluderande ny
avvattning via exteridra stupror.

2015-2016 e Takbyte Eskadervagen 10-16 inkluderande totalrenovering av 8 st takterasser.

2011-2012 e Byte av hissar (korgar inklusive dorrar).

2009 e Renovering av samtliga balkonger.

2008-2010

Stambyte.

Planerade underhall

2025 e Ytskiktsrenovering i portar och trappuppgangar.

2024 e Hissar.
Tralister och tra pa fastighetens takterasser.
Nytt digitalt l[assystem for 6kad sakerhet och tillganglighet under dygnets 24 timmar.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB
Tekniska forvaltningen och fastighetsskotsel  FSS Fastighetsservice AB

Medlem i samféllighet
Foreningen ar medlem i Jagarens samfallighetsforening, med en andel pa 50%.

Samfalligheten forvaltar fastigheterna Jagaren 6 och Jagaren 7, som ar delade genom en lantmateriférrattning.
Det finns ingen gemensam ekonomi i samfalligheten, men daremot ett gemensamt ansvar for vissa delar av
fastigheterna. De fragor fastighetsagarna har gemensamt ansvar for hanteras i samfallighetsféreningen.
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har varit frivilligt momsregistrerad fér 829,3 kvm lokalyta vilket inneburit ett generellt momsavdrag
pa 5,05% av momsbeloppet. Efter slutférandet av den nya samlingslokalen uppgar ytan till 652 kvm lokalyta
vilket innebar att det generella momsavdraget istallet uppgar till 3,95%. Foreningen ar aven momspliktig
gallande IMD el samt for extern uthyrning av p-platser.

OVK besiktning utford i fastigheten Eskadervagen 8 2021, slutfordes i fastigheten Eskadervagen 10-16 2022.
Radonmatning genomfordes i hela fastigheten varen 2022.

Energideklaration upprattades varen 2023.

Spolning av stammar 2023.

Kartering av fastigheterna 2021, med avseende pa gjorda konstruktionsférandringar sedan 1960, anvands
systematiskt infor styrelsens beslut vid nya ansékningar om renovering/ombyggnad. Boendeinformation,
ordningsregler och blankett fér att ansoka om renovering hamtas digitalt pa foreningens hemsida:
www.brffamiljehotellet.se eller i kundportalen hos Simpleko féreningens administrativa forvaltare.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av ett prisbasbelopp.
Pantsattningsavgift debiteras med 1% av ett prisbasbelopp vid varje pantsattning. Paminnelseavgift uttages med
60 kronor vid sen betalning.

Da stadgarna medger att medlem far upplata sin bostadsratt i andrahand far foreningen ta ut en sarskild avgift
for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Styrelseinformation satts upp i portarna varje manad och skickas dven ut via e-post.

En ekonomisk halvarsrapport delas ut i medlemmarnas brevlador under augusti. | december informerar
styrelsen medlemmarna i samlingslokalen om det som ar aktuellt.

Féreningens flaggrupp ser till att flaggorna hissas alla flaggdagar.

Vésentliga héndelser under rékenskapséret

Ekonomi

Arsavgifterna héjdes med 5% fr o m 2023-01-01 samt ytterligare 5% 2023-07-01.

Lépande reparationer har utforts till en kostnad av 566 341 kronor.

Reparationer enligt underhallsplan har uppgatt till 479 366 kronor avseende hogtryckspolning av stammar samt
byte av tva tvattmaskiner och en tumlare. Kostnaden foreslas i resultatdispositionen att belasta den yttre
reparationsfonden.

Under 2023 har foreningen sammantaget amorterat 4,5 miljoner kronor och ambitionen ar att amortera
ytterligare minst 1,5 miljoner kronor under 2024.

Oversynen av samtliga hissars funktion fortsétter. Arbetet med planerat underhdll fér ékad driftsakerhet
innebar avsevart 6kade kostnader.

Ovriga uppgifter

Kontinuitet och férnyelse praglar styrelsens arbete, vilket innebar aktiv forvaltning och utveckling av de varden
som finns i bostadsrattsforeningen. Ambitionen ar att ta ansvar for det langsiktiga perspektivet.
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Brf Familjehotellet Nasbypark
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 267 st. Tillkommande medlemmar under aret var 32 och
avgadende medlemmar under aret var 16. Vid rakenskapsarets slut fanns det 283 medlemmar i féreningen. Det

har under aret skett 20 dverlatelser.

Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 12985 808 11 895 271 11678 426 11 230 964
Resultat efter fin. poster 82906 -505 982 -130 868 550 024
Soliditet (%) 49 45 47 48
Yttre fond 7134570 6308 196 6331933 6637 812
Taxeringsvarde 338 690 000 338 690 000 286 534 000 286 534 000
,ti)\(r)s:\;il;:;t:r kvm upplaten med 597 552 541 531
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 68,4 69.3 68,8 67.7
E';‘;L:Zt;'t"g per kvm upplaten med 5759 6111 5555 5243
Skuldsattning per kvm 5261 5536 5066 4753
Sparande per kvm 216 176 207 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 34 39 29 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 105 106 89
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 23 19 19 20
Energikostnad per kvm 175 163 153 127
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,72 0,77 0,75 0,90
Rantekanslighet 9,64 11,08 10,28 9,88

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 246 095 - 2099 248 194
Upplatelseavgifter 82298 253 - 6 547 901 88 846 154
Fond, yttre
y., g 6 308 196 - 826 374 7 134 570
underhall
Avgar
forsaljningskostnader -358 500 - - -358 500
upplatelse
Uppskrivningsfond 1057538 -122 027 - 935511
Balanserat resultat -9 894 656 -505 982 -826 374 -11 227 012
Arets resultat -505 982 505 982 82 906 82906
Eget kapital 79 150 944 -122 027 6 632 906 85661 824
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 227 012
Arets resultat 82 906
Totalt -11 144 105
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 1500 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -479 366
Balanseras i ny rakning -12 164 739
-11 144 105

Den ekonomiska stéllningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning
1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 12 985 808 11 895 271
Ovriga rérelseintékter 3 192 106 3697
Summa rérelseintakter 13177 914 11 898 968
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -7 269 812 -7380718
Ovriga externa kostnader 9 -930 618 -968 153
Personalkostnader 10 -419 740 -476 789
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3010 389 -2733750
Summa rérelsekostnader -11 630 559 -11 559 410
RORELSERESULTAT 1547 356 339 559
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 69 317 28 855
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 533 766 -874 396
Summa finansiella poster -1 464 449 -845 541
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 82906 -505 982
ARETS RESULTAT 82906 -505 982
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 165490 212 155015 486
Markanlaggningar 13 1279817 161944
Pagaende projekt 14 0 14 692 405
Maskiner och inventarier 15 203174 137 691
Summa materiella anlaggningstiligangar 166 973 203 170 007 525
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 973 203 170 007 525
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 158 379 90 670
Ovriga fordringar 16 24 146 23692
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 578 548 592710
Summa kortfristiga fordringar 761 073 707 072
Kassa och bank
Kassa och bank 7675114 5145 506
Summa kassa och bank 7675114 5 145 506
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8436 187 5852578
SUMMA TILLGANGAR 175 409 390 175 860 103
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 735 848 82 185 848
Uppskrivningsfond 18 935511 1057 538
Fond for yttre underhall 7 134570 6308 196
Summa bundet eget kapital 96 805 929 89 551 582
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -11 227 012 -9 894 656
Arets resultat 82 906 -505 982
Summa ansamlad férlust -11 144 105 -10 400 638
SUMMA EGET KAPITAL 85 661 824 79 150 944
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 22 37 424 607 54 424 607
Summa langfristiga skulder 37 424 607 54 424 607
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 49 450 000 37 000 000
Leverantorsskulder 647 162 3171933
Skatteskulder 43915 36143
Ovriga kortfristiga skulder 20 110 532 204512
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 2071350 1871964
Summa kortfristiga skulder 52 322 959 42 284 552
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 175 409 390 175 860 103
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1547 356 339 559
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3010389 2733750
4 557 745 3073 309

Erhallen rénta 69 317 28 855
Erlagd ranta -1 348 216 -884 044
K flsde fran 16 K h f5re forandri

f\ssa ode. ran lopande verksamheten fore forandringar av 3278 845 2218 120
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -54 001 -8 755
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -2 597 143 -955 825
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 627 702 1253 540
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -98 094 -11 811335
Kassaflode fran investeringsverksamheten -98 094 -11 811 335
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 6 550 000 1600 000
Upptagna lan 0 10 000 000
Amortering av 1an -4 550 000 -1 550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2000 000 10 050 000
ARETS KASSAFLODE 2529 608 -507 795
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5 145 506 5653 301
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7675114 5145 506
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen foér Brf Familjehotellet Nasbypark har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett. Kabel-TV och bredband ingar i
avgiften.

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,94-7,82%
Maskiner och inventarier - inredning samlingslokal 20 %
Laddstationer 10 %
Fastighetsforbattringar, ombyggnad/flytt 4 nya BR, 2%

kontor, samlingslokal

Markanlaggningar - asfaltering 3.33%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 9013943 8251638
Rabatter lokaler moms -14 866 0
Hyresintakter, bostader 169 920 168 498
Hyresintakter, lokaler 2156 073 1960 216
Hyresintakter, p-platser 1176 192 1166 940
Hyresintakter 6vr objekt 171 200 173742
Ovriga intakter 77 135 64 658
El 3000 0
IMD el Laddstolpar, moms 82 481 5477
Gemensamhetslokal 103 300 37700
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 38430 39 841
Andrahandsuthyrning 9000 26 561
Summa 12 985 808 11 895 271
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga rérelseintékter 191 1399
Vidarefakturering 0 2298
Vidarefakturering moms 11633 0
Forsakringsersattning 80 028 0
Elstod 100 254 0
Summa 192 106 3697
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Vidarefakturering 28 151 2298
Fastighetsskotsel 268 470 260 278
Stadning 333518 311 357
Besiktning och service 479 271 411704
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 149 670
Yttre skotsel 21827 17 395
Ovrigt 148 411 56 262
Vinterunderhall 355024 330471
Summa 1634671 1539434
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Lopande reparationer 488 766 800 762
Reparation forsakringsskada 77 575 35067
Summa 566 341 835 829
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2023 2022
Planerat underhall 479 366 673 626
Summa 479 366 673 626
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El IMD laddstolpar 80 766 30638
Fastighetsel 482 900 618 364
Uppvarmning 1947 532 1731106
Vatten 373372 311450
Sophamtning 435162 489 599
Summa 3319732 3181156
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 377 757 331 871
Sjalvrisker 44000 0
Internet och TV 383 245 368 101
Fastighetsskatt 464 700 450 700
Summa 1269 702 1150 672
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga férvaltningskostnader 573 652 481 668
Férbrukningsmaterial 46 299 101 432
Juridiska kostnader 5625 5000
Revisionsarvoden 26 851 23386
Ekonomisk férvaltning 245768 235907
Konsultkostnader 32422 120760
Summa 930 618 968 153
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 319997 320494
Loner, arbetare 10 500 80417
Sociala avgifter 89 243 75 878
Summa 419 740 476 789
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1532335 672 452
Ovriga rantekostnader 1431 569
Ovriga finansiella kostnader 0 201 375
Summa 1533 766 874 396
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingadende 180431726 180431726
Arets anskaffning 13547 770 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 193 979 496 180431 726
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -29 931 230 -27 206 006
Arets avskrivning -2951 016 -2725 224
Utgaende ackumulerad avskrivning -32 882 246 -29 931 230
Ackumulerad uppskrivning
Ingaende 4514990 4637017
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -122 027 -122 027
Utgaende ackumulerad avskrivning 4392 963 4514990
Utgadende restvarde enligt plan 165490 213 155015 486
| utgdende restvérde ingar mark med 38 882 246 38 882 246
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 185 400 000 185 400 000
Taxeringsvdrde mark 153 290 000 153 290 000
Summa 338 690 000 338 690 000

Arets anskaffning avser ombyggnad/flytt 4 nya BR, kontor, festvaning.
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingadende 170 470 0
Arets inkép 1141 251 170 470
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1311721 170 470
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -8 526 0
Arets avskrivning -23378 -8 526
Utgaende ackumulerad avskrivning -31 904 -8 526
Utgaende restvarde enligt plan 1279 817 161944
NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Fasad- och fonsterprojekt Eskadervagen 8
Nedlagda kostnader
Ingaende 1228 960 1228 960
Arets anskaffning 0 0
Kreditering av bestridna kostnader - 1228960 0
Summa 0 1228 960
Ombyggnad 4 nya bostadsratter, samlingslokal, flytt av kontor
Nedlagda kostnader
Ingaende 13 463 445 1960 271
Arets anskaffning 3084325 11503 174
Aktivering for att skriva av pa 50 ar -13 547 770 0
Summa 0 13 463 445
Totalsumma 0 14 692 405
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NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 137 691 0
Inkdp inredning samlingslokal 101 478 137 691
Utgaende anskaffningsvarde 239 169 137 691
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -35995 0
Utgaende avskrivning -35 995 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 203174 137 691
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24 146 23692
Summa 24 146 23692
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 117 737 108 978
Forsakringspremier 304 700 377 757
Internet och TV 34142 19333
Férvaltning 63 969 61442
Uthyrning Gast och Fest 58 000 25200
Summa 578 548 592710
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NOT 18, UPPSKRIVNINGSFOND

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende Uppskrivningsfond 1057 538 1179 565

lanspraktagande for avskrivning -122 027 -122 027

935511 1057 538

935 511 1057 538
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2031-01-10 1,39 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 2025-09-30 0,63 % 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek AB 2024-01-02 4,75 % 14 000 000 17 000 000
SBAB 2025-09-10 3,85 % 5424 607 5424 607
SBAB 2024-07-11 4,62 % 10 000 000 10 000 000
Stadshypotek AB 2024-09-01 0,58 % 17 000 000 17 000 000
Stadshypotek AB 2026-06-30 0,80 % 5000 000 5000 000
Stadshypotek AB 2024-03-01 4,75 % 8 450 000 10 000 000
Summa 86 874 607 91 424 607
Varav kortfristig del 49 450 000 37 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 79 374 607 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 20, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

2023-12-31 2022-12-31
Redovisningskonto moms 106 464 103 397
Kallskatter 3150 59 997
Avrakning lagstadgade sociala avgifter 918 40 068
Ovriga kortfristiga skulder 0 1050
Summa 110 532 204 512
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NOT 21, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 190 990 124 991
El 49 490 75 602
Uppvarmning 329 149 300753
Utgiftsrantor 228016 42 466
Léner och arvoden 12 761 0
Reparation och underhall 0 111732
Sociala avgifter 4010 0
Férutbetalda avgifter/hyror 1226934 1186 420
Beraknat revisionsarvode 30 000 30000
Summa 2071 350 1871964
NOT 22, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 93 000 000 93 000 000

NOT 23, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna héjs med 5% fr o m 2024-07-01. Styrelsen har beslutat att inféra ett nytt digitalt [assystem under
varen 2024 vilket bland annat underlattar tilltrade for blaljus under hela dygnet. Lagkravet pa utsortering av
matavfall innebar att soprummen ocksa férses med detta system. Ytterportarna kommer fortsatt att kunna

O6ppnas med nyckel.
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Underskrifter
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Arsredovisning 2023
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Vice ordférande
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Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Familjehotellet Nasbypark
716417-6450

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Familjehotellet
N&sbypark for ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Familjehotellet Nasbypark fér ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman Hans Kistenmacher
Revisor Internrevisor
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