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Styrelsen for Brf Granen i Vallentuna far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsar 2023.
Foreningen har sitt sate i Vallentuna Kommun.

Férvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhali och férvaltning av fastigheten, faststalla
féreningens arsavgifter samt tillse att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfor gér styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens
plan foér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behévs.

Foéreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa
olika atgérder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlédsas under avsnittet Férandring
likvida medel.

Storre underhall kommer att ske de narmaste dren. Las mer lingre fram i forvaltningsberattelsen.
Medel bor reserveras arligen till det planerade underhallet.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns I&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1964-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1968-02-28 och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-25 hos Bolagsverket.
Fastigheterna bebyggdes 1966 och bestar av 7 flerbostadshus. Fastigheternas vardear ar 1966.
Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 971 m?, varav 8 417 m? utgér lagenhetsyta och
554 m? utgér lokalyta.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
&kta bostadsrattsférening. Féreningen innehar marken med &ganderatt. Féreningen har ingen del i
nagon samféllighet. Féreningen har en aktuell underhé&lisplan. | arsavgiften ingar varme, vatten samt el
i gemensamma utrymmen. Hushallsel betalar bostadsrattsinnehavaren sjalv.

Fullvardesférsakring fanns via Brandkontoret. Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Fastighetsbeteckning Férvarv Site
Vallentuna-Mérby 1:43 1965 Vallentuna
Vallentuna-Mérby 1:100 1967 Vallentuna

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 105 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
1rok 12st
2rok 18 st
3rok 51st
4rok 15st
5rok 9st
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

13 Kontor 97 kvm 3 man

73 Hobby/tag 32 kvm 3 man

82 Hobby/vévning 75 kvm 3 man

101 Hobby/mopedverkstad 20 kvm 3 man

102 Hobby/mopedverkstad, undervaning 77 kvm 12 man

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 13 juni 2023 haft féljande sammansattning:
Markku Motin Ledamot, Ordférande

Leif Nordin Ledamot, Kassor

Helle Jensen Ulgektt Ledamot, Sekreterare

Gunnar Fransson Ledamot

Niki Wahligren Ledamot

Agneta Wiberg Ledamot

Christian Andersson Suppleant

Anna Stalnacke Suppleant

Rita Zwierz Hedlund Suppleant

Revisorer

Mattias Segeros Ordinarie, Segerros Revisionsbyra AB

Valberedning

Bo Bodin Sammankallande
Jimmy Ramberg

Ingvar Samuelsson

Vid kommande ordinarie foreningsstamma 2024 I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Leif Nordin, Niki Wahlgren och Gunnar Fransson.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening. Styrelsen har
under aret hallit 14 (14) protokollférda sammantraden och en ordinarie féreningsstamma.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring tecknad hos Brandkontoret.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arets slut 137 (136) medlemmar.

Under éret har 8 (10) éverlatelser skett.
Under aret har 1 (1) andrahandsuthyrningar godkants.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Foéreningens ekonomi

Féreningen féljer en underhalisplan som uppréttades 2017 och stracker sig fram till 2064.
Underhallsplanen uppdaterades 2021-02-04.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent
av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av
lokalernas taxeringsvarde.
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Féreningens verksamhet under aret

3(13)

Radonatgarder

Planerad verksamhet féor kommande ar Ar Kommentar
Forts. utredning av gransoverskridande radonvérden

samt atgard 2024 Pagar
Ventilationsinjustering samt OVK 2024

Avloppsror till brunn, byte 2024 Fornminnesvagen 34
Upprustning av asfaltsytor 2028

Yitertak 2030

Fénster och fonsterdérrar 2030

Fasadrenovering 2035

Ventilationsflaktar, byte 2035

For ytterligare info, se Underhallsplan 2021-02-04 fér detaljer

Avtal

Teknisk férvaltning
Lagenhetsfarteckning
Ekonomisk férvaltning

Leverantor
Féreningen
Norrorts Boservice AB
Norrorts Boservice AB

Fastighetsskotsel ME Allservice och Entreprenad AB
Fastighetsjour Securitas

Fastighetsstadning Stockholms Top Service AB
Tvattstugor Entema Entreprenader & Service AB

Rengoring av sopkarl
Fiberleverantér (TV, internet)

Specialrengéringar Sverige AB
Telia

Assa (Cliq) Taby-Danderyds Las

Axxema (passersystem) Vasby Las

Bank Handelsbanken

Elleverantér Skelleftea Kraft

Elnatsagare Ellevio

Forsakringsradgivning Arreglo

Vatten Roslagsvatten

Fjarrvarme (vatten) E-on

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr) 638 607 607 590
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr) 1356 1252 997 1036
Lan/kvm totalyta (kr) 1272 1175 935 972
Nettoomsattning (tkr) 5821 5538 5562 5 386
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3195 -2 920 -869 29
Genomsnittlig laneranta (%) 3,71 1,26 1,47 1,51
Soliditet (%) -8,8 15 34 38
Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr) 47 15 14 15
Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr) 243 229 228 278
Arsavgiftens andel av totala intakter (%) 92,2 92,3 91,9 921
Rantekanslighet 2 2 2 2
Sparande/kvm totalyta (kr) 74 102 140 230
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Definitioner nyckeltal

Arsavgift’/kvm bostadsyta (kr)

Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)

Lan/kvm totalyta (kr)

Genomshnittlig 1aneranta (%)

Soliditet (%)

Energikostnad/kvm byggnadsyta (kr)
Arsavgiftens ande! av totala intakter (%)
Rantekanslighet

Sparande/kvm byggnadsyta (kr)

Arsavgift genom bostadsyta
Lan genom bostadsrattsyta
Lan genom byggnadsyta
Betald ranta genom lan

Eget kapital genom totala tiligadngar

4(13)

Varme, vatten och el genom byggnadsyta
Arsavgiften genom totala intakter
Lan genom arsavgift

Justerat eget kapital (arets resultat+avskrivningar+

arets kostnad for planerat underhall) genom byggnadsyta

Medlems- Yttre rep. Balanserat Utgaende

Foréndring Eget Kapital insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1199 363 6223 286 -2 386 459 -2 920 320
Disposition av
foregaende ars resultat 857 000 -3777 320 2920 320
Arets resultat -3195 138
Belopp vid arets utgang 1199 363 7 080 286 -6163 779 -3 195138
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande resultat:
balanserat resultat -6 163 779
arets resultat -3 195 138

-9 358 917
Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for ytire underhall, avsattes 857 000
i ny rakning 6verfores -10 215 917

-9 358 917

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrdakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Intikter

Nettoomsattning 2 5821 325 5537 813
Ovriga intakter 103513 7 368
Summa intédkter 5924 838 5545 181

Rérelsens kostnader

Driftskostnader 3 -7 202 751 -7 054 155
Ovriga externa kostnader 4 -270 854 -170125
Personalkostnader 5 -477 939 -362 636
Avskrivningar 67 -745 866 -745 866
Summa rorelsens kostnader -8 697 410 -8 332782
RORELSERESULTAT -2772572 -2 787 601
Finansiella poster

Ranteintakter 668 30
Réntekostnader -423 234 -132 749
Summa finansiella poster -422 566 132719
ARETS RESULTAT -3 195138 -2 920 320
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 6 10 352 005 11 097 871
Maskiner och inventarier 7 - -
Summa materiella anldggningstiligangar 10 352 005 11 097 871
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vérdepappersinnehav 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgangar 5 000 5 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 357 005 11 102 871

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 9 840 17 190
Ovriga fordringar - 11325
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 158 823 119 513
Summa kortfristiga fordringar 168 663 148 028
Kassa och bank 1711 160 2721862
Summa omsittningstillgangar 1879 823 2 869 890
SUMMA TILLGANGAR 12 236 828 13972 761

Dokument 20240415-cc09-65e2 - Signerat av samtliga 2024-04-1513:41 . 16sidor - KIVRA Signatures



Brf Granen i Vallentuna 7(13)
716000-0316

Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1199 363 1199 363
Foreningens fond for yttre underhall 7 080 286 6 223 286
Summa bundet eget kapital 8 279 649 7 422 649
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -6 163 779 -2 386 459
Arets resultat -3195 138 -2 920 320
Summa fritt eget kapital -9 358 917 -5 306 779
Summa eget kapital -1 079 268 2115 870
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan 9 11 409 246 10 541 242
Leverantdrsskulder 870 569 443 014
Ovriga skulder 63 802 32921
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 972 479 839714
Summa kortfristiga skulder 13 316 096 11 856 891
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 236 828 13972761
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseresultat 2772572 -2 787 601
Avskrivningar 745 866 745 866
Ranteintakter/kostnader -422 566 -132 719
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére -2 449 272 -2174 454

fordndringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férindringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -20635 -53 475
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 591 201 -22 213
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 878 706 -2 250 142
Finansieringsverksamheten

Nya lan 1196 000 2 480 688
Amortering av lan -327 996 -327 996
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 868 004 2152692
Arets kassaflode -1 010 702 -97 450
Likvida medel vid arets bérjan 2721862 2819 312
Likvida medel vid arets slut 1711160 2721 862
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen upprattas i enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre foretag och
2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisningar.
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond fér ytire underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2023 2022
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Ventilation 50 ar 50 ar
Garage/parkering 50 ar 50 ar
Port/sékerhetsdérr 20 ar 20 ar
Relining 20 &r 20 ar
Kodlas 15 ar 15 ar
Fasad 20 ar 20 ar
Fonster 20 ar 20 ar
Markanlaggning 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar

Not 1 Utfért underhall

Ar Kommentar
Byte av batterier till brandvarnare 2023- Pagar
Byte av cirkulationspump samt
styrenhet (varme) 2023
Byte av utebelysning till led 2023
Radonatgarder 2022- Pagar
Garantispolning (5 ar) av stammar 2021
Utfort radonatgarder 2020 Pilot Fornminnesvagen 34
Miljébodar férsdgs med utomhusbelysning 2019
Avveckling lekplats 2019
Nya forradsfronter 2019
Utredning och projektering av radonatgarder 2019
Flaggstanger (2 st) 2019
Lagning av skador/stenslipning i trapphusen 2018
Utbyte av stensvep och stuprér 2018 Stupror Teknikvagen
Passersystem inkl. tvattstugebokning 2018 Axema
Staldérrar kallare 2018
Energideklaration 2018
Utbyte brandvarnare 2018 Samtliga l1&genheter
Ventilationsrengéring imkanaler 2018
Lévavskiljare stupror utbytta till sjalvrensande 2017
Malning kallargolv 2017
Fasadrenovering Fornminnesvagen 2016 Soédergavlar 24-26, 30-32 och garage
Byte av 3 st torkskap i tvattstugor 2015
Renovering (relining) av avioppsstammar 2015-2016
Bytt ut sarg till sandlador, lekplats 2014
Fasadrenovering Fornminnesvagen 2014 Norrgavlar 24-26, 30-32 samt sydgavel 28
Komplettering av plantering samt kantsten 2014 Gavel Teknikvagen 17
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Kompl. plantering av hackar 2014 Fornminnesvégen och teknikvagen
Renovering grusgangar 2014 Teknikvagen

Delrenovering hangrénnor 2013 Fornminnesvagen

Fortsatt aterstalining "Gréna rummet” 2013-2014 Fornminnesvagen

Dranering etapp3 2013

Platskoning panncentral 2013-2014 SV-hérnet mot Fornminnesvégen 34
Tillaggsskyltning parkeringarna 2013

lordningsstallande av foérrad 2013 Fornminnesvagen 28
Fagelskyddsplatsmontering 2013 Fornminnesvagen 28 och 34

"Gréna rummet” 2012-2013 Framst husen vid Teknikvagen

Yitre maining tra 2012-2013 Balkongrécken m m

Drénering etapp 2 2012

Dréanering etapp 1 2011

Séakerhetsddrrar, brevliaddor 2010 Samtliga l&genheter

Fiberkabel fér TV, bredband och IP-telefoni 2010 Samtliga lagenheter

Renovering av lokal 82 2010 Nuvarande hobby/vavning efter Réda korset
Byte av lassystem 2009 Gemensamma |as elektroniska, lagenheter mekaniska
Byte av garagefonster 2009 Aluminiumytterbage ej 6ppningsbara
Ventilationsaggregat i alla kallargangar 2009

Renovering av kontor och farrad 2009-2010 Ny gemensam trivsellokal

Dranering, Teknikvagen 19 norr 2009 Dokumenterat dranering och ev. vattenskador
Avlopp stamrengéring 2009 Samtliga stammar samt stick fran kék, toalett och badrun
Vattenrenare Bauer (KV och varme) 2008

Montering av spaltventiler 2008 Samtliga lagenheter och tvattstugor
Nybyggnad av carportar 2007 10 + 26 platser

Installation av elstolpar fér motorvarmare 2007 Teknikvagen

Garageportar utbytta 2006

Tvattstugor totalrenovering 2006 Utbyte av alla maskiner

Malning kallargangar (golv, vaggar, dérrar) 2005

Utbyte av ventilationsflaktar (vindar) 2005 Koksflakt och kryddskap i alla lagenheter
Malning trapphus 2004

Asfaltering, parkering och gangvagar 2003

Fasadrenovering 2000 Teknikvagen

Byte varmekulvert 1999

Fonsterbyten 1999 Fornminnesvagen

Fénsterbyten 1999 Teknikvagen

Not 2 Nettoomséttning
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter inklusive vérme 5 367 453 5111 761
Hyresintdker lokaler 117 123 112 278
Hyresintakter parkering 46 623 42 654
Hyresintakter garage 94 800 84 600
Hyresintakter forrad 71503 64 535
Hyresintakter carport 85490 84 768
Elintakter 2100 2100
Avgift andrahandsuthyrning 36 313 35000
Ovriga intakter -80 117

5821 325 5537 813
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Not 3 Driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 325653 343 488
Snérdjning/sandning 268 865 238 828
Stadning 202 182 186 129
Férbrukningsmaterial fastighet 595 1130
797 295 769 575
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 244 699 323 042
Varme 1529 815 1298 489
Vatten och aviopp 408 412 434 310
Sophéamtning/renhalining 226 884 230 280
2409 810 2286 121
Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakring 110 761 97 955
Kabel Tv 387 123 433 880
Bredband 7 680 7 680
Fastighetsskatt 175235 161 585
Ovriga kostnader fastighet 5878 5524
686 677 706 624
Reparationer
Fastighetsforbattringar 3676 1238
Tvattstuga 29 488 56 171
Sophantering/atervinning 3844 13 850
Kallare 27 526 55294
Entré/trapphus 8043 50 985
Las 10 624 49 517
AT 203 707 33 941
Varmeanlaggning/undercentral 16 182 25 086
Ventilation - 15 821
Elinstallationer 19630 4338
Fasad 2475 -
Mark/gard/utemiljo 72 841 151120
Garage/parkering 5 349 4 066
Skador/klotter/skadegérelse 13190 33139
Radon 2619548 2714153
Ovriga reparationer 272 846 83016
3 308 969 3291835
Driftskostnader totalt 7 202 751 7 054 155
Not 4 Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode 35 000 31250
Ekonomisk forvaltning 118 067 100 469
Ovriga férvaltningskostnader 2162 7 879
Konsultarvode 85975 -
Styrelseméte/stammattrivsel 5743 8 195
Administrationskostnader 15757 14 302
Medlemsavgifter 8 150 8 030
270 854 170 125
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Not 5 Personalkostnader
2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvode 288 394 256 900
Arvode 6vriga - 34 230
Léner 86 520 -
Sociala kostnader 103 025 715086

477 939 362636

Not 6 Byggnader och Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Ingéende anskaffningsvérde byggnad 31 336 008 31 336 008
Utgaende ackumulerade anskaffningsvidrden byggnad 31 336 008 31 336 008
Ackumulerade avskrivningar

Ingéende avskrivningar -21788137 -21 042 271
Arets avskrivningar -745 866 -745 866
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 534 003 -21 788 137
Ackumulerade anskaffningsvidrden mark

Ingdende anskaffningsvarde 1 550 000 1 550 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden mark 1 550 000 1 650 000
Bokfoért virde byggnad och mark 10 352 005 11 097 871
Taxeringsvérde byggnader 89 225 000 89 225 000
Taxeringsvérde mark 46 614 000 46 614 000

135 839 000 135 839 000

Not 7 Maskiner och inventarier

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid arets bérjan 341 858 341 858
Utgaende anskaffningsvirde 341 858 341 858
Ackumulerade avskrivningar

Ingaende avskrivningar -341 858 -316 844
Arets avskrivningar - -25014
Utgaende ackumulerade avskrivningar -341 858 -341 858

Bokfort virde vid arets slut - -

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foérsakring 38 328 34 106
Ekonomisk forvalining 29 561 31001
Bostadsratterna 8 150 8 150
Handelsbanken 47 591 46 256
Telia 35193 -

158 823 119 513
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Not 9 Langfristiga skulder

13(13)

Rénta Loptid 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 4,90 % 2024-02-12 1126 320 1195632
Handelsbanken 490 % 2024-01-15 1196 000 -
Handelsbanken 4,90 % 2024-03-01 2269 604 2 358 476
Handelsbanken 4,90 % 2024-03-01 4 336 634 4 506 446
Handelsbanken 4,90 % 2024-01-15 2 480 688 2 480688
11 409 246 10 541 242
Avgar kortfristig del* -11 409 246 -10 541 242
*Lan som ska omséttas inom 12 manader redovisas som kortfristig skuld
Fastighetsinteckningar 11 662 200 11 662 200
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Rénta lan 72276 11 046
Forutbetald arsavgift 487 907 466 867
Véarmekostnader 238 875 196 380
El 24 972 44 587
Arvode inkl sociala avgifter 152 033 46773
Cortina Projektledning - 8 750
Ovriga interimsskulder -3 584 65 311
972 479 839 714
Vallentuna den dag som framgar av vara elektroniska signaturer
Markku Motin Leif Nordin Helle Jensen Ulgekitt
Ordférande Ledamot Ledamot
Gunnar Fransson Niki Wahigren Agneta Wiberg
Ledamot Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mattias Segerros
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Granen
Org.nr 716000-0316

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Granen for rdkenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens ¢vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att &rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av f6éreningens formaéga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd 4r tilldmpligt, om forhédllanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att [imna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Brf
Granen for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar fortusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalisenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget tili
dispositioner av féreningens vinst eller frlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Téby den 15 april 2024

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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