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hiirmed avge drsredovisning for
rélkenskapsaret
2023-01-01 ill 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen hay till sndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fireningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr déirmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsritisforeningen registrerades 2015-01-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-01-23,

Féreningen har sitt séite 1 Trosa kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 375 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —104 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet,

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Finsaker 1:96 i Trosa Kommun. P4 fastigheterna finns sex byggnader med 24 lagenheter.
Bypgnaderna fir uppforda 2015. Fastigheternas adress 4r Fansikersviigen 15A-23D i Trosa.

Fastigheterna #r fullviirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuelit av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrttstiltigget inghr 1 fireningens
fastighetsfdrskring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
3 rum och kék 12
4 rum och kék 12

Dessutom ¢illkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 36
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Total tomtarea 9300 m?

Total bostadsarca 1 800 m?
Arets taxeringsvirde 26371 000 kr
Foregende Ars taxeringsviirde © 26371 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal,

Teknisk status

Underhéillsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmiissigt.
Underhéllsplanen anviinds ocksa for ait berikna storleken p det belopp som &rligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

For de niirmaste 10 &ren uppgér fSreningens underhallskostnader till 3 671 tkr. Det motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 367 tkr,

Reservering (avsitining) tili underhdlisfonden har f8r verksamhetsiret gjorts med 423 tkr (235 ki/m?).

Arets utforda underhall
Beslkrivning

Provtryckning av viirmesystem

Renovering av fliktar

Planerat underhhill
Beskrivning

Diverse mélningsarbeten
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Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Jimmy Selkald Ordtsrande 2024
Jimmy Lakanen Sekreterare 2024
Marius Jovaisa Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.e.m ordinarie stimma
Stefan Norgren Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Maria Johansson Auktoriserad revisor 2024
Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 31 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-07-01 d den hdjdes med | %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hija drsavgiften med 15,0 %
frén och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt tilf 722 ke/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifier, vilket kan medftra skiflnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerArséversikten.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 Sverldtelser av bostadsrétter skett ({Gregéende ér 6 st.)
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Flerarséversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsétining 1315500 I 316850 1315800 1305720 1284 190
Resuitat efter finansiella poster . =479 513 20515 77 628 122 565 33 439
Soliditet % 55 55 55 54 54
/?savg‘iﬁ“andei i % av totala 99 94 99 99 99
rérelseintikter

Arsavgiij: .kr/kvm upplaten med 19 739 739 736 193
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 198 174 168 149 157
Sparande kr/kvm =20 238 274 296 227
Skuldsittning kr/kvm 12 178 12 401 12 623 12734 12 880
Sluldsétining krfkvin upplaten med 12178 12 401 12 623 12734 12 880
bostadsritt

Riantekéinslighet % 16,5 16,8 17,1 17,3 17,8

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intékter frén &rsavgifier, hyresintikter mm som ingér 1 fireningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter,

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriiknin g

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det ir ett matt pé foreningens betalningsformaga pa ling sikt.

Arsavgift andel i % av totala révelseintikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive svriga avgifter som normalt ingér i rsavgifien) for bostiader delat med totala
intéikter i bostadsréttsfSreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén rsavgifierna
(inklusive dvriga avgifter som normait ingér i &rsavgiften).

Arsavgift ka/kvin uppliten med bostadsriit:

Berilknas pa totala intikter frén drsavgifter (inklusive Bvriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgifien) delat Pa totalytan
som &r uppléten med bostadsréitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingér i &rsavgiften) per kvm for yia uppléiten med bostadsrtt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter,

Lnergikostnad kr/kvm:
Ar den totala encrgikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, viirme och el,

Sparande:

Beritknas p4 &rets resultat med Aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underh4ll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster deiat med kvadratmeter fr den totala ytan. Nyckeltalet visar pi
fBreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter,

Nettoomsittning:

Intdkter frdn drsavgifter, hyresintikter mm som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter,

M@Sﬁhfﬁmnm en BoKiok Bldsippan Org.nr: 769629. 44483
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Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tiflgangar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett ma(t pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av fotala rérelseintikter:

Ber#knas pé totala &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifier som normalt ingér i drsavgiften) for bostider delat med totala
intiikter i bostadseittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer frin &rsavgifterna
"(inklusive dvriga avgifter som normalt ingfr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intiéikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppliten med bostadstiitt, Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som
normalt ingér 1 Arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsrést.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/lkvm:
Ar den totala energikostnaden delat p& den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med dterliiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhil], eventuella utrangetingar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totafa ytan, Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett [Angsikiigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséattning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsitining kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pé totala riintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt,

Rintekiinslighet:

Beriknas pé totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med fotala
arsavgifier (inklusive Svriga avgifter som normalt ingfr i drsavgiften). Visar pd hur en procentenhet foriindring av
riintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika,

Upplysning vid férlust:

Foreningen gor under ret en forlust. Den beror fréimst pa dkade drifts- och riintekostnader. For att méta upp detta har
styrelsen beslutat om en avgiftshéjning med 15% fr o m 2024-01-01. Styrelsen fljer upp foreningens ekonomi
fortlspande {Or atf se om yiterligare avgifisjusteringar behtver genomfbras.

Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ky Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhilisfond Balanserat resuitat Arets resultat
Belopp vid arets birjan 27 540 000 1013 478 ~1013 384 20 515
Disposition enl. arsstinimobeslut 20515 90515
Reservering underkallsfond 423 000 —423 000
E Tanspréktagande av )
i . underhéllsfond -67 464 67 464
i Arets resultat —479 513
! Vid dvets slut 27 540 000 1369 014 -1 348 405 —479 513

Resultatdisposition

Tilt &rsstiimmans behandling finns f8ljande underskott i kr

Balanserat resultat —992 869
Arets resultat , —479 513
Aljets fondreservering enlipt stadgarna —423 000
Arets janspriktagande av underhallsfond 67 464
) Summa -1 827918

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamiade fortuster:

Att balansera i ny rikning i kr - 1827918
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilihérande bokstutskommentarer.
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2423-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rirelseintikter mam.
Nettoomsiittning, Not 2 1315500 1316 850
Ovriga rbrelseintikter Not 3 31307 94 253
Summa rorvelseintikter 1346 807 1411103
Rorelsekostnader
Priftskostnader Not 4 —679 387 589931
Ovriga externa kostnader Not 5 ~152270 —97 024
Personalkostnader Not 6 —31 869 ~31 869
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 —375 387 ~375 387
Summa rirelsekostnader ~1238 914 ~1 094 211
Rirelseresultat 107 893 316 892
Finansiella poster
Oviiga rinteintikter och liknande resultatposter 37 19
Riéntekostnader och liknande resultatposter —587 444 -296 396
Summa finansiella poster —587 406 —296 377
Resultat efter finansiella poster —479 513 20 515
Arets resultat ~479 513 20 515
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Belopp i kr

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 48 7606 666 49 139 583
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 9882 12 353
Summa materiella ankiggningstillgdngar 48 776 549 49 151 936
Summa anliggningstilligingar 48 776 549 49 151 936
Omsiittningstilgingar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 332 324
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 29 672 38342
Summa kortfristiga fordringar 30 004 38 666
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 413 844 888 268
Summa kassa och bank 413 844 888 268
Summa omsittningstillgdngar 443 848 926 934
Summa tillgAngar 49 220 397 50 078 870
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 540 000 27 540 000

Fond for ytire underhall 1365014 1013478

Summa bundet eget kapital 28 909 014 28 553 478

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 348 405 -1013 384 ;

Arets resultat ~479 513 20515

Summa fritt eget kapital -1 827918 —992 869

Summa eget kapital 27 081 096 27 560 609
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 13 521 250 14 390 000
Summa lingfristiga skulder 13 521 250 14 390 000
Kortfristiga skulder .

Ovriga skulder tilf kreditinstitut Not 12 8 400 000 7931250
Leveranttrsskulder 49 464 28 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 13 168 587 168 946
Summa kortfristiga skulder 8 618 051 8128 261
Summa eget kapital och skulder 49 2290 397 50 078 870

i
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 479513 20515
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 375 387 375387

Kassaflide frin den lopande verksamheten fore

fordndringar av rirelsekapital =104 126 305 902
Kassafléde frin firdndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 8 663 48 918

Kortfristiga skulder (8kning -+, minskning -) 21040 —28 886

Kassaflode fran den l6pande verksamheten —74 423 415 934
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld =400 000 =400 600

Kassaflide fran finansieringsverksamheten -400 000 =400 900

Arets kassaflode -474 423 15934

Likvidamedel vid drets bérjan 888 268 872334

Likvidamedel vid Arets sjut 413 845 888 268

i

_""Lﬂimedsréﬂsfﬁmni gan BoXlok Bidsippan Org.or: 7695294
X Transaktion 092221 15551514355 80 = L

Signerat JS, JL, M2, MJ2




Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med irsredovisningslagen och Bokfringsnimndens aliméinna rad (BFNAR

2016:10) om A&rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beldper pd rikenskapsiret redovisas
som intdkter. Rinta och utdelning redovisas som en intiikt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att £ de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pé ott tillfrlitlipt sitt,

Avskrivningstider for anldggningstiligangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10

Mark dr inte fremél for avskrivningar.
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Beloppen 1 &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1299 600 1299 600
Hyror, p-platser 13 806 13350
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser —2 100 —300
Elavgifter 4 200 4200
Summa nettoomsittning 1315 500 1316 850

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 26 784 26 784
Pantfrskrivaings- och dverldtelseavgifier 4 463 12 547
Ovriga rorelseintikter 60 54 922
Summa ovriga rorelseintikter 31 307 94 253

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12.31
Underhll —67 464 -32 433
Reparationer 0 —71 642
Forsikringspremier -47 028 —-38 824
Kabel- och digital-TV —30 465 ~27 480
Obligatoriska besikiningar -34 500 —8 625
Sné- och halkbekdmpning —53 250 =29 (00
Férbrukningsinventarier —20 168 —3 888
Fordons- och maskinkostnader 0 ~1733
Vatten ~147 616 =124 167
Fastighetsel —28 030 —40 494
Uppvirmaing —180 618 —147 705
Sophantering och Atervinning ~70 248 ~-60 690
Forvaltningsarvode drift 0 -3 850
Summa driftskostnader ~679 387 ~-589 931
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —48 576 —47 538
IT-kostnader —7929 ~2395
Arvode, yrkesrevisorer —12 250 ~12 113
Ovriga forvaltningskostnader —13 804 —15 748
Kreditupplysningar 0 27
Pantforskeivnings- och dverlatelseavgifter =5 715 —~11 592
Kontorsmateriel 0 -4 506
Konsultarvoden® =23 000 0
Bankkostnader —3 686 -3 106
Advokat och riittegangskostnader* -37 250 0
Summa dvriga externa kostnader -152 270 -97 024
* Foreningen ser dver mojligheten aft driva en rdtisprocess mot BoKlok Housing AB.
Not 6 Personalkosthader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —24 250 —24 250
Sociala kostnader ~7619 ~7 619
Summa personalkostnader -31 869 ~-31 869
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anliggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader -372 917 —372 917
Avskrivning Instatlationer -2 471 ~2 471
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immaterieila =375 387 ~-375 387

anlaganingstiligangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
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2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 44 750 000 44 750 000
Mark 7 000 000 7 000 600
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 51 750 000 51 750 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 2 610417 2 237500
-2 610 417 ~2 237 500
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader 372917 372917
| ~372 917 =372 917
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 983 334 ~2 610 417
Restvirde enligt plan vid arets slut 48 766 666 49 139 583
Varav
Byggnader 41 766 666 42 139 583
Mark 7 000 000 7 000 000
Taxeringsvérden
* Bostider 26 371 000 26 371 000
Totalt taxeringsvirde 26 371 000 26 371 060
varay byggnader 23 200 000 23 200 000
varav mark 3171000 3171000




Not ¢ Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 24 706 24 706
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 24706 24 706
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —12 353 —9 882
-12 353 -9 882
Arets avskrivningar
Installationer -2 471 2471
-2 471 -2 471
Ackumulerade avskrivningar
Installationer 14 824 -12 353
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 14 824 ~12 353
Restvirde enligt plan vid arets slut 9 882 12 353
Varav
Installationer 9 882 12353
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
forutbetalda forsikringspremier 20721 18018
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 11 884
Forutbetald kabel-tv-avgift 8 111 7616
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 839 823
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 29 672 38 342
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankkonto 5600 9 807
Transaktionskonto 408 245 878 461
Summa kassa och bank 413 844 888 268
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslin 21921250 22 321 250
Niista drs amortering pa langfristiga skulder tilf kreditinstitut -400 00 =400 000
Nésta drs omforhandlingar p4 langfristiga skulder till kreditinstitut -8 000 000 -7 531 250
Langiristig skuld vid &rets slut 13 521 250 14 390 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor,
Kreditgivare Riéntesats Villkorséndringsdag ing.skuld  Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 4,25% 2024-09-30 8 000 000,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK i,14% 2026-09-01 6 790 000,00 400 000,00 6 390 000,60
STADSHYPOTEK 4,81% 2026-09-01 7531250,00 0,00 7531 250,00
Summa 22 321 250,00 400 000,00 21 921 250,00

Under nista verksamhetsdr ska foreningen villkorséindra 1 14n som drfor klassificeras som kortfristiga skulder. Under
nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr pa langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Det 14n som ska omfrhandlas under 4ret har en lagd amorteringsplan pd 0 kr. Berdknad Ipande
amortering de ndrmaste fem fren, utifran lagd amorteringsplan, &r 2 000 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetaida intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 6 000 ]
Upplupna elkostnader 3052 7272
Upplupna virmekostnader 37129 35 688
Upplupna kostnader for renhallning 2245 2054
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 000
Forutbetalda hyresintikter och Arsavgifter 107 662 111 932
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intsikter 168 587 168 946
Not Stilida siikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 24 240 000 24 240 000

Not Eventualférplikielser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualfrpliktelser

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,

#tsforeni BoKlok Blasippan Org.nr; 769862941
171 ARSREDOVISNING Bostaderstreningen Bk olacippan g Teo

Signerat 1S, JL, MJ1, M2




Styrelsens underskrifter

Vagnhirad, datum enligt digital signering

Jimmy Selk#ld Jimmy Lakanen

Marius Jovaisa

Min revisionsberittelse har [imnats, datum enligt digital signering

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
Blixt Revision AB
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimmman i Bef Boklok Blisippan
Org ne. 769629-4458

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en zevision av drsredovisningen {0r bostadsritts-
foreningen for rikenskapsiter 2023,

Enligt min uppfattning hat drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden riittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finanstella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrkes ddef6r att féreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sveripe, Mitt ansvar enligt dessa
standarder besktivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberceade i férhillande tifl féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa lerav,

Jag anser act de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillricklipa och
findamilsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret f6r att arstedovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Stytelsen ansvarar iven f8r den interna kontroll sem den bedémer &t
nédvindig for att uppritta en irsredovisning som inte innehiller nigra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pi ocgentligheter eller pA
fel.

Vid upprittandet av dtsredovisningen ansvarar styrelsen fir
bedémningen av féreningens formiga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir si dr tillimpligt, om forhillanden som kan piverka
formigan ate fortsitea verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveclda verksamheten,

Revisorns ansvar

Mitt mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen somn helhet inte innehiller npra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegendighetes eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehétler mina uttalanden, Rimlig
silerhet dr en hig pgrad av sikethet, men & ingen garant f6r att en
revision som utférs enligt ISA och ped tevisionssed i Sverige alltid
komimer att uppticka en viisentlig felaktghet om en sidan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de ¢nskilt eller tillsatmmans timlipen kan férvintas

phverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enfigt ISA anviinder jag professionellt omddme
och hat en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen,
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna [0t visentliga felaktgheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsiegitdet bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ar tilltiickliga och
dindamélsentiga f6r att utgdra en grund fér mina urtalanden. Risken fér
att inte uppticka en visentlig felaktighet 8ll f5ljd av oegentlighetet 4r
hégre fin for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, f6:falskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig informaton eller isidosittande av
intern kontroll,

* skaffar jag mig en forstielse av den def av fSreningens interna
kontroll som har betydelse for min tevision f8r att utforma
granskningsdtgirder som ir limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effeltiviteten i den
interna kontrollen,

¢ atviirderar jag limpligheten i de redovisningsptinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tilhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om: fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionshevisen, om
huruvida det finns nigon viisentlig osiikerhetsfaktor som avser sédana
hindelser elier forhallanden som kan feda tll betydande tvivel om
foreningens formiaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drat
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktot, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmitksambeten pd upplysningarna i
drstedovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otilltickliga, modifiera vttalandet om
arstedovisningen, Mina shatsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas frarn dli datumet f8r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser elles forhdllanden gora att en {6rening inte lingre kan
fortsitta verksamheten,

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, ditibland upplysningarna, och om
desredovisningen dterger de undetliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning sarmt ddpunkten f8r den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den intetna kontrollen som fag identifierat,
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagat och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min gevision av Atsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styzelsens fSrvaltning for foreningen for rikenskapséret
2023 samt av forslaget il dispositionet betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponesar resultatet enligt
forslaget i Brvaltningsberdttelsen och beviljar styzelsens ledaméter
ansvatsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enlipt denna besksivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ¢
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullpjort mitt yrkesetiska ansvar enlipt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhimeat éir tillrfickliga och
dndamélsenlipa som grund {6t mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret £5r forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller fStlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som féreningens verksarnhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av [Sreningens egna lapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvazar for foreningens otganisation och forvaltningen av
f6reningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokfbringen,
medelsférvaltningen och féreningens ckonomiska anpeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggrande siict,

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhidmta revisionsbevis f6r att med
en timlig prad av sakerhet kunna beddma om ndpon styrelseledamot i
nigot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsurmelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot fSreningen, eller

*+ pi négot annat satt handlat § strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delat av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av frslager till dispositioner av
[Greningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 3¢
att med rimlig grad av siikerhet beddma om frslaget dr férenligt med
bostadstittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti f6r att
en tevision som utfars enlipt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder elletr forsurntnelser som kan féranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvalmingen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
friimst pd revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utférs baseras pd min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana dtgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga for verksamheten och dér aysteg och
Gvertridelser skulle ha sitskild betydelse f6r foreningens situation. jag
gar jpenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgirder och andra forballanden som # relevanta for mitt uttalande
om ansvatsfrihet, Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
f6rslag dll dispositioner bettiffande féreningens vinst eller f6xlust har
jag granskat om f8rslaget &r forenligt med bostadstittslagen,

Linképing, datum enligt digital signering

Matia Johansson

Aukioriserad revisor
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En bostadsrittsfrening &r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans #ger bostadseiittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i [genheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot fdreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj$. Det hiir engagemanget skapar sammanhdllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 1opande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende 1 en bostadsriittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
phverka de beslat som tas i foreningen. Dér viljs ocksd styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksé &rsavgiften 4 att den ticker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att [#mna motioner till stéimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderiitt till sin bostad pd obegriinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska ph egen bekostniad halla allt som finns inuti ligenheten 1 gott skick, Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pA samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det uttkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p8 uppdrag av bostadsriittstdreningen med hela eller delar av fastighetsforvaliningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrirelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsriittstéreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi ir ett servicefiretag som
erbjuder bostadsriittsféreningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och fOrsikringar som de bostadsriittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgbra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
vir pdverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar fiir bostadsritien som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Arsredovisningen dr upprdttad av

O St d réttSfé r n § n g e n styrelsen for Bostadsréittsforeningen

E O k o BoKlok Blésippan i samarbete med

O , E a5 B p p a n Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén hostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
frvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide iangivare och kiipare bra majligheter att beddma fireningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se
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