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DU HAR VALT ATT BO | EN BOSTADSRATTSFORENING
Styrelsen Brf Malaren

Fastigheterna med lagenheter och lokaler ags av féreningen gemensamt. For att fa
kdpa en bostadsratt maste du forst bli godkand som medlem i féreningen.

Det du koper ar nyttjanderatten till din lagenhet for permanent boende utan
begransning i tid. Det innebar inte ett agande av lagenheten, men att du dvertagit fullt
ansvar for din bostadsratt da det galler lagenhetens inre underhall och skétsel.

Du har ocksa genom kdpet och medlemsskapet i foreningen atagit dig att respektera
och leva upp till regler och villkor i foreningens stadgar. Utdver detta regleras ditt och
foreningens ansvar i Bostadsrattslagen.

Du maste t ex soka tillstdnd av féreningen/styrelsen innan du gor férandringar i din
lagenhet, t.ex. riva, bygga eller flytta vaggar eller pa annat satt bygga om. Du maste
informera styrelsen och fa ett skriftligt tillstand innan du kan pabérja nagon
ombyggnad eller renovering. Information om detta finns pa hemsidan,
www.hsb.se/stockholm/brf/malaren under "Ombyggnad”.

Ansvar och skyldigheter for underhall av lagenheten invandigt finns angivet i
stadgarna. Om du ar tveksam om var granserna mellan foreningens och lagenhetens
ansvar gar skall du i forsta hand kontakta forvaltaren och darefter styrelsen.

Bostadsrattsforeningens medlemmar har ett gemensamt ansvar for tillgangar i
foreningen och férvaltning och skotsel av dessa. Det géaller t ex for vara allmanna
utrymmen, sasom tvattstugor, trapphus, portar, kallar- och vindsutrymmen,
fritidslokaler etc. samt utemiljon. Vi kan genom att undvika skador, visa hansyn och
varda dessa, halla nere skotsel- och underhallskostnaderna.

Ett viktigt medlemsansvar ar ocksa att under nagon period vara med i styrelsen, eller
att engagera sig i gemensamma projekt och aktiviteter i féreningen.

Styrelsen som ar utsedd av medlemmarna har till sin hjalp kontrakterad forvaltare
och fastighetsskoétare. | vart fall ar HSB forvaltare.


http://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren%20%20%20%20/

Kallelse och Dagordning Ordinarie foreningsstamma 2024
Torsdagen den 23 maj 2024 Klockan 18.30
Plats: Attingen, Brf Briinneriets moteslokal

Foéreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Val av sekreterare

Godkannande av rostlangd/ upprattad forteckning éver narvarande medlemmar

Fraga om narvaroratt vid féreningsstamma

Godkannande av dagordningen

Val av tva rostréknare, tillika protokolljusterare tillsammans med stammoordféranden

Fraga om kallelse skett enligt stadgarna.

Styrelsens arsredovisning

10.. Revisorernas berattelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

12. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen

13. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar till styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman.

15. Motioner och andra av medlemmarna anmalda &renden
Styrelsens forslag till att anta nya stadgar. Stadgeforslaget i sin helhet bifogas i arsredovisningen
som distribueras till medlemmarna.

16. Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. Val av styrelseledaméter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens sammankallande

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt 6vriga representanter i HSB

24. Information om pagéende och planerade arbeten.

25. Foreningsstdmman avslutande.

OCoNIO~WN =

Roéstratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de
tillsammans endast en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i foreningen har medlemmen endast
en rost.

Roéstberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

En medlems ratt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud skall [amna skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten
skall presenteras i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora hogst ett bitrade.

Efter avslutad féreningsstamma inbjuder foreningen till lite mingel med lattare fértaring och nagot gott att
dricka till.

Valkommen
Styrelsen
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FORVALTNINGSBERATTELSE
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm med séte i STOCKHOLM org.nr. 702001-4895 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1937. Husen byggdes under 1945/46. Foreningens stadgar registrerades
senast 2018-09-06.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vinfatet 1 (Vindragarvagen 2) 1945-01-01 1945 och 1946

Vinfatet 2 (Vindragarvagen 4) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 1 (Vindragarvéagen 8) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 2 (Vindragarvagen 10) 1945-01-01 1945 och 1946
Remmaren 3 (Vindragarvagen 12) 1945-01-01 1945 och 1946
Vindragaren 1 (Vindragarvagen 7—-23) 1945-01-01 1946

Vindragaren 2(Vindragarvagen 1,Reimersholmsgatan 32-36) 1945-01-01 1946

(Rakenholmen 6 Anders Reimers Vag 7 (Malmgarden)) 1945-01-01 1946

Totalt 8 objekt

Foreningen har under 2023 varit fullvardesférsakrad i Protector.

Skadedjursdelen tacks via Protector med Nomor och inkluderar sanering av 16s6re om angrepp finns i en lagenhet.
Forsakringen innefattade kollektiv bostadsrattsférsakring. Genom Volante har en utékad ansvarsforsakring tecknats.

Vi har under nagra ar sett stora premiehojningar beroende pa den generella utvecklingen pa forsakringsmarknaden men ocksa
pa grund av vart skadeutfall pa framfor allt bostadsréattsdelen. For 2024 har efter en mindre upphandling avtal tecknats med
Trygg Hansa.

Antal Benadmning Total yta m2
282 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17994
26 lagenheter (hyresratt) 412
5 lokaler (upplatna med bostadsratt) 344
7 lokaler (hyresratt) 645
4 Overnattningslagenheter 54
33 forrdd som hyrs ut 328
43 p-platser 0
Totalt 400 objekt 19777

Transaktion 09222115557512752455 Signerat BE, LSS, NH, CG, EN, HS, PA, JC, BAWL




A HSB Bostadsrattsférening Malaren i Stockholm 2 (20)
2023 | ARSREDOVISNING 1 Stocknom

Foreningens lagenheter fordelas pa: 110 st. 1 rok, 95 st. 2 rok, 87 st. 3 rok, 14 st. 4 rok, 5 st. 5 rok, 1 st. 6 rok. 1 st.
foreningslokal 1 st. motionslokal, 1st aktivitetslokal, 33 st. extra forrad.

Sopsug pa Reimersholme Samféllighetsforening

Foreningen &r en av 6 medlemmar/delagare i samfallighetsforeningen som hanterar insamling av hushallssopor for samtliga
bostader pa Reimersholme. | varje trapphus finns sopnedkast som genom ett ca 3,1 km langt rérsystem transporterar
hushallssopor till en samlingscentral i narheten av Reimersholmsbron. Darifran transporteras soporna i container till
forbranning i sopcentral. Brf Mélarens andel i samfalligheten ar 18,3%.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll T.o.m.
Bengt Eurén Ordférande

Par-Olov Arvstrand Vice Ordférande

Emma Nordstrém Ekonomiansvarig

Henning Skdldvall Sekreterare

Lena Sdderblom Strém Medlemsansvarig

Niclas Hellstrom Ledamot

Christine Gave Ledamot

Hans Wermeling Suppleant

Peter Bennich Suppleant

Cecilia Wahlberg Suppleant

Lena Lindborg Av HSB utsedd Ledamot 2024-02-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Bengt Euren, Niclas Hellstrom, Christine Gave och Cecilia
Wahlberg.

Brf Mélarens styrelse holl 13 protokollférda sammantréaden under 2023 inklusive konstituerande méte (fr o m 669 till 681)
Firmatecknare har varit: Bengt Eurén, Emma Nordstrom, Par Arvstrand, Christine Gave, Féreningen tecknas enligt ovan av
Tva i férening.

Revisorer har varit: Joakim Cejie vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i Sverige
Aktiebolag.

Valberedning, vald vid féreningsstdmman: Yvonne Holmqvist (sammankallande), Eva Fredriksson och Heli Hirsh.
Representanter i HSB.

Brf Méalarens styrelse utser inom sig representanter i HSB Stockholm distrikt 4 Innerstaden.

Foreningsstamma
Ordinarie arsstamma holls 24 maj 2023. Rostlangden faststallde 44 rostberattigade medlemmar. Foreningen har 287
rostberattigade medlemmar.

Ovriga representations- eller ansvarsuppdrag
Representanter i Sopsug pa Reimersholme Samfallighetsforening
Hans Wermeling, ordinarie
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Christine Gave, suppleant
Bengt Euren, ekonomiansvarig utsedd av styrelsen for Sopsugen

Representanter i Reimersholmes kulturkommitté
Siv Andersson, ordinarie
Carmen Godawszky, suppleant

Ansvarig for Motionslokalen
Niclas Hellstrém

Ansvarig for Hobbylokal
Niclas Hellstrom

Ansvarig for Aktivitetslokalen
Par Arvstrand

Lokalgrupp
Niclas Hellstrom, Par Arvstrand, Christine Gave

Kommersiella lokaler
Bengt Euren, Emma Nordstrém

Ungdomsrum
Lena Sdderblom Strém, Cecilia Wahlberg

Tillsyn gastrum
Ulla-Stina Karlsson Landberg
Lena Sdderblom-Strém

Tillsyn foreningslokal
Cecilia Wahlberg, Aina Forsberg,

Ansvariga for Tradgardsgrupp
Hans Wermeling, Par Arvstrand, Christine Gave

Ansvariga for Cykelgrupp
Christine Gave, Peter Bennich

Ansvarig for Komposten
Anna Sterner

Brf Méalarens odlingsgrupp
Henning Skoldvall kontaktperson

Roddbat
Lena Sdderblom kontaktperson

Flagga och grill
Lena Sdderblom Strom

GDPR-ansvarig
Bengt Euren, Henning Skdldvall
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Mote for nya medlemmar
Moéten med nya medlemmar genomfordes den 12 och 23 oktober. 17 nyinflyttade deltog.

HSB Distriktsstamma Innerstaden 2023

Distriktsstamma holls den 20 november. Bengt Euren deltog fran féreningen.Som vanligt behandlades val till distriktsstyrelse,
fullmaktige i HSB Stockholm. Kort redovisning om den fortsatta parlamentariska utredning om sammanslagningen av Norra
Storstockholm och HSB Stockholm. Redovisning av genomforda utbildningar och informationsmoten Kort redovisning av
beslutade kurser och aktiviteter samt vilka forslag som foreligger om 6nskemal for ytterligare teman for HSB gemensamt att ta

upp.

Hemsida
Foreningens hemsida ar det basta och snabbaste séttet att ta del av information och nyheter om allt som berér medlemmar
och boende i Brf Malaren. Adressen ar https://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren.

P& hemsidan publiceras regelbundet nyheter som berér oss. Har finns en grundldggande beskrivning av foreningen med
stadgar, kontaktuppgifter och hur felanmélan gors. Vidare finns information om férsakringar, brandsékerhet, trivsel- och
ordningsregler och bredband. Vi beskriver vara gemensamhetslokaler och hur man kan f3 tillgang till och bokar dessa.

Har finns aven texter om de hyresobjekt som finns: férrad, parkeringsplatser och ungdomsrum med information om kélistor.
Slutligen finns &ven en omfattande beskrivning av regelverk och ansdkan om ombyggnation

Sopsug pa Reimersholme samfallighetsférening

Samfélligheten tar hand om hushallsavfall frdn samtliga cirka 1500 lagenheter p& Reimersholme. Anlaggningen bestar av ca
60 sopventiler placerade i huskropparna och ett rérsystem pa ca 3100 m langd. Soporna transporteras genom rorsystemet till
en central alldeles innanfér Reimersholmsbron i lokaler som ligger mellan Brf Musteriet och hotellet. Dérifrn transporteras
soporna i en container till sopdestruktion i Hogdalen.

Totalt hanteras cirka 20.5 ton sopor per ménad och det ar gladjande att se att mangden sopor visar en svagt nedatgaende
trend. Gladjande ocksa att vi under aret dven sett en reducering i antalet stopp i sopnedkast. Vi kan dock i Brf Malaren géra
ytterligare forbattringar i detta avseende da vi haft 3 av totalt 10 sddana stopp. Endast hushallssopor i val férsluten
plastpase far slangas i sopnedkasten. Detta ar mycket viktigt d& anlaggningen ar gammal och utsatt for forslitning.
Samfélligheten har p& grund av forslitning och lacka i soproret varit tvungna att grava upp och byta en rérdel i narheten av
terminalen till en kostnad pé 246 000 kr.

Samtliga 5 bostadsrattsféreningar och Micasa Fastigheter pa Reimersudde ar medlemmar/delagare i samfélligheten och
bekostar och driver sopsugen. Brf Méalaren har under aret betalat 320 000 kr for drift av sopsugen.

Vi har genom sopsugen en dispens fran kravet pa separat insamling av matavfall. Stockholm Vatten och Avfall raknar med att
slutféra byggnation av sopsorteringsanlaggning i Hogdalen sommaren 2024. Darefter skall anldggningen trimmas in och man
beréaknar att vi till hésten 2024 skall kunna bérja med insamling av matavfall i speciellt fargade plastpésar i sopsugen. Hur
detta skall ske aterkommer vi till under aret.

HPR Pensionarsférening Reimersholme och Reimersholmes Kulturkommitté (RKK)

Foreningarna har funnits sedan slutet av 1980-talet. Malsattningen &r att framja sociala kontakter och stddja lokalt foreningsliv.
HPR véander sig till pensionérerna i bostadsrattsféreningarna pa Reimersholme och anordnar féreningstraffar med bl.a.
forfattarbesok och musikprogram. HPR anordnar dven studiebesok, kaféer, soppluncher, pubkvallar, akvarellmalning och resor
mm. F6r mer information se hemsida https://hprreimersholme.se

RKK vander sig till alla boende pa Reimersholme och anordnar uppskattade konserter, forfattaraftnar och kulturella program i
ovrigt, en uppskattad aktivitet &r &ven julgransplundringen fér barnen pa nyéret.

Brf Malaren stodjer liksom ovriga bostadsrattsforeningar p& Reimersholme bade HPR och RKK ekonomiskt med ett mindre
arligt bidrag.
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Motionslokal och aktivitetslokal

Bade motionslokal och aktivitetslokal har anvants flitigt. LAssystemet med tagg for tillganglighet har fungerat bra. For
utnyttjande av motionslokalen kravs att man tecknar ett avtal och betalar en arlig avgift. Se till att meddela emailadress nar ni
tecknar avtal vilket forenklar kommunikation i samband med férlangning av avtalet och tillgang till lokalen. For allas sékerhet
tank pa att alltid folja ordningsregler och instruktioner for de olika redskapen.

Parkeringsplatser och kélista

Foreningen har pa egen mark 43 parkeringsplatser varav 11 ar forsedda med laddstationer for elbilar. 5 av dessa laddstationer
utnyttjas idag av medlemmar. Fradn och med 1 januari 2024 kommer vi ocksa enligt tidigare beslut pa arsmote goéra en av
ovriga parkeringsplatser med laddstation tillgénglig fér en poolbil. | kdn for parkeringsplats finns for narvarande 70 st.
Laddplatserna har samma kolista som 6vriga parkeringsplatser. Innehav av elbil ger ingen prioritet for att fa parkeringsplats.
Laddplatser tilldelas endast de som redan har en p-plats hos oss. Under aret har 1 plats fatt ny hyresgast och 2 medlemmar
har flyttat till laddplatser.

Gastrum och Foéreningslokal

Det digitala bokningssystemet och att nyckelhantering har ersatts av de taggar som tillhdr respektive lagenhet har underlattat
tillganglighet och hantering vasentligt. Vi vill dock paminna om att betalning skall ske foretradesvis via Swish alternativt il
féreningens bankkonto INNAN rummet/lokalen anvands. Kom ihag att ange féreningens lagenhetsnummer i samband med
betalning. Information om bokning och betalning finns pa var hemsida

Ungdomsrum
Foreningen har 26 st. ungdomsrum pa Vindragarvagen 2a, 10,11,12 och 19. Rummen hyrs ut till ungdomar mellan 18-29 ar
med inskrankt besittningsskydd. Under aret har 2 st. ungdomar erhallit rum och det finns 36 ungdomar i kon.

Forrad
Foreningen har 33 st. férrdd som hyrs ut och ingen har fatt nagot forrad under aret. Det finns 25 st. i kon.

Hyreslokaler
2 st. hyreslokaler har bytt hyresgaster under aret.

Varme - Ny undercentral i Vindragarvagen 9

Under vintersdsongen 2022/23 hade vi en hel del problem med varmen i laghusen. Var fastighetsskétare och drifttekniker
gjorde flera besok i lagenheter for kontroller och vissa atgarder for att sakerstalla ratt flode genom elementen. En bidragande
orsak till dessa problem var att vattnet i varmesystemet var mycket smutsigt och fororenat av avlagringar. D& genomfordes
ocksa tatare byten av filter i undercentralen vilket tyvarr inte innebar s& mycket forbattringar. Vi genomférde da en
vattenanalys som indikerade att vatskan liknade farskvatten. Da vi inte avsiktligt bytt vatten indikerade detta en lacka i
varmesystemet. Efter flera omfattande tester med avsténgning av olika delar konstaterades att Iackan borde finnas i den
varmekulvert som gar fran Vindragarvagen 8 genom Vindragarparken till undercentralen i Vindragarvagen 9.

Lacksokning genomfordes bade med ljudsensorer och senare med en gasindikator och lackan kunde lokaliseras. Upphandling
for gravning och lagning av kulvertledning genomférdes och frilaggning av réret kunde goras i slutet av maj. Tva hal
lokaliserades och lagades direkt. | samband med att isolera réret upptacktes emellertid senare ytterligare hal. Rérmokare som
gjorde lagning bedémde dessa gamla kopparledningar som uttjanta och i behov av byte i en snar framtid.

D& vi under nagra tidigare &r hade haft kontakter med Stockholm Exergi om mojligheter att gora en direktanslutning av
undercentralen i Vindragarvagen 9 till fjarrvarmesystemet aterupptogs denna dialog. En utredning om tva alternativa atgarder
startades samtidigt: antingen byte av kulvertledning eller byggande av ny undercentral i Vindragarvagen 9. Bedomning efter
denna utredning, som genomférdes av energikonsult, blev att fororda byggande av ny undercentral som skall anslutas direkt
pa fjarrvarmenétet da detta bedomdes vara mer robust underhallsméassigt samt gora det enklare att separat reglera
temperaturen i laghusen. Avtal skrevs med Stockholm Exergi om framdragning av sadan ledning som skall tas in fran
Vindragarvagen pa gaveln vid Vindragarvagen 7. Indragning kommer att ske tidig var 2024.

Upphandling av undercentral kommer att starta i borjan pa 2024 med avsikt att denna skall installeras under sommaren 2024
for att vara klar i god tid innan eldningssasongen hést 2024. Vi far med detta tva av varandra oberoende undercentraler for
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hoghusen respektive laghusen vilket bor forbattra mojligheterna for saker varmeleverans i vara fastigheter.

Fastighetsforsakring

Avtal for fastighetsforséakring ar typiskt pa arsbasis. Diskussion om forlangning av existerande forsakring resulterade emellertid
i en offert med mycket stor premiehojning. En begransad upphandling resulterade i en offert fran Trygg Hansa som i stéllet
innebar en sankning av premien med ca 5%. Forsakringen innehaller fortfarande kollektiv Bostadsrattsforsakring. Styrelsen
beslot att anta den offerten for fastighetsforsakring med start fran 1 januari for 2024. Eventuell skadeanmalan skall ske pa
samma séatt som tidigare till var forvaltare. Foreningen har aven tecknat en ansvarsforsakring for styrelsen med Volante for
samma period.

Elavtal

Foreningen har ett avtal med Lule& Energi under ett ramavtal med HSB tecknat 2011 for leverans av el. Féreningen har
tecknat leverans av fornybar el och ar baserad pa VattenEL. Avtalet ar ett rullande 3-ars avtal och inkdp gors lépande pa
termin och sakerstaller darmed leveranser och pris framat i tiden. Avtalsformen ar ett mellanting mellan rérligt och fast avtal
vilket ger oss ett relativt stabilt pris och undviker stora och plétsliga &ndringar i prisbilden for el.

Renovering av fonster

Under 2023 har efterarbete med renovering av putsskador som uppkommit i samband med renoveringen av fonstren pa husen
Vindragarvagen 2 och 4 samt téatning mellan karm och tegelvagg utforts av Svensk Byggservice AB.

Under aret har daven det flerdriga underhallsavtalet som tecknats med Fog & Fonsterservice AB borjat verkstallas genom att
fonstren i husen Vindragarvagen 8, 10 och 12 setts till och battringsmalats vid behov pa karm och yttre bage. Dammlister har
aven monterats i samtliga tre hus och slutblecken justerats och vid behov bytts ut. Arbetet genomfdrdes under april--juli.

Det har &ven genomforts en stickprovskontroll av 5-10 % av det totala antalet fonster pa Reimersholmsgatan 32—-36 samt
Vindragarvagen 7—23 infoér den kommande underhéllsgenomgéngen i dessa hus under varen 2024,

Renovering av entré portar

Det har under aret genomférts en genomgang och dokumentation av entréportal och de inre svangdorrarna i punkthusen.
Dokumentationen skickades via upphandlingskonsult ut till totalt fem entreprenérer dar vi gick vidare med tva. Slutligen valdes
AJS Maleri, vi tecknade avtal med dem om att géra provrenovering av en inre svangdorr samt entréport pa Vindragarvagen 2
under hosten/vintern 2023 och en entréport pa Vindragarvagen 9 under varen 2024. Efter att ha besiktigat dérrarna kommer
beslut fattas om ev. fortsatt renovering av samtliga portar i BRF Malaren.

Passersystem

| vara hus anvander vi ett passersystem med nyckeltaggar. De anvands for att 6ppna entré portar, dorrar till cykelrum,
tvattstugor, gastrum, féreningslokal och styrelserum. Férkommen tagg maste rapporteras omedelbart till:
passersystem.brfmalaren@gmail.com s& att den kan sparras. Skriv vad det ar for farg pa taggen som saknas och vad ditt
tresiffriga lagenhetsnummer i foreningens system ar. Skriv ocksa till denna adress om du vill ha hjalp med inloggning till
bokningssystemet fér gastrum och féreningslokal samt om du vill bestélla extra taggar for 300 kr styck.

Tradgard

Foreningen har avtal med Kjell Johanssons Tradgardsservice AB for skotsel, underhdll och snérojning av egen mark runt
husen. Syn av den yttre miljon genomfars arligen och de synpunkter som kommer fram beaktas. Som foljd av det avtal som
tecknades i december 2021 6vergar arbetet nu successivt till mer miljgvanlig utrustning och teknik. Féreningen har &ven en
tradvardsplan som tidigare tagits fram i samverkan med HSB Mark & Tradgard. P& grund av kraftiga vindar har ett par trad
blast omkull under hosten.

Poolbil - elbil
Efter att den extra foreningsstamma som holls 22 november 2022 beslutat att upplata en laddstolpe till uthyrning av poolbil i

form av en 100% elbil (inga hybrider), gjordes en marknadsundersokning av olika tdnkbara leverantorer.

Under hdsten 2023 bjods slutligen tre aktorer in att lamna anbud, dar det bland annat skulle redovisas hur erbjudandet mot
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kund skulle se ut (enkelhet, pris, anvandandet av appar, sarskilda villkor for kunden etc.) samt vilken erséttning Brf Malaren
skulle fa. Efter genomgang av anbuden bedémdes Kinto Share vara den aktér som erbjod den basta kombinationen av
ersattning till Brf Malaren samt erbjudande till kund. Avtalet I6per p& med en manads émsesidig ratt till uppsagning.

En elbil star sedan borjan av januari 2024 pa plats och har i skrivande stund redan hyrts ett antal ganger. Styrelsen kommer
gora en utvardering av anvandningen och erséttningen till féreningen innan arets slut, Detta blir underlag for bedémning om vi
skall fortsétta med poolbil, eventuell utékning med en plats eller att avsluta projektet.

Cykelrensning

Under mars 2023 genomférde vi en cykelrensning i vara cykelforradd och vara cykelstall utomhus. Precis som vi gjort de
senaste aren anlitade vi Cykelatervinning AB som da skoter aviseringen, rensar forraden och stéllen samt tar hand om de
cyklar de tar med sig, reparerar dem om mgjligt och saljer vidare eller atervinner delar om cyklarna ar i ett for daligt skick for att
reparera dem. Detta underlattar hanteringen for oss men ar ocksa bra utifran ett hallbarhetsperspektiv.

Totalt rensades det bort 80 stycken vuxencyklar och 10 stycken barncyklar och en hel del cykelskrot. P& grund av slarv med
uppmarkeringen av cyklarna hanterade Cykelatervinning AB ett tiotal returcyklar vilket &r mer an vanligt for en Brf av var
storlek.

Vi planerar att gora en cykelrensning vartannat ar sa nasta gang blir varen 2025.

Sanering av rattor

Under sommaren 2022 genomférdes en inspektion med avseende p& omfattning av rattor i vara fastigheter. D& problemet
visade sig relativt omfattande tecknades ett 3-arsavtal avtal med Rentokil fér sanering. Vi s&g dock under hést och vintern
2022 bara marginell skillnad och angrepp fanns framfor allt i hoghusen. Beslut togs da 2023 att engagera Rentokil for att tata
alla ror/kulvertgenomféringar mellan hoghusen. Rattgift placerades i kulvertarna och platar monterades runt roéren vid
genomforingar i vaggarna. Vi har efter detta fatt en avsevard forbéttring.

Byte av lysror

Elarbeten och byte av lysror har gjorts i juni 2023 i tvattstugan, ungdomskorridoren och potatiskallaren/kéllaren pa
Vindragarvagen 10. De aldre lysrérsarmaturerna har bytts till nya LED-baserade armaturer med nérvarostyrning. Efter bytet
och fler nya uppsatta armaturer bade i tvattstugan och i kallare har belysningen blivit vasentligt battre samtidigt som
elanvandningen halverats.

Ekonomi

Fdreningen har under 2023 gjort ett minusresultat, resultatet &r primért drivet av fortsatt 6kade rantekostnader. Redan under
2022 omsattes ca 75% av féreningens laneportfdlj, vid omsattningen hade rantenivaerna stigit till en hdg niva och har darefter
fortsatt stiga. Efter omséattningen 2022 har foreningen till stora delar haft rorliga rantor. Fran foregédende ar har rantekostnaden
Okat med ca 1,2 MSEK. Med anledning av de 6kade kostnaderna har féreningen under aret hgjt sina hyres- och
bostadsrattsavgifter. Den 1/1 hdjdes bostadsrattsavgifterna med 5%, den 1/10 tradde ytterligare en héjning om 5% i kraft. Den
Y4 hojdes forrddshyrorna med 10 % och vid samma tidpunkt hojdes parkeringsavgifterna med 100 kr i manaden per parkering.
Hyresratterna/ ungdomsrummen hojdes, 1/2 med 4,75%, efter férhandlingar i Hyresgastféreningen.

Aven om vi haft ett minusresultat har féreningen ett positivt kassaflode. Det &r ett tecken pa en god likviditet som &r viktig for
att kunna betala for lopande underhall och kostnader. Det negativa resultatet innebar att foreningen for aret haft hogre
kostnader &n intakter, alla kostnader s& som avskrivningar har dock inte paverkat kassan. Fram till avskrivningarna har
féreningen ett positivt resultat. Forlusten paverkar inte féreningens mojlighet att finansiera sina ekonomiska ataganden.

I AR 2022 skrev styrelsen att “vi behdver stélla in oss p& en stram ekonomi i fortsattningen” detta géller fortsatt for
nastkommande ar. Fastigheterna behover dock fortsatt underhallas och reparations- och underhéllsbehov av akut karaktar
maste darfor hanteras allt eftersom de uppstar. For framtiden, nar rantorna sanks, ser styrelsen att vi kommer ha ett
balanserat resultat dar intakterna och kostnaderna tar ut varandra.
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Styrelsen valde under hosten att binda de tva lanen som vi har hos Stadshypotek. Lanen uppgar tillsammans till ca 20,5 MSEK
motsvarande ca 37% av den totala laneportféljen, bindningstiden &ar 2 ar. Valet att binda dessa lan kommer av att vi vill ha en
stabilitet i laneportfoljen oavsett forandringar i ranteprognoser och eventuella férandringar av styrrantan fran Riksbanken. Om
ranteprognoserna inte skulle stamma och styrrantan skulle hojas ytterligare. Vid utgdngen av 2023 kom positiva indikationer
att rantan kan ha natt sin topp och att en eventuell séankning av styrrantan kan komma att ske tidigare &n vad som forvantats
och redan sommar/tidig host 2024. | takt med de 6kade réantekostnaderna valde styrelsen att pausa den stdrre amorteringen
om 900 tkr/ar, intentionen ar att ateruppta amorteringen nar rantelaget stabiliserats och ekonomin tillater. Under 2024 kommer
féreningen investera i en ny undercentral, ett behov som uppstatt akut och som ej funnits i atanke i underhallsplanen for aret.
Infor att undercentralen ska repareras avvaktar vi att ateruppta den pausade amorteringen for att mojliggora likvida medel.
Beroende pa investeringens kostnad kan det bli aktuellt att ta upp ett nytt Ian, det skulle i sa fall vara av mindre karaktar och
foreningen skulle fortsatt ha en lag beldningsgrad.

Sparande for framtida investeringsbhehov

Sparande: | budget for 2024 uppgar sparandet /kvm till 210 kr/kvm/ar. Detta ar nagot hogre an den rekommenderade
avsattningen som for de kommande 5 aren ar 120 kr/kvm/ar.

Genomsnittligt investeringsbehov: 417 kr/kvm/ar sett 6ver 50 ar. Viktigt att notera &r att det under dessa 50 ar finns med storre
och dyrare investeringar som exempelvis fasadrenovering och stambyte, detta driver upp det genomsnittliga
renoveringsbehovet.

Foreningen har en investerings- och underhallsplan, ett dokument med en sammanstallning éver de underhallsatgarder som
ska utféras i framtiden. Denna stracker sig 6ver 50 ar och uppdaterades senast 2023-11-06

Planerade investeringar de kommande 5 aren

e Omkoppling fiarrvarme direkt Vindragarvagen 9 2024

» Fasad och fonsterrenovering Malmgarden 2024

* Renovering entré portar 2024

« Mala trapphus

» Fasadrenovering och balkonger Vindragarvagen 2 och 4

» Renovering tak pa laghusen, byte av takpapp, lakt under tegel, platdetaljer skorstenar
» Solceller

» Revidera maskinpark tvattstuga Vindragarvagen 10

» Vidareutveckla passersystem

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 388 under aret har 10 bostadsratter 6verlatits, varav en som gava.
Antalet medlemmar vid utgdngen av aret var 388.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 178 226 226 278 259
Skuldsattning, kr/kvm 2822 2821 2878 2939 2747
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2992 3045 3106 3172 2964
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 4
Energikostnad, kr/kvm 239 210 217 195 198
Arsavgifter, kr/kvm 734 687 677 677 677
Arsavgifter/totala intakter, % 79 81 81 82 82
Totala intékter, kr/kvm 875 788 775 768 762
Nettoomséttning, tkr 16 824 15 602 15 340 15194 15077
Resultat efter finansiella poster, tkr -1025 461 -120 486 1245
Soliditet, % 24 25 24 24 25

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas &rsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.
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Foreingen har gatt med negativt resulat -1 025 468 detta beror p& rantelaget just nu . Foreingen har under aret hojt avgiften

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 850 380 0 0 850 380
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 11761 958 0 0 11 761 958
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 445 582 0 2299312 9744 894
S:a bundet eget kapital, kr 20 057 920 0 2299312 22 357 232
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -762214 433995 -2299312 -2627 532
Arets resultat, kr 433 995 -433 995 -1025 468 -1025 468
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -328 219 0 -3324780 -3 653 000
S:a eget kapital, kr 19 729 701 0 -1 025 468 18 704 232

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2315 000 kr samt ianspréktagande skett med 15 688 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -328220
Arets resultat, kr -1025 468
Reservation till underhallsfond, kr -2 315 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 15 688
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -3 653 000

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -3 653 000

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 16 823 924 15578 049
Ovriga rorelseintakter Not 3 178 513 23502
Summa Rdrelseintéakter 17 002 436 15 601 552
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 848 883 -9 885 610
Ovriga externa kostnader Not 5 -417 703 -378 596
Personalkostnader Not 6 -303 205 -308 375
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 -4 461 076 3942 217
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -16 030 867 -14 514 798
Rorelseresultat 971 569 1086 754
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1393 6 301
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 998 430 -659 061
Summa Finansiella poster -1 997 037 -652 760
Resultat efter finansiella poster -1 025 468 433 995
Resultat fore skatt -1 025 468 433 995
Arets resultat -1 025 468 433 995

Transaktion 09222115557512752455

Signerat BE, LSS, NH, CG, EN, HS, PA, JC, BAWL



2023 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Malaren i Stockholm 12 (20)

702001-4895

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 71810 167 75949 178
Pagéaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 10 63 750 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 71873917 75949178
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 1500 1500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1500 1500
Summa Anlaggningstillgangar 71875 417 75950 678
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1514 14 238
Aktuell skattefordran 0 40 553
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 5236 815 2 431 860
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 641 698 955 436
Summa Kortfristiga fordringar 5 880 026 3442 087
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 175735 148 294
Summa Kassa och bank 175735 148 294
Summa Omséttningstillgangar 6 055 761 3590 381
Summa Tillgangar 77 931179 79 541 060
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 12 612 338 12 612 338
Fond for yttre underhall 9744 894 7 445 582
Summa Bundet eget kapital 22 357 232 20 057 920
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 627 532 -762 214
Arets resultat -1 025 468 433 995
Summa Ansamlad férlust -3 653 000 -328 220
Summa Eget kapital 18 704 232 19 729 701
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 20 483 750 8 865 000
Summa Langfristiga skulder 20 483 750 8 865 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 34 385 285 46 979 035
Leverantorsskulder 1 052 255 1388 523
Skatteskulder 163 234 100 772
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 375643 42 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 2766 779 2 436 005
Summa Kortfristiga skulder 38743 196 50 946 359
Summa Skulder 59 226 946 59 811 359
Summa Eget kapital och skulder 77931179 79 541 060
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KASSAFLODESANALYS

2023-12-31 2022-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 971 569 1086 754

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 4 461 076 3942 217
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 4 461 076 3942 217
Erhallen ranta 1393 6 301
Erlagd ranta -1817 480 -527 404

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 3616 558 4 507 868
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 357 682 -301 311
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 209 637 433 102
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 567 319 131 791
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 4183 877 4 639 659
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -385 815 -9 285 022
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -385 815 -9 285 022
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -975 000 -1 125 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -975 000 -1 125 000
Arets kassafléde 2 823 062 -5 770 362
Likvida medel vid arets borjan 2529 046 8299 408
Likvida medel vid arets slut 5352 108 2 529 046
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.
Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 13119 309 12 280 029
Arsavgifter lokaler 335316 313 860
Hyror bostader 690 380 663 307
Hyror lokaler 1721502 1 380 560
Hyror garage och parkeringsplatser 573 753 522 638
Hyror forbrukningsbaserad 75112 88 685
Hyror 6vrigt 101 397 93 876
Ovriga primara intakter 281 391 271 797
Summa Bruttoomséttning 16 898 160 15614 751
Avgiftsbortfall -13 092 -8 117
Hyresbortfall -61 144 -28 585
Summa -74 236 -36 702
Summa Nettoomséttning 16 823 924 15578 049
) 2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 33698 11 430
Ovriga sekundara intakter 144 815 12 072
Summa Ovriga rérelseintékter 178 513 23502
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -1 413 567 -1 509 991
Snd och halk-bekampning -254 640 -135 543
Reparationer -1 428 357 -1 285 625
Planerat underhall -15 688 -78 298
Forsakringsskador -502 277 -242 974
El -519 118 -487 084
Uppvarmning -3417 285 -3 090 543
Vatten -704 496 -574 765
Sophamtning -137 383 -135 206
Fastighetsforsékring -438 253 -355 168
Kabel-TV och bredband -534 568 -559 394
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -697 412 -675 852
Forvaltningsavtalskostnader -777 696 -759 818
Tomtrattsavgald 0 0
Ovriga driftkostnader -8 143 4 650
Summa Diriftskostnader -10 848 883 -9 885 610
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Mélarer;(;zs(;g:lfz;)lgrg 17 (20)
. 2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -25 242
Forbrukningsinventarier och varuinkép -30 669 -16 126
Administrationskostnader -61 351 -74 753
Extern revision -25 062 -29 250
Konsultkostnader -18 000 0
Medlemsavgifter -39 570 -39 570
Foreningsverksamhet -49 912 -12 239
Ovriga forvaltningskostnader -193 139 -181 415
Summa Ovriga externa kostnader -417 703 -378 596
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 134 -7 148
Ovriga arvoden -243 100 -244 324
Sociala avgifter -52 971 -56 903
Summa Personalkostnader -303 205 -308 375
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Nedskrivningar av byggnader 0 0
Aterforing av nedskrivningar 0 0
Avskrivningar p& immateriella anlaggningstillgang 0 0
Avskrivningar p& byggnader -4 358 900 -3844 732
Avskrivning uppskrivningsfond 0 0
Avskrivning pa markanlaggning -102 176 -97 485
Avskrivningar p& maskiner och inventarier 0 0
Ovriga avskrivningar 0 0
;Srt'llrggr;;i ﬁ;;l%f;ézgﬁkrivningar av materiella och immateriella -4 461 076 3942 217
2023-01-01 2022-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 996 975 -656 273
Rénteswap kostnader 0 0
Ovriga rantekostnader -1 455 -2788
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 998 430 -659 061
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2023 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Mélarer;(;zs(;g:lfz;)lgrg 18 (20)
Not 9 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 128 890 964 118 510 045
Ingdende anskaffningsvarde mark 1280 000 1280 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 2994912 2854 182
Arets investeringar 322 065 10 521 648
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 133 487 941 133 165 876
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -57 216 697 -53 274 481
Arets avskrivningar -4 461 076 -3942 217
Summa Ackumulerade avskrivningar -61 677 774 -57 216 697
Utgaende redovisat vérde 71 810 167 75949 178
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 238 000 000 238 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 10 800 000 10 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 575 000 000 575 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 10 000 000 10 000 000
Summa 833 800 000 833 800 000
Stéllda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 444 035 59 444 035
Varav i eget forvar 0 0
Summa 59 444 035 59 444 035
Not 10 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 0 1236 627
Arets investeringar 63 750 0
Omklassificering till byggnad 0 -1 236 627
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 63 750 0
Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingdende varde andel i HSB 500 500
Ingdende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 1 000 1000
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 1500 1500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 5176 373 2380 752
Ovriga fordringar 60 442 51108
Summa Ovriga fordringar 5236 815 2 431 860
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702001-4895

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 641 698 955 436
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 641 698 955 436
Not 14 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31

Kassa och bank

Kassa 0 0

Plusgiro/Bankgiro 0 0

Bankkonto 1 0 0

Bankkonto 2 175735 148 294

Bankkonto 3 0 0

Bankkonto 4 0 0

Bankkonto 5 0 0

Bankkonto 6 0 0

Bankkonto 7 0 0

Bankkonto 8 0 0

Bankkonto 9 0 0

Bankkonto 10 0 0

Ovriga likvida tillgangar 0 0

Summa Kassa och bank 175735 148 294

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp at\?lviﬁZr?nr;

Stadshypotek AB 4,55% 2025-12-01 10 543 750 0

Stadshypotek AB 4,55% 2025-12-01 9 940 000 0

Nordea 0,89% 2024-07-17 8 565 000 300 000

Nordea 4,52% 2024-07-22 20 820 285 0

Nordea 4,52% 2024-01-04 5 000 000 0
54 869 035 300 000

Langfristig del 20 483 750

Nasta &rs amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 34 385 285

Kortfristig del 34 385 285

Nésta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 300 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 200 000

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,96%

Finns swap-avtal Nej

Transaktion 09222115557512752455
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
Stadshypotek AB 4,55% 2025-12-01 10 543 750 0
Stadshypotek AB 4,55% 2025-12-01 9 940 000 0
Nordea 0,89% 2024-07-17 8 565 000 300 000
Nordea 4,52% 2024-07-22 20 820 285 0
Nordea 4,52% 2024-01-04 5 000 000 0
54 869 035 300 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 34 385 285
Kortfristig del 34 385 285
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld -4 591 0
Kéllskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 380 235 42 024
Summa Ovriga skulder 375643 42 024
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1704 851 1485112
Ovriga forutbetalda intakter 709 236 0
Upplupna rantekostnader 352 692 171742
Ovriga upplupna kostnader 0 779 151
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2766 779 2 436 005

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Malaren i Stockholm, org.nr. 702001-4895

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Méalaren i Stockholm for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513341723
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Méalaren i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Stockholm for rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom Joakim Cejie

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB:s Bostadsrattsforening Malaren Stockholm

Styrelsens svar och yrkanden pa motioner till ordinarie
foreningsstimma den 23 maj 2024

Motion 1 om informationen till boende rorande uppstéllning av
container for grovsopor

Med den hdr motionen vill jag komma tillrétta med en viss oordning nér det kommer till
informationen rérande himtning av grovavfall.

o Storre delen av tiden saknar vi information om tidpunkten for ndsta hdmtning av
grovavfall

e Nar informationen om tidpunkten delges &r det for néra inpa for att medge planering
for t.ex. stidning av ett vindsutrymme eller for inkdp som medfor skrymmande
forpackning.

o Informationen &r oprecis eller felaktig vilket bland annat medfor att foremal stélls ut
efter hamtningen och blir stdende dir.

e Det dr oklart var man ska soka efter information om hamtningen av grovavfall.

Kommunens foreskrifter for avfallshantering reglerar fastighetsinnehavarens skyldigheter.
(Motiondren informerar om 38 § som giller Grovavfall)

Informationen om tjinsten till de boende regleras inte hir men en relevant fraga dr om
tjdnsten existerar ifall den avsedda mottagaren inte dr informerad om nér tjdnsten &r
tillgénglig.

Motionérens yrkande:

o Att styrelsen delger oss boende information med tydliga tidpunkter for tjansten
“hdmtning av grovavfall” med minst tre ménaders framforhallning
e Att styrelsen tar fram en tidplan for hantering av grovavfall.

Pia Westford

Styrelsens svar

Styrelsen bestiller hem container for himtning av grovsopor 3-4 ggr/ar. Containern placeras
pa garden mellan Vindragarvigen 2 och 4. Information om tidpunkt har hittills satts upp i
portarna ca 2 veckor fore containerns ankomst. Styrelsen kommer att tidigareldgga den
informationen till 3-4 veckor fére och om lampligt ta fram tydligare arsplan for
grovsophanteringen.

Containern star uppstdlld mandag — sondag och avhidmtas darefter mandag morgon. Vad som
far ldamnas och inte far 1dmnas 1 containern framgar tydligt av portanslag, Det dr inte tillatet att



lamna grovsopor bredvid en fullastad container. Information om hdmtning av grovsopor ges
dven 1 nyhetsbrev och pé foreningens hemsida: https://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren

Tack vare ett medlemsinitiativ hade Myrorna en lastbil hdr som hdmtade dteranvindbara saker
vid senaste grovsophdmtningen. Om aterbruk ska kunna tas emot dven vid fler tillfallen
forutsatts att medlemmar tar ansvar for detta.

Styrelsen yrkar
Att motionen dirmed anses besvarad.

Motion 2: Oversyn av malning i trapphus

For ett antal &r sedan skrev jag en motion till styrelsen att en dversyn av mélningen i
trapphusen vore bra. Jag ser att en ommalning stér pa att-gora-listan. Min fraga &r nir detta
blir aktuellt? En vigg pd plan 2 Vindragarvigen 4 ser bedrovlig ut. Férmodligen var
underarbetet som gjordes for 20-30 ar sedan undermaligt. Stora flagor har under arens lopp
trillat ner. Det har under manga ar sett helt bedrdvligt ut.

Mitt forslag: Om en ommaélning av trapphusen drjer - mala atminstone om denna vagg.

Kersti Karasalo

Styrelsens svar

Ommalning och 6vrig ytskiktsrenovering finns med i foreningens underhallsplan. Som det ser
ut nu kommer detta arbete inte att prioriteras under 2024. Den vdgg som ndmns i motionen &r
1 slutet av mars inspekterad och fuktmdtt, utan indikation pa fukt i vaggen. Styrelsen beslutar
att méla den berorda vdggen men att resten av trapphuset tills vidare ldmnas utan atgérd.

Styrelsen yrkar
Att motionen ar besvarad.

Motion 3: Dorroppnare till tvittstuga i Vindragarvagen 10

Dorren till tvéttstugan 1 Vindragarvdgen 10 dr tung att 6ppna om man inte ar stark. Det ar
ocksa extra besvirligt att dppna den om man har mycket tvitt med sig till tvéttstugan.
Forslag frdn mig:

-Att en automatisk dorrdppnare installeras och forslagsvis att nyckelbrickan till var port kan
anvéndas.

Med vénliga hilsningar,

Laura Albanesi

Vindragarvigen 12- 1 tr.

Lgh 0180/ 1

laura.albanesi77@gmail.com


https://www.hsb.se/stockholm/brf/malaren

Styrelsens svar

Att kunna Oppna portar till entréer liksom till gemensamma utrymmen s& som tvéttstugor,
cykelrum och sa vidare, dr forstas en grundldggande rittighet for alla medlemmar 1 en
bostadsrittsforening. Vissa anpassningar kan dirfor forvisso vara motiverade, for att ta
hinsyn till medlemmar med fysiska besvér och dirmed 6kat behov av tillgénglighet.
Anpassningar i form av bland annat automatiska doérroppnare medfor samtidigt relativt stora
kostnader som méste vigas mot andra atgidrder som ska rymmas inom foreningens budget.
Nir det giller automatiska dorroppnare saknar idag de flesta dorrar detta dd behovet allmént
bedoms som lagt.

I det aktuella fallet med dorren till tvdttstugan i Vindragarvéigen 10 (tolkat som ytterdorren till
tvattstugan) finner styrelsen att den inte &r tyngre dn de flesta andra dorrar och bedéomer darfor
att behovet sa som det uttrycks i motionen inte dr s stort att det motiverar den kostnad som
en installation medfor.

Styrelsen yrkar

Att motionen avslas.

En annan bedémning kan givetvis goras i framtiden om ett 6kat behov av tillgédnglighet
uppstar.

Motion 4: Utoka fastighetsskotarens uppdrag

Tidigare, nér foreningen hade en egen anstélld fastighetsskotare, var det maojligt for oss
boende att mot betalning fa hjilp med enklare hantverkarjobb som att byta packningar, rensa
avlopp, byta titningslister och liknande. Att hjdlpa till med sadant ingar numera inte i
uppdraget som fastighetsskotaren fran Einar Mattson har.

Vi dr manga dldre 1 foreningen som har svért att klara sddana sysslor p.g.a problem med rygg,
knén eller balans. Utomstaende hantverkare ar séllan intresserade av att ata sig sddana
smajobb och det blir ocksé orimligt dyrt att anlita ndgon som inte finns pa plats. Det skulle
vara en stor fordel om det gick att boka tid for hjélp av fastighetsskotaren i anslutning till de
tider d& han &nda &r hir. Eftersom de boende sjdlva betalar for insatsen borde det inte bli
ekonomiskt betungande for foreningen.

Jag foreslar

att foreningen utdkar fastighetsskdtarens uppdrag sé att vi boende mot betalning kan fa hjélp
med enklare hantverkarjobb.

2024-02-16

Pia Allvin

Vindragarvigen 10, ldgenhetsnr 171

Styrelsens svar

I forhandlingen om avtal for fastighetsskotsel diskuterades detta och foreningen framforde
onskemal att denna typ av mindre hantverksjobb skulle kunna utforas av fastighetsskotaren.
Det avvisades dock av Einar Mattsson AB, dels for att alla uppgifter 4nd4 inte skulle kunna
genomforas av fastighetsskdtaren men framforallt for den extra administrationen och
kostnaden for dessa. Sddan service skulle kunna erbjudas men dé endast genom bestéllning
och fakturering via féreningen. Det innebidr da att ROT-avdrag inte kan erhallas. Dessutom
kommer vi igen att fa extra administration och kostnader men da pa foreningens sida.

Styrelsen yrkar
Att motionen avslas.



Motion 5: Atgirder mot stérande figlar i fastigheten

Vi foreslar att drsstimman beslutar att uppdra &t styrelsen att ta fram effektiva 16sningar och
att styrelsen tillser att verkstilla atgidrder som forebygger och begransar faglars mgjlighet att
stora dem som bor i fastigheten.

Bakgrund

Vi stors samt har egentligen forlorat atkomst till vdra balkonger pa Reimersholmsgatan 32-36
under sommarménaderna. Detta pa grund av att faglar, specifikt mastaglar, héller till vid och
ovanpd fastigheten. S fort vi gér ut blir vi attackerade av mdsarna under deras
hiackningsperiod. De stortdyker bara centimeter fran oss vél ute pa balkongen och
precisionsbajsar mot oss med hog triffsidkerhet samt vdsnas dygnet runt.

Detta ér ett problem och en stor oldgenhet som vi boende 1 ldgenheterna inte ska behdva
godta. Fagelaktiviteterna och attackerna stor oss, skadar vara ytor och orsakar att en del av
lagenheten gér forlorad under den tiden pa aret som man gérna vill vistas ddr. Samma
problem har varit aktuellt sommaren 2022 och 2023. En sannolik formodan é&r att fler boende 1
var forening, dn bara vi pa Reimersholmsgatan 32-36, upplever detta som mycket stérande.
Det kan dven bli ett kostsamt problem nér de smutsar ner med sin fratande avforing. Deras
spillning kan sprida kvalster och bakterier sdsom salmonella. Medforda skadedjur kan dven ta
sig in 1 vind och i ldgenheter. De har dven en forméga att sprida skrép, vilket i sin tur kan
locka till sig andra skadedjur och skapa ohygieniska férhallanden.

Var fastighetsskotare Einar Mattsson hinvisar till Anticimex, som 1 sin tur forklarar foljande;
Alla byggnader mar bra av att sikras mot faglar, eftersom stuprér, hingrannor, ventilation och
skorstenar kan tdppas igen av spillning och bomaterial. Spillningen friter dessutom pé tak och
fasader, som da kan sldppa in fukt som f6ljd. Manga upplever dessutom obehag nér det
samlas en stor mingd faglar pd samma plats

Det finns effektiva 16sningar och atgérder som hindrar figlarna frén att sl sig ner, utan att
skada dem. Ldsningarna dr dven i mojligaste man osynliga for att inte stora arkitekturen.

Mot bakgrund av att sommarmanaderna niarmar sig dr det onskvért att styrelsen agerar
skyndsamt, sé att dtgérderna hinner verkstéllas 1 tid.

Axel Herlin

Hanna Nelson

Tina Engman

Johan Amberg

Tobias Andersson

Sofia Andersson

Alexandre Grigoletti

Styrelsens svar

Reimersholme ar en 6 som ligger i Mélaren med mycket gronomraden och ett rikt djurliv
vilket uppskattas av boende pa 6n. Det finns mycket fdglar pd 6n och vissa som véljer att
hicka har. Styrelsen har forstielse for att masarna kan upplevas som storande under nagra
veckor da de vuxna figlarna skyddar sina ungar i bon. Styrelsen anser dock inte att detta ar
foreningens ansvar att forsvara for mésarnas fortplantning och hackningsmdojligheter. Mésarna
som stOr har inte alltid bon pé véra fastigheter utan i angransande hus vilket gor att eventuella
vidtagna atgirder pa vara fastigheter inte far 6nskad effekt och det upplevda problemet
kvarstér.

Styrelsen yrkar
Att motionen avslas.



VIKTIGA NYHETER | 2023 ARS NORMALSTADGAR FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING OCH
NYA ANPASSNINGAR HSB BRF MALAREN | STOCKHOLM

2023 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsférening har samma struktur och
paragrafnumrering som 2011 ars normalstadgar for HSB bostadsrattsférening. Nagra
paragrafer har dock fatt annan rubrik. Har foljer en sammanstalining av de viktigare
nyheterna i 2023 ars HSB normalstadgar for bostadsrattsforening jamfért med 2011 ars HSB
normalstadgar for bostadsrattsforening.

Darutdver redovisas de nyheter som féljer av att HSB brf Malaren dnskar anpassa stadgarna
fér sparande och investeringsbehov utan yttre fond, samt méjlighet att genomféra digital
foéreningsstamma.

Nyheterna nedan har fargmarkerats i forslaget till nya stadgar:
§11

Anpassad skrivning for sparande och investeringbehov utan yttre fond.
§12

Tillagg av ett stycke innebarande att paminnelseavgift och inkassoavgift aven kan tas ut for
det fall exempelvis Overlatelseavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse inte betalas i ratt
tid.

§13

Tillagg innebarande att arsredovisningen aven ska innehalla en kassaflédesanalys. Detta
foljer av andring i arsredovisningslagen.

§14
Anpassad skrivning om digital féreningsstamma.
§16
Anpassad skrivning om digital féreningsstamma.

En skrivning har inférts gallande att den kallelsetid som anges aven galler vid en extra
féreningsstamma som ska behandla fraga om stadgeandring. Enligt lag géller en langre
kallelsetid vid extra foreningsstdmma som ska behandla exempelvis en fraga om andring av
stadgar, men det ar mdjligt att i stadgar bestdmma att kallelse far utfardas senare.

§17
Anpassad skrivning for sparande och investeringbehov utan yttre fond.
§ 22

Kravet att styrelsen ska utse en organisatér for studie- och fritidsverksamhet har tagits bort
och ersatts av att en ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar ska utses.

§ 27
Anpassad skrivning fér sparande och investeringbehov utan yttre fond.
§ 28

Anpassad skrivning for sparande och investeringbehov utan yttre fond.



§ 29

En bestammelse har forts in innebarande att om féreningens resultat innebar en forlust sa
har foreningen en skyldighet att Iamna upplysning om vad forlusten innebar for
bostadsrattsféreningens maojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden. Detta
foljer av andring i arsredovisningslagen.

§ 31

Underhalls- och reparationsansvaret for radiatorer har andrats. Ansvaret for elradiatorer,
elburen golvvarme och elburen handdukstork har lagts pa bostadsrattshavaren.

§ 32

Bostadsrattsforeningen ansvarar for vattenburna radiatorer, vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och varmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen
férsett lagenheten med.

§ 36

Regleringen kring foreningens ratt att avhjalpa brist i lagenhet har andrats genom ett tillagg
betraffande situationer da bostadsrattshavaren utfér atgarder i strid med § 37. Detta foljer av
andring i bostadsrattslagen.

§ 37

Det har lagts till ytterligare tva situationer betraffande atgarder i lagenheten vilka kraver
féreningens tillstand. Darutdver har det inforts ett helt nytt stycke gallande sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varden och kravet pa tillstand om
ett sddant varde paverkas. En formulering har lagts till innebarande att en
bostadsrattshavaren som ar missndjd med styrelsens beslut kan vanda sig Hill
hyresnamnden. Dessa andringar foljer av andring i bostadsrattslagen.

§ 44

En skrivning har inférts kring en ny férverkandegrund gallande situationen da en
bostadsrattshavare gor ingrepp i lagenheten utan behdvligt tillstand. Detta foljer av andring i
bostadsrattslagen.
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2023 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
MALAREN | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 fér HSB
Bostadsrattsforening i foljande bestammelser: 88 11, 12, 14, 16, 17, 21, 22, 27, 28,
29, 31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens
foretagsnamn och sate

Bostadsrattsféreningens foretagsnamn ar
HSB Bostadsrattsforening Malaren i
Stockholm.

Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler at medlemmarna for
nyttjande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsréttsforeningen till
andamal att framja studie- och
fritidsverksamhet inom
bostadsrattsféreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov,
framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt &r den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara
medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrada bostadsrattsféreningen i
forvaltningen av dess angelagenheter och
rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT
OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och képaren.
Kopehandlingen ska innehalla uppgifter
om den lagenhet som éverlatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid
byte och gava.

Om odverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r 6verlatelsen ogiltig.

8§ 5 Ratt till medlemskap

Intréade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB, med
HSB avses den HSB-férening som
bostadsrattsforeningen &r medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken
inte & medlem i HSB. Vad som nu sagts
far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet 6vergatt
till annan narstaende person som
varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt overgatt till far
inte nekas intrade i
bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf ar uppfylida och
bostadsrattsforeningen skaligen bor godta
forvarvaren som bostadsrattshavare. Om
det kan antas att forvarvaren inte avser
att bosatta sig permanent i
bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.
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Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.
Juridisk person som forvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvéarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke
av bostadsrattsforeningens styrelse for att
genom Overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid forvarv som gors av en
kommun eller en region.

8 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsratt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstadende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt dvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvéarv och férvarvaren inte
antagits till medlem, far
bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
forvarvarens rékning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

N&r en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden
bostadsrattshavare far utdva

bostadsratten trots att dodsboet inte &ar
medlem i bostadsrattsféreningen. Tre ar
efter dodsfallet far bostadsrattsforeningen
uppmana dodsboet att inom sex manader
fran uppmaningen visa att bostadsratten
har ingatt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas for
dodshoets rakning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har forvarvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

8 9 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrattsforeningen.

For att prova fraigan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
sokanden.

8 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv forséaljning och
tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
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lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska
tacka bostadsrattsféreningens I6pande
verksamhet. Arsavgiftens storlek ska ocksa
medge att pa ett hallbart satt finansiera
bostadsrattsféreningens framtida
ekonomiska ataganden med beaktande av
identifierat behov for investeringar och
underhall samt vald finansiering for detta.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas
av styrelsen. Beslut om andring av
andelstal som medfér andring av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen
beslutas av féreningsstamma. Beslutet blir
giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa féreningsstamman gatt med pa
beslutet.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag om erséttning
for inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingadende ersattning for
varme, kall- och varmvatten, elektricitet
eller renhallning kan beraknas efter
forbrukning. For informationséverféring
kan ersattning bestammas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren
med hdégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt
socialforsakringsbalken och faststalls for
overlatelseavgift vid anstkan om
medlemskap och fér pantsattningsavgift vid
underréattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplatelse av
bostadsrattshavaren med hogst 10 procent
av prisbasbeloppet per ar. Om en lagenhet
upplats under en del av ett ar, beraknas
den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en
kalendermanad raknas som en hel
kalendermanad.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen pa den obetalda avgiften
fran forfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséattning for
inkassokostnader m m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.
Senast sex veckor fére ordinarie
foreningsstamma ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansréakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéattelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmarkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
for medlemmarna minst tva veckor fore den
foreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

8 14 FOreningsstamma

Foreningsstdmman ar
bostadsrattsféreningens hdgsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa héllas om det
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skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéaran ska ange vilket &rende som ska
behandlas.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort
dar styrelsen har sitt sate. Styrelsen kan
dock besluta om att stamman ska hallas
digitalt, helt eller delvis.

Foreningsstamman far besluta att den
som inte &r medlem ska ha réatt att
narvara eller pa annat satt folja
férhandlingarna vid féreningsstamman.

Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, representant
for HSB, ombud, bitraden och andra
stammofunktiondrer har alltid ratt att
narvara vid foreningsstamman.

8 15 Motioner

Medlem, som énskar visst arende
behandlat pa ordinarie foreningsstimma,
ska skriftigen anmala arendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.
Kallelsen ska innehalla uppgifter om tid
och plats for féreningsstémman. Om
foreningsstamman ska hallas helt digitalt
ska kallelsen innehalla uppgift om hur
medlemmarna ska ga till vaga for att delta
och for att rosta.

Kallelse till foreningsstamma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
forekomma pa foreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra
foreningsstamma far utfardas tidigast sex
veckor fore foreningsstémman och ska
utfardas senast tva veckor fore
foreningsstamman. Kallelsetiden galler
aven om en extra foreningsstamma ska
behandla frAga om stadgeéandring.

Kallelse anslas pa lamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet. Skriftlig
kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas
till varje medlem vars adress ar kand for
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinarie féreningsstamma ska
forekomma:

1. féreningsstammans éppnande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av
stammoordférandens val av
protokollférare

4. godkénnande av rostlangd

5. fraga om narvaroratt vid
féreningsstamman

6. godkénnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte
stammoordféranden justera
protokollet

8. val av minst tva réstraknare

9. fraga om kallelse skett i behorig
ordning

10. genomgang av styrelsens
arsredovisning inklusive
styrelsens rapport om
investerings- och
underhallsbehov

11. genomgang av revisorernas
beréattelse

12. beslut om faststéllande av
resultatrakning och
balansrakning

13. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligt den
faststéllda balansrékningen

14. beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och
principer for andra ekonomiska
ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16. av styrelsen till
féreningsstamman hanskjutna
fragor och av medlemmar
anmalda arenden (motioner)
som angivits i kallelsen

17. beslut om antal
styrelseledaméter och
suppleanter

18. val av styrelseledamdter och
suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot
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20. beslut om antal revisorer och
suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamoter i
valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande

24, val av distriktsrepresentant och
ersattare till distriktsstimmor
samt Ovriga representanter i
HSB

25. féreningsstammans avslutande.

Extra féreningsstamma

Pa extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-9 ovan, ange de arenden
som ska behandlas samt extra
foreningsstammans avslutande.

8§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstamma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen
en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Medlem far féretradas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far medféra ett valfritt bitrade.

§ 19 Rostning

Foreningsstimmans beslut utgors av
den mening som har fatt mer &n hélften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omréstning inte
avlamnar rostsedel eller aviamnar
rostsedel utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) ska personen ifraga inte
anses ha rostat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstémman ska
se till att det férs protokoll.

| frAga om protokollets innehall galler
att:

1. rostlangden skatas ini eller
bifogas protokollet,

2. foéreningsstammans beslut ska
féras in i protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
protokollféraren. Protokollet ska justeras
av stammoordféranden, om denne inte
har fort protokollet, och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstamman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledamoéter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en
styrelseledamot och hdgst en suppleant for
denne av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman véljer dvriga
styrelseledam@éter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs
av féreningsstamman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal narmast hogre
antal, vara ett ar.
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§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv och utser
inom sig ordférande, vice ordférande,
sekreterare och ekonomiansvarig.

Styrelsen utser ocksa ansvarig for
introduktion och utbildning av medlemmar
inom bostadsrattsféreningen.
Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra
personer, varav minst tva
styrelseledamdéter, att tva tillsammans
teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen &ar beslutsfér nar fler an
halften av hela antalet styrelseledamdéter
ar narvarande.

Som styrelsens beslut géller den
mening de flesta rostande forenar sig om.
Vid lika rostetal géller den mening som
styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal styrelseledaméter for
beslutsférhet &r narvarande kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses
som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det
foras protokoll. Protokollet ska
undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet, om denne
inte har fort protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har
utsett.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen forfogar éver mojligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska féras i nummerféljd och
forvaras pé ett betryggande satt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, dvriga véljs

av féreningsstamman. Mandattiden ar ett
ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstamman. Styrelsen
ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie
foéreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen
ska bestd av lagst tva ledamoter. En
ledamot utses av foreningsstémman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter och revisorer.

SPARANDE FOR FRAMTIDA
INVESTERINGSBEHOV

§ 27 Sparande

Bostadsrattsforeningen ska redovisa sitt
sparande i arsredovisningen och vid
féreningsstamman.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en investerings- och
underhallsplan fér genomférande
av aterinvestering och underhall
av bostadsrattsfoéreningens
fastighet omfattande minst 50 ar
och innehallande alla
byggnadskomponenter som
bostadsrattsforeningen ansvarar
for,

2. arligen budgetera for att
sékerstélla att tillrackliga medel
finns fér underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet,
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3. se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
investerings- och underhallsplan,

4. regelbundet uppdatera
investerings- och
underhallsplanen, samt

5. ange i arsredovisningen datum for
senaste uppdatering av
investerings- och underhallsplanen
samt genomsnittligt
investeringsbehov per
kvadratmeter.

8 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller férlust som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet
ska balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebar en
forlust ska bostadsrattsforeningen ockséa
lamna en upplysning om vad férlusten
innebar for bostadsrattsféreningens
mojlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden inklusive
investerings- och underhallsbehov.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f utdrag
ur lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och
Ovriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3. bostadsrattshavarens namn,

4. insatsen for bostadsratten,

5. vad som finns antecknat
rérande pantsattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebér att bostadsrattshavaren
ansvarar for att sdval underhélla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna. Detta galler aven mark,
forrad, garage eller andra
lagenhetskomplement som ingar i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om
bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till forman for
bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i férekommande fall
for sjalvrisk och kostnaden fér
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja
de anvisningar som
bostadsrattsféreningen lamnar. For vissa
atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder
bostadsrattshavaren vidtar i lagenheten
ska alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar,
golv och tak jamte den
underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet
pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum.

2. icke barande innervaggar.

3. inredning i lagenheten och
ovriga utrymmen tillhérande
lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin.
Bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna
inredning.

4. lagenhetens ytter- och
innerdérrar med tillhérande
lister, foder, karm, tatningslister,
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10.
11.

12.

13.

gangjarn, beslag, brevinkast,
l&s inklusive nycklar, nyckeltub,
handtag m m.

Vid byte av lagenhetens
ytterdorr ska den nya dérren
motsvara de normer som vid
utbytet géller fér brandklassning
och ljuddémpning och vara
forsedd med brevinkast. Dérren
och karmens utseende, struktur
och farg ska motsvara befintliga
dorrar i trapphuset.

glas i fonster och dérrar samt
sprojs pa fonster och
isolerglaskassett.

till fonster och fonsterdorr
hérande beslag, handtag,
gangjarn, tatningslister samt
malning.
Bostadsrattsforeningen
ansvarar dock for malning av
utifran synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationséverforing till de
delar de &r synliga i lagenheten
och betjanar endast den
aktuella lagenheten.

armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning.

klamringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlas.

eldstader och braskaminer.
koksflakt, kolfilterflakt,
spiskapa, ventilationsdon och
ventilationsflakt om de inte &r
en del av husets
ventilationssystem. Vid all slags
installation av anordning som
kan paverka ventilationen kravs
alltid styrelsens tillstand.
Bostadsrattshavaren ansvarar
for reng6ring och byte av filter.
sakringsskap, samtliga
elledningar i lagenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer.

elradiatorer, elburen golvvarme
och elburen handdukstork.

14. malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.
15. brandvarnare.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsréattshavaren for
malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv.
Malning utfors enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten &ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
drojsmal till bostadsrattsforeningen
anmala fel och brister i sddan
lAgenhetsutrustning som
bostadsrattsforeningen svarar for enligt
stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31,
ar val underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet (sa kallade
stamledningar).

2. ledningar for avlopp, gas,
vatten och anordningar for
informationsdverforing som
bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i
golv, tak, lagenhetsavskiljande
eller barande vagg.

3. vattenburna radiatorer,
vattenburen golvvarme,
vattenburen handdukstork och
varmeledningar i lagenheten
som bostadsrattsféreningen
forsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar
dock for malning av
vattenburna radiatorer och
varmeledningar.
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4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt
aven for spiskapa/koksflakt som
utgor del av husets ventilation.

5. brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrommande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler aven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
Overtagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsrattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska
fattas av foreningsstamma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstamma innebéar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
foérandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha géatt med pa
beslutet. Om bostadsréattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick eller utfér en
atgard i strid med 8 37, sa att ndgon
annans sakerhet aventyras eller det finns

risk for omfattande skador p& nagon
annans egendom och
bostadsrattshavaren inte efter uppmaning
avhjalper bristen sa snart som mdgjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pa bostadsrattshavarens bekostnad.

8 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand utfora en atgard i
lagenheten som innefattar:

1. ingrepp i en béarande konstruktion,

2. installation eller &ndring av
ledningar foér avlopp, varme, gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av
anordning for ventilation,

4. installation eller andring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan
pa brandskyddet, eller

5. nagon annan vasentlig forandring
av lagenheten.

For en lagenhet som har sarskilda
historiska, kulturhistoriska, miljémassiga
eller konstnarliga varden kravs alltid
tillstand for en atgard som innebar att ett
sadant varde paverkas.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en
atgard endast om den &r till pataglig
skada eller olagenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far
forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missnéjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren
begara att hyresnamnden prévar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsréatten

Vid anvandning av lagenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i s&dan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars forsémra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i dvrigt vid
sin anvandning av lAgenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn dver att dessa
aligganden fullgors ocksa av de som hor
till bostadsrattshavarens hushall, de som
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besoker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det féorekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillségelse att se till
att storningarna omedelbart upphdr. Det
géaller inte om bostadsrattshavaren séags
upp med anledning av att stérningarna ar
sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal &ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fA komma in i lagenheten nar
det behdvs for tillsyn eller for att utfora
arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjélpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsrétten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se
till att bostadsréattshavaren inte drabbas
av storre olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utféra
nodvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsrattsforeningen
ansoka om sarskild handrackning vid
Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till nAgon annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens

samtycke bor begransas till viss tid och ska
lAmnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nadgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen
far bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadsléagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse
behdvs inte:
1. om en bostadsratt har forvarvats
vid exekutiv forsaljning eller
tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk
person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i
bostadsrattsféreningen, eller
2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lAgenheten
innehas av en kommun eller en
region.
Nar samtycke inte behovs ska
bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men for
bostadsrattsforeningen eller ndgon annan
medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for nagot annat &ndamal 4n
det avsedda.

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse for bostadsréttsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.
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§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsréattshavare far avséga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri frn sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avségelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som
innehas med bostadsrétt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsréattsforeningen har
ratt att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Dréjsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter
forfallodagen anmanat
bostadsrattshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med

att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det galler
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan
nodvandigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvénds for annat
andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
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bostadsrattsféreningen eller annan
medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den,
som lagenheten upplatits till i andra
hand, genom vardsléshet ar vallande
till att det finns ohyra i lagenheten
eller om bostadsrattshavaren genom
att inte utan oskaligt drojsmal
underratta styrelsen om att det finns
ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och
liknande

om lagenheten vanvardas pa nagot
annat satt eller om
bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsatter boende i omgivningen
for storningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer
bostadsrattsforeningens
ordningsregler,

8. Végrat tilltréade

om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade till lAgenheten nar
bostadsrattsféreningen har réatt till
tiltrdde och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gér utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig
del anvands for sddan
naringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig eller dar
brottsligt forfarande ingar till en inte
ovasentlig del eller anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot
erséttning, eller

11. Olovliga atgarder

om bostadsrattshavaren utan
behovligt tillstdnd utfor en atgard som
anges i 8 37 forsta eller andra stycket.



En uppséagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren till
last &r av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppséagning och
sarskilda bestdmmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrattshavaren far inte sdgas upp
enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om
bostadsrattshavaren efter tillsagelse sé
shart som mgjligt vidtar rattelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9
eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren
anda inte skiljas fran lagenheten pa en
sadan grund om bostadsrattshavaren
vidtar rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning. Detta
géller inte om nyttjanderéatten ar forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 forverkad
pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, och har
bostadsrattsféreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det ar friga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om mojligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har lamnats
till socialnémnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen.

2. om avgiften — nar det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit foérhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
shart det var mdjligt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgdngen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrattshavaren far heller inte sagas
upp enligt punkt 3, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mojligt
ansoker om tillstdnd hos hyresnamnden
och far ansokan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om
bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske
inom tvd manader fran den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i punkt 3 eller
punkt 11.

Punkt 7
Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som ségs i punkt 7 a&ven om
bostadsrattshavaren inte uppmanats att
vidta rattelse. Tillsdgelse om rattelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslégenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underréttas. Vid sarskilt
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allvarliga storningar far uppsagning ske
utan underréattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialné@mnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallandet. Om det brottsliga forfarandet
har angetts till atal eller om
forundersokning har inletts inom samma
tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ratt till uppsagning intill dess att tva
manader har gatt frAn det att domen i
brottmalet har vunnit laga kraft eller det
rattsliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

8 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsforeningen i
rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen
gjort vad som kravs av den:

1. tillsagelse om stérningar i
boendet

2. tillsagelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller

upplatelseavgift

tillségelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underrattelse till panthavare

angaende obetalda avgifter till

bostadsrattsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende
nekat medlemskap.

o g &

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet, pa webbplats,
genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

8§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens
fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstammans godkénnande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om véasentliga
foérandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sdsom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

8§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata
bostadsrattsforeningens
fastighet, del av fastighet eller
tomtratt,

2. beslut om é&ndring av
bostadsrattsforeningens
stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB och
HSB Riksférbund:

3. beslut att
bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om &ndring av
bostadsrattsforeningens
stadgar som inte
Overensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade
normalstadgar for
bostadsrattsforeningar.
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8 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra foljande
foreningsstammor och pa den senare
foreningsstamman bitratts av minst tva
tredjedelar av de rostande.

Vid uttrédde ur HSB ska
bostadsrattsféreningens stadgar och
féretagsnamn &ndras utan tillampning av
§ 47.

8§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen uppléses
ska aterstaende tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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Valberedningens forslag till antal styrelseledamadter och suppleanter till Brf

Malarens arsstamma 2024:

Valberedningen foreslar ett oférandrat antal ledamoéter, d v s 8 ordinarie ledamoter
(varav en tillsatt av HSB) och 3 suppleanter.

Valberedningens forslag till styrelse:

Ledamoter som kvarstar till rsstdmman 2025

Ordinarie: Lena Séderblom 2023 -2025
Par Arvstrand 2023 -2025
Henning Skoldvall 2023 -2025
Emma Nordstrom 2023 -2025

Styrelsen for HSB utser en ledamot

Suppleant: Hans Wermeling 2023 -2025

Val av styrelse och suppleanter

Ordinarie: Christine Gave 2024 - 2025 omval
Peter Bennich 2024 - 2026 omval
Bengt Eurén 2024 - 2026 omval
Suppleanter: Cecilia Wahlberg 2024 -2025 omval

Anna Borgsten Fingerle 2024 - 2025 nyval

Val av revisor och revisorsuppleant

Ordinarie: Joakim Cejie 2024 - 2025 omval
Suppleant: Fredrik Hedman 2024 - 2025 nyval

Forslag till arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar.

Valberedningen foreslar:

Ett oférandrat fast styrelsearvode péa 3 prisbasbelopp att fordelas pé styrelseledamoter, ett
oférandrat sammantradesarvode pa 800 kronor per bevistat sammantrade och en middag for
styrelsens medlemmar.

Att 0,5 prisbasbelopp avsatts i budgeten till projektarbete som utférs av medlemmar i
foreningen (icke styrelsemedlemmar)

Ett oférandrat arvode till revisorerna pa 15 % av basbeloppet att fordelas efter arbetsinsats.

For valberedningen

Yvonne Holmkvist ( sammankallande)
Eva Fredriksson

Heli Hirsch

Styrelsen foreslar dessutom:
Ett oférandrat arvode till valberedningen pa 33% av ett basbelopp att fordela mellan dem
och en middag.



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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