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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sjéstadsudden
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Viken 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppl&ten med tomtrdtt med avtalsperiod 2021-2031.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestér av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 2002

Féreningen har 3 hyresldgenheter och 123 bostadsratter om totalt 8 620 kvm och 9 lokaler om 590 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 10254 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Gunnar Magnusson Ordférande

Andreas Koutzamanis Styrelseledamot
Eva Maria Elisabeth Lundahl  Styrelseledamot
Monica Vesterlund Olsson Styrelseledamot

Viktor Petrovski Styrelseledamot

Valberedning

Lisbeth Brattberg och Malin Stankovic-Hines

[ E‘/| SyglSrCDzR-BKWIBHCDZ0 Sida 2 av17




Brf Sjostadsudden Arsredovisning 2023
769615-4199

Firmateckning

Foéreningen firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Anna Margareta Elisabet Kleberg  Auktoriserad revisor  BDO Mdlardalen AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2053. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024-2027 e Hissar

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning av fastigheten Teknikférvaltning AB
Tradgdrdsskétsel och snérojning Elfstroms AB

Entrémattor Logomattan AB

Drift och underhdll av hissar Hissen AB

Vatten Stockholm Vatten
Ekonomisk forvaltning SBC AB

Internet, TV, fast telefoni Stokab, Tele 2, Open Univers
Hemsida .se och BRFNET

Tomtratt Stockholms kommun

Elektronisk access till portar och vissa dérrar  Aptus via Automatic Alarm
Elinstallion laddbox Elbilsladdare Newel AB

Vdrmesystem Enstar AB

Medlem i samfdallighet
Foreningen ar medlem i Sickla udde samfdllighetsférening, med en andel pd 8.84%.

Samfdlligheten férvaltar sopsuganlaggning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rdkenskapsdret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 172 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 23. Det har under aret skett 16 6verlatelser.

[ E‘/| SyglSrCDzR-BKWIBHCDZ0 Sida3 av17




Brf Sjéstadsudden
769615-4199

Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 9983977 9901276 9833548 9 566 285
Resultat efter fin. poster -5007 358 -2 246 013 -721862 -445185
Soliditet (%) 65 65 66 65
Yttre fond 5561608 4 664 260 3619 660 2770 060
Taxeringsvérde 457 000 000 457 000 000 348200 000 348 200 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 290 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 64,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 812 12 862 12 862 13 220
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 523 1716 1716 12 041
Sparande per kvm totalyta, kr 109 155 310 355
Elkostnad per kvm totalyta, kr 124 150 101 66
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 32 30 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 160 182 131 94
Genomesnittlig skuldranta (%) 314 1,44 - -
Rantekdanslighet (%) 16,23 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ v | SyglISrCDzR-BkWIBHCDz0
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det negativa resultatet beror framst p& 6kade kostnader fér rantor och tomtréttsavgdld samt 6kade

kostnader f6r VVS och hissar. L&n omférhandlas i november.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 218 816 490 - - 218 816 490
Upplételseavgifter 3453194 - - 3453194
Fond, yttre
. 4 664 260 -147 282 1044 630 5561608
underhall
Balanserat resultat -17 177 258 -2 098 731 -1 044 630 -20 320 620
Arets resultat -2 246 013 2246 013 -5007 358 -5007 358
Eget kapital 207 510 672 (] -5007 358 202 503 314
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -19 275 990
Arets resultat -5 007 358
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1 044 630
Totalt -25 327 978
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 297 637
Balanseras i ny rdkning -25 030 341

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | SyglISrCDzR-BkWIBHCDz0
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 9 983 977 9 901276
Ovriga rérelseintakter 3 275 027 27 174
Summa rérelseintdkter 10 259 004 9928 450
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 943150 -6 731569
Ovriga externa kostnader 9 -353 726 -321112
Personalkostnader 10 -69 009 -51378
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 594 798 -3 526 966
Summa rérelsekostnader -11 960 684 -10 631025
RORELSERESULTAT -1701 679 -702 575
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 82 028 5178
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3387 706 -1548 616
Summa finansiella poster -3305 678 -1543 438
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 007 358 -2246 013
ARETS RESULTAT -5007 358 -2246 013
Sida 6 av 17
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 306 881778 310 476 576
Summa materiella anlédggningstillgdngar 306 881778 310 476 576
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 306 881778 310 476 576

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 212 091 214 404
Ovriga fordringar 13 3521029 5046 610
Summa kortfristiga fordringar 3733120 5261014

Kassa och bank

Kassa och bank 2 647 820 2589 638
Summa kassa och bank 2 647 820 2589638
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 380 940 7 850 652
SUMMA TILLGANGAR 313 262718 318 327 228
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 222 269 684 222 269 684
Fond fér yttre underhdll 5561608 4 664 260
Summa bundet eget kapital 227 831292 226 933 944
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 320 620 -17 177 258
Arets resultat -5 007 358 -2 246 013
Summa fritt eget kapital -25 327 977 -19 423 272
SUMMA EGET KAPITAL 202503 315 207 510 672
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 28 000 000 107 900 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000 107 900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14,16 79 900 000 (0]
Leverantorsskulder 279 409 274 746
Skatteskulder 891608 837 228
Ovriga kortfristiga skulder 477 645 404 906
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1210 742 1399 676
Summa kortfristiga skulder 82759 403 2916 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 262 718 318 327 228
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1701 679 -702 575
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 3594798 3526 966

1893119 2824 391
Erhéllen réanta 82 028 5178
Erlagd ranta -3 585 256 -1131136
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1610 110 1698 433
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -51834 -147 191
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 140 398 206 523
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1521546 1757 765
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -1521546 1757 765
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 233 632 5 475 867
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5712 086 7 233 632
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjostadsudden har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 6 649 455 6 660 783
Hyresintdkter bostdder 388 812 388 239
Hyresintakter lokaler 3136 2830
Hyresintdkter lokaler, moms 1746183 1853 821
Hyresintdkter garage 787 702 834200
Hyresintdkter p-plats 75723 78 650
Deb. fastighetsskatt, moms 240 827 0
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -36 664 0]
Varmvatten 0 42 609
Varmvatten, moms 42 608 0
El, moms -983 8 487
Elintdkter laddstolpe 23 212 12 450
Elintakter laddstolpe moms 28186 0]
Drdjsmalsranta 1164 0]
Pantsattningsavgift 13 608 19 079
Overlatelseavgift 21008 o]
Ores- och kronutjamning 0 129
Summa 9983 977 9901276
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 262 990 0
Ovriga intdkter 12 037 27 174
Summa 275 027 27174
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 171 301 121 647
Fastighetsskotsel utdver avtal 27 901 27 332
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 193 522 112 994
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 20 512 31759
Larm och bevakning 13 963 0]
Stddning enligt avtal 259 238 320 758
Stddning utover avtal (0] 20 293
Sotning 1558 1262
Hissbesiktning 25 991 18 965
Brandskydd 24 930 0]
Myndighetstillsyn 2 600 2520
Gardkostnader 10 928 13 699
Gemensamma utrymmen 1510 27 467
Sophantering 29 954 13 830
Garage/parkering 6622 0
Snérdjning/sandning 14 461 111787
Serviceavtal 24 453 181362
Mattvéatt/Hyrmattor 63276 56 101
Férbrukningsmaterial 14 335 31920
Summa 1007 055 1093 696
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Forsakringsdrende 11846 0]
Installationer 20 410 0]
Bostadsrdttsldgenheter (0] 5935
Hyreslokaler 3142 23 641
Tvattstuga 52 344 0]
Trapphus/port/entr 30 952 44 273
Sophantering/atervinning 22276 10 806
Dérrar och l&s/porttele 37 957 80 214
VVS 539 670 84 487
Varmeanldggning/undercentral 39 636 152 089
Ventilation 92169 157 460
Elinstallationer 240 647 85189
Tele/TV/bredband/porttelefon 8 676 35907
Hissar 447 131 136 384
Tak 34 784 6 404
Fasader 154 571 3690
Mark/gard/utemiljé 0 5306
Garage/parkering 41809 4976
Vattenskada 4 519 8 444
Skador/klotter/skadegérelse 25 543 8192
Summa 1808 081 853 398
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] (0]
Entr/trapphus 106 247 0]
Sophantering/atervinning (0] 57 879
Dérrar och las 11 654 0
VVS 164 048 89 404
Mark/gérd/utemiljé 13 290 0
Garage/parkering 2398 0
Summa 297 637 147 282
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1269 280 1385815
Vatten 367 255 293 766
Soph&mtning/renhdllning 132 337 158 239
Grovsopor 536 7 451
Summa 1769 409 1845 271
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 306 416 271979
Sjalvrisk 75 534 (0]
Tomtrattsavgald 1898 500 1756 500
Kabel-TV 42 141 38 394
Bredband 64 367 59 820
Samfdallighetsavgifter 223796 223 834
Fastighetsskatt 450 214 441394
Summa 3 060 969 2791921
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning () 1669
Tele- och datakommunikation 25902 18 739
Inkassokostnader 1529 3155
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 12 587 36 902
Styrelseomkostnader (0] 6 065
Foéreningskostnader 22 875 15 075
Forvaltningsarvode enl avtal 206 212 200 474
Overldtelsekostnad 19 695 o]
Pantsattningskostnad 14 701 0]
Administration 32328 21503
Konsultkostnader 9187 0]
Bostadsratterna Sverige 8710 8710
Féreningsavgifter () 8 820
Summa 353726 321112
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 000 42 000
Arbetsgivaravgifter 11 009 9378
Summa 61009 51378
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 3387706 1548 360
Ovriga rantekostnader (0] 256
Summa 3387706 1548 616
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 344 371 871 344 371871
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 344 371871 344 371871
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -33 895 295 -30 368 329
Arets avskrivning -3594798 -3 526 966
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 490 093 -33 895 295
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 306 881778 310 476 576
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 213 600 000 213 600 000
Taxeringsvdrde mark 243 400 000 243 400 000
Summa 457 000 000 457 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 453190 402 616
Klientmedel (0] 3590 257
Upplupna intakter 3573 0]
Transaktionskonto 1996 092 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053738
Summa 3521029 5046 610
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-01-24 214 % 28 000 000 28 000 000
Swedbank 2024-11-25 3,49 % 22 900 000 22 900 000
Swedbank 2024-11-25 3,49 % 2500 000 2500 000
Swedbank 2024-11-25 3,49 % 27 500 000 27 500 000
Swedbank 2024-11-25 3,49 % 27 000 000 27 000 000
Summa 107 900 000 107 900 000
Varav kortfristig del 79 900 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 107 900 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

[ v | SyglISrCDzR-BkWIBHCDz0
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 350 487 548 037
Férutbet hyror/avgifter 860 255 851639
Summa 1210 742 1399 676
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 133 000 000 133 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hissrenoveringar 2024-2027.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Koutzamanis Eva Maria Elisabeth Lundahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gunnar Magnusson Monica Vesterlund Olsson
Ordférande Styrelseledamot

Viktor Petrovski
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Mdlardalen AB
Anna Margareta Elisabet Kleberg
Auktoriserad revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Sjéstadsudden

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-11-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-03-19 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-22 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Viken 1 2008 Stockholm

Fastigheten ar uppl&ten med tomtrdtt med avtalsperiod 2021-2031.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2000 och bestér av 4 flerbostadshus
Vardedret ar 2002

Foreningen har 3 hyresldgenheter och 123 bostadsratter om totalt 8 620 kvm och 9 lokaler om 590 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 10254 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Gunnar Magnusson Ordférande

Andreas Koutzamanis Styrelseledamot
Eva Maria Elisabeth Lundahl  Styrelseledamot
Monica Vesterlund Olsson Styrelseledamot

Viktor Petrovski Styrelseledamot

Valberedning

Lisbeth Brattberg och Malin Stankovic-Hines
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Firmateckning

,&rsredovisning 2023

Foéreningen firma tecknas av styrelsen eller av tva styrelseledaméter i férening

Revisorer

Anna Margareta Elisabet Kleberg

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Auktoriserad revisor

BDO Madalardalen AB

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2053. Underhdllsplanen

uppdaterades 2023.

Planerade underhall

2024-2027 e Hissar

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning av fastigheten
Tradgdrdsskdtsel och snérdjning
Entrémattor

Drift och underhdll av hissar
Vatten

Ekonomisk forvaltning

Internet, TV, fast telefoni
Hemsida

Tomtratt

Elektronisk access till portar och vissa dérrar
Elinstallion laddbox

Medlem i samfdallighet

Teknikférvaltning AB
Elfstroms AB

Logomattan AB

Hissen AB

Stockholm Vatten

SBC AB

Stokab, Tele 2, Open Univers
.se och BRFNET
Stockholms kommun
Aptus via Automatic Alarm
Elbilsladdare Newel AB

Vdrmesystem Enstar AB

Foreningen ar medlem i Sickla udde samfdllighetsférening, med en andel pd 8.84%.

Samfdlligheten férvaltar sopsuganlaggning.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rdkenskapsdret.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 172 st. Tillkommmande och avgéende
medlemmar under dret var 23. Det har under dret skett 16 Sverldtelser.

Sida 3 av 17





Brf Sjéstadsudden
769615-4199

Flerdrsoéversikt
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Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 9983977 9901276 9833548 9 566 285
Resultat efter fin. poster -5007 358 -2 246 013 -721862 -445185
Soliditet (%) 65 65 66 65
Yttre fond 5561608 4 664 260 3619 660 2770 060
Taxeringsvérde 457 000 000 457 000 000 348200 000 348 200 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 290 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 64,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 812 12 862 12 862 13 220
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 10 523 1716 11716 12 041
Sparande per kvm totalyta, kr 109 155 310 355
Elkostnad per kvm totalyta, kr 124 150 101 66
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 32 30 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 160 182 131 94
Genomesnittlig skuldranta (%) 314 1,44 - -
Rantekdanslighet (%) 16,23 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 4 av 17





Brf Sjéstadsudden
769615-4199

Upplysning vid férlust
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Det negativa resultatet beror framst p& 6kade kostnader fér rantor och tomtréttsavgdld samt 6kade

kostnader f6r VVS och hissar. L&n omférhandlas i november.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 218 816 490 - - 218 816 490
Upplételseavgifter 3453194 - - 3453194
Fond, yttre
. 4 664 260 -147 282 1044 630 5561608
underhall
Balanserat resultat -17 177 258 -2 098 731 -1 044 630 -20 320 620
Arets resultat -2 246 013 2246 013 -5007 358 -5007 358
Eget kapital 207 510 672 (] -5007 358 202 503 314
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -19 275 990
Arets resultat -5 007 358
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1044 630
Totalt -25327 978
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 297 637
Balanseras i ny rdkning -25 030 341

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 9 983 977 9 901276
Ovriga rérelseintakter 3 275 027 27 174
Summa rérelseintdkter 10 259 004 9928 450
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -7 943150 -6 731569
Ovriga externa kostnader 9 -353 726 -321112
Personalkostnader 10 -69 009 -51378
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 594 798 -3 526 966
Summa rérelsekostnader -11 960 684 -10 631025
RORELSERESULTAT -1701 679 -702 575
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 82 028 5178
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -3387 706 -1548 616
Summa finansiella poster -3305 678 -1543 438
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 007 358 -2246 013
ARETS RESULTAT -5007 358 -2246 013
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Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,16 306 881778 310 476 576
Summa materiella anlédggningstillgdngar 306 881778 310 476 576
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 306 881778 310 476 576
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 212 091 214 404
Ovriga fordringar 13 3521029 5046 610
Summa kortfristiga fordringar 3733120 5261014
Kassa och bank

Kassa och bank 2 647 820 2589 638
Summa kassa och bank 2 647 820 2589 638
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 380 940 7 850 652
SUMMA TILLGANGAR 313 262718 318 327 228
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 222 269 684 222 269 684
Fond fér yttre underhdll 5561608 4 664 260
Summa bundet eget kapital 227 831292 226 933 944
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 320 620 -17 177 258
Arets resultat -5 007 358 -2246 013
Summa fritt eget kapital -25 327 977 -19 423 272
SUMMA EGET KAPITAL 202503 315 207 510 672
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 28 000 000 707 900 000
Summa langfristiga skulder 28 000 000 107 900 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 79 900 000 (0]
Leverantérsskulder 279 409 274 746
Skatteskulder 891608 837 228
Ovriga kortfristiga skulder 477 645 404 906
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1210 742 1399 676
Summa kortfristiga skulder 82759 403 2916 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 313 262 718 318 327 228
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat -1701 679 -702 575

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 3594798 3526 966
1893119 2824 391

Erhéllen réanta 82 028 5178

Erlagd ranta -3 585 256 -1131136

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 1610 110 1698 433

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -51834 -147 191

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 140 398 206 523

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1521546 1757 765

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]

ARETS KASSAFLODE -1521546 1757 765

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 233 632 5475 867

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5712 086 7 233 632

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Sjostadsudden Arsredovisning 2023
769615-4199

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjostadsudden har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter

Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1-6,67 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pd
balansdagen har ett Iagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Brf Sjéstadsudden
769615-4199

,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 6 649 455 6 660 783
Hyresintdkter bostdder 388 812 388 239
Hyresintakter lokaler 3136 2830
Hyresintdkter lokaler, moms 1746183 1853 821
Hyresintdkter garage 787 702 834200
Hyresintdkter p-plats 75723 78 650
Deb. fastighetsskatt, moms 240 827 0
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -36 664 0]
Varmvatten 0 42 609
Varmvatten, moms 42 608 0
El, moms -983 8 487
Elintdkter laddstolpe 23 212 12 450
Elintakter laddstolpe moms 28186 0]
Drdjsmalsranta 1164 0]
Pantsattningsavgift 13 608 19 079
Overlatelseavgift 21008 o]
Ores- och kronutjamning 0 129
Summa 9983 977 9901276
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 262 990 0
Ovriga intdkter 12 037 27 174
Summa 275 027 27174
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,&rsredovisning 2023

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 171 301 121 647
Fastighetsskotsel utdver avtal 27 901 27 332
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 193 522 112 994
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 20 512 31759
Larm och bevakning 13 963 0]
Stddning enligt avtal 259 238 320 758
Stddning utover avtal (0] 20 293
Sotning 1558 1262
Hissbesiktning 25 991 18 965
Brandskydd 24 930 0]
Myndighetstillsyn 2 600 2520
Gardkostnader 10 928 13 699
Gemensamma utrymmen 1510 27 467
Sophantering 29 954 13 830
Garage/parkering 6622 0
Snérdjning/sandning 14 461 111787
Serviceavtal 24 453 181362
Mattvéatt/Hyrmattor 63276 56 101
Férbrukningsmaterial 14 335 31920
Summa 1007 055 1093 696
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Forsakringsdrende 11846 0]
Installationer 20 410 0]
Bostadsrdttsldgenheter (0] 5935
Hyreslokaler 3142 23 641
Tvattstuga 52 344 0]
Trapphus/port/entr 30 952 44 273
Sophantering/atervinning 22276 10 806
Dérrar och l&s/porttele 37 957 80 214
VVS 539 670 84 487
Varmeanldggning/undercentral 39 636 152 089
Ventilation 92169 157 460
Elinstallationer 240 647 85189
Tele/TV/bredband/porttelefon 8 676 35907
Hissar 447 131 136 384
Tak 34 784 6 404
Fasader 154 571 3690
Mark/gard/utemiljé 0 5306
Garage/parkering 41809 4976
Vattenskada 4 519 8 444
Skador/klotter/skadegérelse 25 543 8192
Summa 1808 081 853 398
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad (0] (0]
Entr/trapphus 106 247 0]
Sophantering/atervinning (0] 57 879
Dérrar och las 11 654 0
VVS 164 048 89 404
Mark/gérd/utemiljé 13 290 0
Garage/parkering 2398 0
Summa 297 637 147 282
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 1269 280 1385815
Vatten 367 255 293 766
Soph&mtning/renhdllning 132 337 158 239
Grovsopor 536 7 451
Summa 1769 409 1845 271
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,&rsredovisning 2023

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 306 416 271979
Sjalvrisk 75 534 (0]
Tomtrattsavgdld 1898 500 1756 500
Kabel-TV 42 141 38 394
Bredband 64 367 59 820
Samfdallighetsavgifter 223796 223 834
Fastighetsskatt 450 214 441394
Summa 3 060 969 2791921
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning () 1669
Tele- och datakommunikation 25902 18 739
Inkassokostnader 1529 3155
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 12 587 36 902
Styrelseomkostnader (0] 6 065
Foéreningskostnader 22 875 15 075
Forvaltningsarvode enl avtal 206 212 200 474
Overldtelsekostnad 19 695 o]
Pantsattningskostnad 14 701 0]
Administration 32328 21503
Konsultkostnader 9187 0]
Bostadsratterna Sverige 8710 8710
Féreningsavgifter () 8 820
Summa 353726 321112
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 50 000 42 000
Arbetsgivaravgifter 11 009 9378
Summa 61009 51378
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 3387706 1548 360
Ovriga rantekostnader (0] 256
Summa 3387706 1548 616
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,&rsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 344 371 871 344 371871
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 344 371871 344 371871
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -33 895 295 -30 368 329
Arets avskrivning -3594798 -3 526 966
Utgdende ackumulerad avskrivning -37 490 093 -33 895 295
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 306 881778 310 476 576
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 213 600 000 213 600 000
Taxeringsvdrde mark 243 400 000 243 400 000
Summa 457 000 000 457 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 453190 402 616
Klientmedel (0] 3590 257
Upplupna intakter 3573 0]
Transaktionskonto 1996 092 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1053738
Summa 3521029 5046 610
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-01-24 214 % 28 000 000 28 000 000
Swedbank 2024-11-25 3,49 % 22 900 000 22 900 000
Swedbank 2024-11-25 3,49 % 2500 000 2500 000
Swedbank 2024-11-25 3,49 % 27 500 000 27 500 000
Swedbank 2024-11-25 3,49 % 27 000 000 27 000 000
Summa 107 900 000 107 900 000
Varav kortfristig del 79 900 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 107 900 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rdntor 350 487 548 037
Férutbet hyror/avgifter 860 255 851639
Summa 1210 742 1399 676
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 133 000 000 133 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Hissrenoveringar 2024-2027.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Koutzamanis Eva Maria Elisabeth Lundahl
Styrelseledamot Styrelseledamot

Gunnar Magnusson Monica Vesterlund Olsson
Ordférande Styrelseledamot

Viktor Petrovski
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

BDO Mdlardalen AB
Anna Margareta Elisabet Kleberg
Auktoriserad revisor
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      /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/B1WbrB0vzA
      Eva Maria Elisabeth
      Lundahl
      1975/02/20
      197502202703
    
     signed
     bankid-se
     Eva Maria Elisabeth
     Lundahl
     1975/02/20
     146.247.185.242
     
      BkWlBHCDz0
      a8fc5ef0-562c-41c1-ae68-e0bf99c996be
      true
      2024-05-08T09:19:20.788Z
      
      
       /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/B1WbrB0vzA
       Eva Maria Elisabeth
       Lundahl
       Maria.lundahl@hotmail.se
       197502202703
       1975/02/20
       146.247.185.242
     
    
     197502202703
     2024-05-08T09:19:20.788Z
   
    
     /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/B1WbrB0vzA
     Eva Maria Elisabeth
     Lundahl
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-08T09:19:21.508Z
    BJlZi7T_fA
    
     BJlZi7T_fA
     /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0
     /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0/notifications/BJlZi7T_fA
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Margareta.kleberg@bdo.se
     2024-05-08T09:19:21.355Z
     0110018f57800f2a-cd55d04c-087a-45aa-8e55-793508c5d059-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-05-08T14:20:16.681Z
    SkxYQ5btMC
    
     SkxYQ5btMC
     /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0
     /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0/notifications/SkxYQ5btMC
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Margareta.kleberg@bdo.se
     2024-05-08T14:20:16.575Z
     0110018f58938f56-d15f37be-2260-4e67-b61f-7faf0b7a8e4f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-05-08T15:03:32.511Z
    ByfHBRvM0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      217.119.170.26
    
     ByfHBRvM0
     2024-05-08T15:03:32.464Z
     /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0
     /envelopes/SyglSrCDzR
   
    
     /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2024-05-08T15:04:04.806Z
    BkWlBHCDz0.21f00403-bff9-4dba-b672-f129367c932e
    
     BkWlBHCDz0.21f00403-bff9-4dba-b672-f129367c932e
     /envelopes/SyglSrCDzR/documents/BkWlBHCDz0/signatures/BkWlBHCDz0.21f00403-bff9-4dba-b672-f129367c932e
     /envelopes/SyglSrCDzR/documents/BkWlBHCDz0
     
      /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.152.43
     
      BkWlBHCDz0
      657e6e9c-67ef-49fa-814c-4e00428ac14b
      true
      2024-05-08T15:04:04.324Z
      
      
       /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       Margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.152.43
     
    
     196410023565
     2024-05-08T15:04:04.324Z
   
    
     /envelopes/SyglSrCDzR/recipients/ByfHBRvM0
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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