STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN SODRA KULLEN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§

Féreningens firma ér Bostadsratisiéreningen Sddra Kulien.

Foreningen har fill Gndamdl ait frdmja medlemmarnas ekonomiska’intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostéder och lokaler &t medlemmarna fill nytjande utan fidsbegrénsning. Medlems réitt i
foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsréitt.

Medlem som innehar bostadsréitt kallas bostadsréttshavare.

Styrelsen har sitt sate | V&rmdd kommun, Stockholms [én.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

28

Nér en bostadsréitt Gverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten och fiyttain
ldgenheten endast om han har antagits till mediem i féreningen. Férvérvare av bostadsrétt skall
ansdka om medlemskap i foreningen pd sétt styrelsen bestémmer.

3§

Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person som dvertar bostadsrétt i fSreningens hus. Juridisk
person som forvarvar bostadsrétt kan beviljas intréide i fdreningen effer beslut av styrelsen. Den som en
bostadsratt har dvergdit till far inte véigras medlemskap i féreningen om fdreningen skéligen bér
godta férvérvaren som bostadsréttshavare. Om det kan anias att férvérvaren f6r egen del inte
permanent skall bosGitta sig i bostadsraitsidgenheten har féreningen réitt att véigra medlemskap. Den
som har férva@rvat en andel i bostadsréit far vaigras medlemskap i féreningen om inte bostadsrétten
efter férvarvet innehas av makar eller sddana sambor pd vilka lagen om sambors gemensamma hem
skall filléampas.

En Gverldielse &r ogillig om den som en bostadsréitt dverlétits fill inte antas till medlem i féreningen.

INSATSER OCH AVGIFTER MM.

4§

insats, arsavgift och i férekommande falt uppiatelseavgift fastsidills av styrelsen.

Forenings kostnader finansieras genom att bostadsréttshavarna betalar &rsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fdrdelas pd bostadsréttsidgenheterna i fdrhdllande 1ill ligenhetermas andelstal.

Uppldtelseavgift, dverlatelseavgift och pantséittningsavgift férr tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften féar uppgd il hégst 2,5% och pantsattningsavgifien il hégst 1% av det
prisbasbelopp som gdller vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrdttelse om pantséttning.

Overldtelseavgift betalas av férvérvaren och panisatiningsavgift betalas av pantséttaren.
Avgifterna skall betalas pd det sait styrelsen bestdmmer. Om inte avgifierna betalas i rétt tid utgdr
dréjsmdlsréinta enligt réntelagen pd den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning
sker samt pdminneiseavgift enligt férordningen om erséttning fér inkassokostnader mm.

BOSTADSRATISHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§

Bostadsr&ttshavaren skall pé egen bekostnad hdlla léigenheten i gott skick och svara for Iigenhetens
samtiiga funktioner. Bostadsratishavaren svarar for det 16pande och periodiska underhdllet utom vad
avser reparation av ledningar fér aviopp, vérme, gas, el, vatten och ventilation som foreningen férsett
I&genheten med och som férsérjer mer &n en iigenhet.

Bostadsrattshavarens ansvar for Idgenhetens underhdll omfattar sélunda bland annat:

e Egnainstallationer

e Rummens vaggar, tak och golv med underliggande fuktisolerande skikt

e (nredning och ufrustning i kak, badrum, el och vatten - till de delar dessa inte f8rsdrjer mer &n en
l&genhet.

Fotnkanians &verensstimmelse
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¢ Golvbrunnar svagstromsaniéaggningar: mdining av vattenfylida radiatorer; elledningar fréin
Idgenhetens underceniral och 1ill elsystemet hérande utrustning; dérrar; glas; bégar i fénster; dock
e mélning av yttersidorma av dérrar och fénster

o TillGdgenheten hérande mark

Bostadsrattshavaren svarar endast for renhdlining och snéskottning av till iigenheten hérande

balkong, terrass eller uteplats,

Bostadsrattslagen Innehdiller bestéimmelser om begrénsningar | bostadsréitshavarens ansvar for
reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

6§ T e
Féreningsstdmma kan | samband med gemensam underhdllséitgéird besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av Idgenheten sorm medlemmen svarar for.

7§

Bostadsrattshavaren fér inte utan styrelsens tillsténd, i ligenheten, géra ingrepp | bérande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar fér avlopp, vérme, gas eller vatten eller annan vésentlig
féréndring av légenheten. Styrelsen fér inte vagra tillsténd om inte &tgdrden dr il pétaglig skada eller
olagenhet for foreningen.

Som vésentiig férandring rdknas bl. a. alliid féréindring som kréver byggnadslov.

8§

Bostadsrattshavaren dr skyldig att ndr han anvénder Idgenheten och andra delar av fastigheten
laktta alit som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten och réitta sig efter de
sdrskilda regler som fareningen meddelar i Gverensstdmmelse med ortens sed. Bostadsraitshavaren
skail halla noggrann fillsyn dver att defta ocksd iakttas av den som hor till hans hushdill eller géster eller
av nagon som han inrymt i lagenheten eller som ddér uifér arbete fér hans rékning.

Féremal som enligt vad bostadsréitshavaren vet ar eller med skéil kan misstéinka vara behéftat med
chyra fér infe foras in 1 ldgenheten,

9§

Féretradare fér féreningen har rétt att f& komma in i Iagenheten ndir det behdvs fér tillsyn eller for artt
utféra arbete som féreningen svarar for, Nér bostadsratten skall séljas genom tvangsférséiining &r
bostadsrahtshavaren skyldig att I&ta visa ldgenheten pd lamplig tid.

Om bostadsréitshavaren Inte lamnar féreningen tilitréide fill Idgenheten, ndr fdreningen har réit 1ill det,
kan styrelsen ansdka om handr&ekning.

10§
En bostadsratishavare fér uppléta sin Idgenhst i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.,

Bostadsréttshavare som &nskar uppléta sin ldgenhet | andra hand skall pé séitt styrelsen bestémmer
ansdka om samiycke till upplatelsen.

11§

Bostadsratishavaren fér inte anvanda ldgenheten fér néigot annat éindamdl én det avsedda,

12§
Nytjanderdtten fill en Idgenhet som innehas med bostadsréit kan i enlighet med bostadsrétislagens
bestdrmmelser férverkas bland annat om

Bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift

Ldgenheten utan samiycke uppldis | andra hand

Bostadsrattshavaren inrymmer utomstéende personer ill men for férening eller mediem
Lédgenheten anvands fér annat dndamdl &n det avsedda

Bostadsrattshavaren, eller den som ldgenheten upplétits till | andra hand, genom vérdsiéshet ér
valiande 1ill oft det finns ohyra | Idgenheten sller om bostadsrétishavaren, genom att inte utan
oskdligt drdjsmal underrétia styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten, bidrar till aft ohyran

sprids | fastigheten,
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Bostadsrattshavaren inte lakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller rattar sig efter de
sarskilda ordningsregler som féreningen meddeiar

» BostadsrGttshavaren inte lamnarr tilliréde till Iigenheten och han inte kan visa giltig ursakt for detta

¢ Bostadsrattshavaren inte fuligdr annan skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt for
foreningen att skyldigheten fuligérs :

* Lagenheten helt eller till vésentlig del anvénds fér néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilket utgdr eller | vilken till en inte ovésentlig del Ingér | brotisligh forfarande eller for
fillfGlliga sexuella férbindelser mot erséGtining

Nyttjanderatten &rinfe forverkad om det som ligger bostadsréttshavaren fill last &r av ringa betydelse.

13§

Bostadsrattsiagen innehdller bestmmelser om ait foreningen i vissa faill skall anmoda
bostadsrGtishavaren att vidta réttelse Innan féreningen har réitt att séiga upp bostadsrétten, Sker
rGitelse kan bostadsraitshavaren inte skiljas fréin lagenheten.

14§
Om féreningen scger upp bostadsréttshavaren till avflytining har féreningen rétt fill ersGtining for
skada,

15§

Har bostadsrattshavaren blivit skild fréin Idgenheten till f8ljd av uppsdgning skall bostadsrértten
Tvangsforsdljas, Férs@liningen far dock ansté till dess otf séidana brister som bostadsréttshavaren svarar
for blivit dtgardade.

STYRELSEN
16§ |
Styrelsen skall besté av minst tre och hégst sju ledaméter med Ingen eller hdgst fre suppleanter,

S‘ryrelseredam'c")fer och suppleanter vdljs av féreningsstéimman for hdgst tvés ér.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem vdljas éven make eller sambo till medlem samt
ndrstdende som varaktigt sarnmanbor med medlemmen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer, Féreningens firma tecknas av tvé
styrelseledamaoter i forening.

17§
Vid styrelsens sammantr&danden skall protokoll foras, som justeras av ordféranden och den yiterligare
ledamot som styrelsen utser,

18§

Styrelsen ar beslutfér ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantrédet dverstiger héilften av
samtliga ledamdter. Som styrelsens beslut gdller den mening fér vilken mer én hdlffen av de
nédrvarande rostat eller vid lika réstetal den mening som bifréids av ordféranden.

For giltigt beslut ndr for besluifdrhet minsta antalet ledaméter ér nérvarande erfordras enhdllighet.

19§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstéimmans bemyndigande avhdnda fdreningen
dess fasta egendom eller tomirdit och Inte heller riva eller féreta vasentliga till- eller
ombyggnadsatgdrder av sddan egendom.

20§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsré&ttslagens bestétmmelser féra medlems- och
lagenhetsforfeckning. Bostadsraitshavare har ratt att pd begéran fé& utdrag ut
IGgenhetsforteckningen avseende sin bostadsréitisiégenhet,
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RAKENSKAPER OCH REVISION

21§

Féreningens rakenskapsér omfattar kalenderdr. Senast en mé&nad fére ordinarie foreningsstéimma skall
styrelsen till revisorerna avidmna forvaltningsberdttelse, resultatréikning och balansrékning.

22§

Revisorerna skall vara minst en och hégst tvé med ingen eller hégst tvé suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs p& féreningsstdmma for fiden frén ordinarie féreningssiéimma fram till nésta
ordinarle foreningsstdmmna. Revisorer skall vara externa. Detta krav gdller e] revisorsuppleanter. Av
revisorerna skall minst en vara aukioriserad eller godkdnd. Kravet pé auktorserad eller godkénd revisor
samt extern revisor gdller dock forst sedan féreningen forvérvat fastigheten.

23§
Revisorerna skall avge revisionsberdttelse senast fvd veckor fére féreningsstéimman,

24§
Styrelsens redovisningshandiingar, revisionsber&ttelsen och styrelsens férkiaring dver av revisorerna
gjorda anmérkningar skall hélllas fillgéngliga fér mediemmarma minst en vecka foére féreningsstGmman,

FORENINGSSTAMMA
258
Ordinarie foreningsstémma skall hdlias &rligen senast fére juni ménads utgéng.

26§
Medlern som Onskar idmna férslag (motion) fill siémma skall anmdla detta senast den 31 januari eller
inom den senare fidpunkt styrelsen kan komma att bestéimma.

27§
Extra foreningsstdrmma skall hdllas ndr styrelsen eller revisor finner skéil till det eller nér minst 1/10 av
samtliga rostberattigade skiiftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende som énskas
behandlat pd stdmman.

28§
P& ordinarie féreningsstdmma skall férekommar:

1. Oppnande

2, Godkéannande av dagordningen

3. Val av stmmoordférande

4, Anmdlan av stmmoordférandens val av protokoliférare
5. Val av tva justeringsmdn tillika réstréiknare
6, Fréiga om stéimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststé@llande av réstidngd

8. Féredragning av styrelsens &rsredovisning
9. Foredragning av revisoms berdttelse
10. Beslut om faststéliande av resulfat- och balansrékning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet fér styrelseledaméterna

13. Beslut om arveden &t styrelseledaméter och revisorer fér néistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15, Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17, Av styrelsen till stimman hdnskjutna frégor samt av fdreningsmedlem anmdilt &rende

18. Avslutande

29§

Kallelse till féreningsst&mma skall innehdlla uppagift om vilka drenden som skall behandlas p&
stdmman, Kallelse skall utférdas personligt il samtliga mediemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tva veckor fére ordinarie och en vecka fére extra féreningsstémma, dock
fidigast fyra veckor fore stmman.
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30§

Vid foreningsstérmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar Innehar bostadsrétt gemensamt
har de dock fillsarnmans endast en rést. Rostréait har endast den medlem som fuligjort sin &taganden
met féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem f&r utdva sin rostrétt genom ombud, Endast annan medlem, make, sambo eller nérstéende
som varaktigt sammanbor med medlemmen fér vara ombud. Ombudet fér inte férefrdda mer én en
medlem, Ombudet skall forete skiiftiig, dagtecknad fullmakt, Fullmakien géiller hdgst ett &r fréin
utfardandet.

Medlem fér pd foreningsstdmmna medfdra hogst ett bitréide. Endast medlemmens make, sambo,
annan nérrstGende eller annan medlem f&r vara bitréide.

32§

ForeningsstGmmans beslut utgdrs av den mening som f&tt mer &n hdiften av de angivna réstema eller
vid lika réstetal den mening som ordféranden bitréder. Vid val anses den vald som faitt flest réster. Vid
lika réstetal avgdrs valet genom lotining om inte annat beslutas av stimman Innan valet férdttas,

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestémmelser | bostadsréatislagen.

. 33§
Vid ordinarle foreningsstdmma utses valberedningen fér tiden infill dess ndsta ordinarle
féreningsstamma hdllits,

34§
Protokali fran féreningsstdmman skall héllas tillgéngligt fér mediemmarna senast tre veckor efter
stadmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA
35§
Meddelande delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

UNDERHALLSPLANERING OCH RESERVERING AV MEDEL

36§ .

Styrelsen skall uppratta underhdlisplan fér genomférande av underhdillet av féreningens hus och
drligen budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek sékerstélia erforderliga medel fér att
frygga underhdllet av féreningens hus. Styrelsen skall varje dr tilise ait fdreningens egendom besiktigas
1amplig omfattning och | enlighet med féreningens underhdilisplan. Styrelsen skall vara beslutande
organ for sévdl ianspraktagande som reservering av ytre reparationsfondens medsl.

37§
Inom f&reningen skall bildas fond fér ytire underhéill.
Reservering av medel for ytire underhdll skall ske i enlighet med antagen underhéilisplan enligt § 36.

RESULTATDISPOSITION

§38

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pd féreningens verksamhet skall, efter reservering enligt §
37, balanseras [ ny rékning.,

UPPLOSNING, LIKVIDATION MM.

39§

Om féreningen uppliéses skall behdlina tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till ligenheternas
insatser,

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarna | férhdliande ill IGgenhetermnas drsavgifter fér det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT
For frGgor som Inte regleras | dessa stadgar gdller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska féreningar
samt ovrig lagstiftning.
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