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EKONOMISK PLAN
BRF PARONLUNDEN

1 ALLMANT

Brf Paronlunden med org.nr. 769639-0926 har registrerats hos Bolagsverket 2020-10-06. Bo-
stadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till Bostadsrattsféreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftkostnader etc. grundar sig pa vid tiden for
planens upprattande kdnda och bedomda forhallanden.

Bostadsrattsféreningen har genom nybyggnation uppfért 5 radhuslangor med 19
bostadsrattslagenheter pa fastigheten Ingelstad 6:121 i Vellinge kommun. Byggnaderna ar
placerade pa ett satt som mojliggdr en andamalsenlig samverkan mellan bostadsrattshavarna.

Bostadsrattsforeningen har forvarvat samtliga aktier i det nybildade aktiebolaget, Paronlunden AB,
559250-6769, som vid férvarvstidpunkten var agare till fastigheten. Fastigheten har darefter att
forvarvats av foreningen genom transportkop, lagfarten vann laga kraft 2020-12-03. Forséljning av
fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsférening ("Bolagsombildning”) har prévats av
Regeringsratten 2006-05-03. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten
kommer det 6vertagna skattemassiga vardet, ca 81 300 000 kr, att ligga till grund for berdkning av
skattepliktig vinst.

Bostadsrattsféreningen har tecknat totalentreprenadavtal med Paronlunden Projekt AB avseende
uppforande av projektet. Paronlunden Projekt AB har i sin tur tecknat entreprenadavtal med
Byggnadsaktiebolaget Gosta Bengtsson for fullgérande av byggnationen. Bygglov erholls 2021-05-
10. Starthesked erhdlls 2021-07-12. Slutbesiktning kommer att ske 2022-12-14 och inflyttning ar
planerad till januari 2023.

Foreningen kommer att teckna en insatsgarantiforsakring och ansoka om Bolagsverkets tillstand att
fa uppldta lagenheter med bostadsratt. Upplatelse av bostadsratt avses ske under
november/december nar den ekonomiska planen blivit registrerad och efter att foreningen erhallit
tillstand fran Bolagsverket.

Samtliga lagenheter ar tecknade med forhandsavtal. Paronlunden Holding AB, 559246-4324 svarar

under 6 manader for de kostnader som bel6per pa lagenheter som ej upplats med bostadsratt eller
hyresratt. Darefter atar sig bolaget att forvarva de osalda lagenheterna.
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2 BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Registerbeteckning
Kommun
Adress/belagenhet
Areal

Agarstatus

Planforhallanden

Fornlamning

Servitut /Nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggning
Samfallighet

Forsakring

Ingelstad 6:121

Vellinge

Rosmarinvagen 9-25, 24-42
8 565 m?

Aganderitt

Detaljplan (stadsplan) faststalld 2020-01-08, akt nr 1233-
P2020/1.

Akt L1986:5053

Fastigheten belastas av servitut avseende Vatten, spillvatten,
dagvatten, starkstrém samt tele.

Finns ej
Finns ej
Fastigheten kommer att bli férsakrad till fullvarde.

Fastighetsforsakringen innehaller egendomsskydd,
styrelseansvarsforsakring, rattsskyddsforsakring m.m.

Medlemmarna i foreningen rekommenderas att komplettera
sin hemforsakring med ett sa kallat bostadsrattstillagg.

3 BYGGNADSBESKRIVNING OCH TEKNISK STATUS

3.1 Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar
Byggnadstyp
Uthyrningsbar area
Bostadslagenheter

Gemensamma utrymmen

Transaction 09222115557481556660

2021-2022

Radhus i 1,5 - 2 vaningsplan.

2573 m2

19 lagenheter om sammanlagt 2 573 m?.

Gemensam byggnad med bland annat cykelverkstad och
verktygsforradd finns i den norra delen av omradet.

4(12)

Signed MS, KB, AN, JS, UB



Uppvarmningssystem

Ventilation

Vatten

El

Grundlaggning
Stomme
Bjalklag
Yttertak
Fasader
Fénster
Tvattstuga

Sophantering

Parkering

Mark

Transaction 09222

Franluftsvarmepump med varmedistribution via vattenburen
golvvarme pa bottenvaningen och radiatorer pa plan 2.

Mekanisk franluftsventilation med varmeatervinning

Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp. Varje lagenhet
har eget abonnemang med Vellinge kommun och betalar sjalv
kostnaden direkt till leverantoren.

Varje lagenhet har eget elabonnemang och betalar sjalv
kostnaden till vald leverantor. Féreningen har abonnemang
for belysning vid parkeringsplatser och elanslutning till
cykelverkstad.

Betongplatta pa mark

Trd

Trd

Pannor, papp och fibercementskivor

Tegel, trapanel

Energifonster med aluminiumkladd utsida
Tvattmaskin och torktumlare finns i varje lagenhet

Varje lagenhet har egna sopkarl vid tomtgrans. Varje
bostadsrattshavare har eget abonnemang fér sophamtning
och betalar sjalv kostnaden till leverantéren.

Tva parkeringsplatser pa den egna tomten i anslutning till
huset samt ytterligare ca 15 platser i den nordvastra delen av
omradet.

Varje lagenhet har egen tomt som ingar i upplatelsen
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4 TAXERINGSVARDE

Beraknat taxeringsvarde for ar 2023 ar 36 771 000 kr, fordelat pa byggnader 29 418 000 kr och
mark 7 353 000 kr. Typkod bedéms bli 230 (Smahusenhet, grupphusomrade enligt 12 kap. 3 § FTL).
Taxeringsvardet kommer att tas fram vid en sarskild taxering.

5 FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Totalt inképspris mark, aktier, entreprenad-

kostnader, byggherrekostnader m.m. 105 790 000 41115
Anskaffningskostnad 105 790 000 41115
Ranteutjamningsfond? 1 000 000
Ingaende saldo 186 000
Anskaffningskostnad + kassa 106 976 000 41 576

6 FINANSIERING

Belopp Bindningstid RENE] Amortering Kapital- Ranta efter

kr ar % kr kr kostn kr  16ptid %
Bottenlan 1 10 292 000 Rérlig/3 man? 3,50 360220 51460 411680 4,00
Bottenlan 2 10292 000 ca3ar 4,15 427118 51460 478578 4,15
Bottenlan 3 10292 000 ca5ar 4,15 427118 51460 478578 4,15
Summa lan ar 1 30876 000 Snittrdnta: 3,93 1214456 154 380 1368 836 4,10
Insatser 76 100 000

Summa finansiering ar 1 106 976 000

Amortering pa foreningens lan sker med 0,50% per ar.

Féreningen staller sakerhet for lanen i form av pantbrev.

! Rénteutjamningsfonden skall anvandas for att tacka upp negativa kassafléden ar 1-7.
2 For rorliga lan antas rantan gélla i ett ar och darefter stegvis andras till den rantesats som star angiven under rubriken
ranta efter |6ptid, s att den langsiktiga réntan uppnas efter tva ar.
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7 FORENINGENS KOSTNADER

7.1 Drift- och underhallskostnader

El 10 000 4
Styrelse/revision 20000 8
Ekonomisk forvaltning 55 000 21
Fast skotsel 36 000 14
Forsakring 25 000 10
Ovrigt 25 000 10
Lépande underhall 50 000 19
Summa driftkostnad ar 1 221 000 86
Avsittning yttre underhall 64 325 25
Snitt arlig hojning av driftkostnad, % 2,50 %

Beddmningen av de lopande driftkostnaderna bygger pa den normala kostnadsbilden for likvardiga
fastigheter. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre eller lagre én det berdaknade vardet.
Drift- och underhallskostnaderna antas 6ka i takt med den bedomda inflationen.

Féreningen svarar enligt stadgarna foér allt yttre underhall av féreningens byggnader och mark. For
detta andamal ska foreningen uppratta en underhallsplan och arligen avsatta medel for framtida
underhall i en underhallsfond. Den kalkylerade avsattningen ar preliminar och kan komma att
andras efter att féreningen har upprattat en underhallsplan.

7.2 Fastighetsskatt/avgift

Taxeringsvarde bostader 36771000
Kommunal fastighetsavgift (fran och med 2038) 182 497

Fastighetsskatten/den kommunala fastighetsavgiften fér smahus uppgar till 0,75 % av
taxeringsvardet. Den kommunala fastighetsavgiften ar dock begransad till maximalt 9 605 kr per
hus (prognos for 2023). Taxeringsvardet antas 6ka med 2,5 % per ar.

Nybyggda bostader ar befriade fran avgift i 15 ar. Féreningen kommer att betala kommunal
fastighetsavgift fran 2038.

7.3 Avskrivningar

Avskrivningsunderlag 85 435 485
Avskrivning per ar 854 355

Foéreningen ska enligt lag gora bokféringsmassiga avskrivningar pa byggnaden. Avskrivningar
paverkar féreningens bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Avskrivning sker i planen
enligt en bedomd genomsnittlig avskrivningstid pa 100 ar.
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8 FORENINGENS INTAKTER

kr kr/m?2
Arsavgift bostader 1454 774 565
Totala intédkter ar 1 1454 774
Arlig hajning av avgifter (snitt), % 2,50%

Arsavgiften antas 6ka med i genomsnitt 2,5 % per ar.

Arsavgifterna ar anpassade for att ticka foreningens I6pande utbetalningar for drift, lanerantor,
amorteringar och avsattningar till underhallsfonden.

9 NYCKELTAL

Nyckeltalen i tabellen avser kr/m? total bostadsarea (BOA) + lokalarea (LOA) om inget annat anges.

Anskaffningskostnad inklusive underhallsfond 41 504
Anskaffningskostnad, bruttoarea (BTA) 31128
Lanar1l 12 000
Insatser 29 576
Arsavgift ar 1 565
Driftskostnader ar 1 86
Avsattning underhallsfond ar 1 25
Amortering + avsittning till underhallsfond ar 1 85
Kassafléde ar 1, fére disposition av rénteutjamningsfond -52

10 EKONOMISK PROGNOS SAMT KANSLIGHETSANALYS

| foljande avsnitt redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 ar samt ar 11 och 16 givet ett
inflationsantagande om 2,5 % per ar.

Féreningen kommer enligt prognosen att redovisa ett bokféringsmassigt underskott som beror pa
att avskrivningarna overstiger summan av de arliga amorteringarna pa foreningens lan och de arliga
avsattningarna till underhallsfonden. Detta underskott paverkar inte foreningens likviditet eftersom
avskrivningarna ar en bokforingspost som inte motsvaras av nagon utbetalning.

Darutover redovisas en kdnslighetsanalys utvisande forandringar i arsavgiftsuttagen vid en antagen
inflationsutveckling pa 3,5% och 4,5% istallet for 2,5% respektive en antagen rantedkning om 1,0%

och 2,0%. Kanslighetsanalysen visar vad avgiften behover vara for att kassaflodet ska bli minst O kr

varje ar i kalkylen.
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10.1 Ekonomisk prognos

Ranta 1214456 1233985 1253257 1246927 1240598 1234268 1202620 1170972
Rdnta % 3,93% 4,02% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10% 4,10%
Avskrivningar 854 355 854355 854355 854355 854355 854355 854 355 854 355
Driftskostnader 221000 226525 232188 237993 243943 250041 282 899 320074
Fastighetsskatt/avgift - - - - - - - 264 311
Summa kostnader 2289811 2314865 2339800 2339275 2338895 2338664 :2339874: 2609712
Arsavgift/m? (bostader) 565 580 594 609 624 640 724 819
Arsavgifter bostader 1454774 1491144 1528422 1566633 1605799 1645943 1862234 2 106 947
Summa intakter 1454774 1491144 1528422 1566633 1605799 1645943 1862234: 21069547
Arets Resultat -835037 -823721 -811378 -772642 -733097 -692721 -477 640 -502 766
-1 658 -2470 -3242 -3975 -4 668 -7 496 -9441
Ackumulerat redovisat resultat -835 037 758 136 778 875 595 012 213
Kassaflédeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -835037 -823721 -811378 -772642 -733097 -692721 -477 640 -502 766
Aterforing avskrivningar 854 355 854355 854355 854355 854355 854355 854 355 854 355
Amorteringar -154 380 -154380 -154380 -154380 -154380 -154380 -154 380 -154 380
Betalnetto fore avsattning
till underhalisfond -135062 -123747 -111403 -72 667 -33 122 7254 222 335 197 209
Avsattning till yttre underhall -64 325 -65933 -67 581 -69 271 -71 003 -72778 -82 341 -93 162
Disposition ranteutjamningsfond 205000 195000 185000 145000 110000 70 000 - -
Betalnetto efter avsattning till
och disposition fran
underhallsfond 5613 5320 6016 3062 5 875 4 476 139 994 104 047
Ingaende saldo kassa 1186 000
Ackumulerat saldo kassa?® 1050938 927192 815789 743121 710000 717254 1389711: | 2944385
Ackumulerad avsattning
underhall 859325 730258 612840 537111 498113 500891 862 999 1306 633

3 Ackumulerat saldo kassa visar situationen om inget underhall utférs under perioden. Kassan visar da att féreningen
har tillracklig likviditet for att tacka planerat framtida underhall som avsatts till underhallsfonden. Om féreningen utfor
underhall under perioden gérs uttag ur underhallsfonden och kassan minskar med motsvarande belopp.
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10.2Kanslighetsanalys

Forandrat ranteantagande och inflationsantagande enligt nedan.

5 6

2027 2028
Huvudalternativ enligt ekonomisk prognos
Rénta % 3,9% 4,0% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1%
Nettoutbetalningar och fondavsittning“ 1449161 1485823 1522406 1563571 1599923 1641467 1722240 2002 899
Nettoutbhetalningar och fondavsattning kr/m? 563 577 592 608 622 638 669 778
Arsavgift enligt prognos kr/m? 565 580 594 609 624 640 724 819
Huvudalternativ men laneriinta + 1,00%
Rénta % 4,3% 4,4% 4,4% 4,8% 4,8% 5,1% 5,1% 5,1%
Nettoutbetalningar och fondavsattning 1550221 1586369 1622437 1764463 1799786 1940648 2013 702 2286642
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 602 617 631 686 699 754 783 889
Andring nédvandig niva pa arsavgift 6,6% 6,4% 6,2% 12,6% 12,1% 17,9% 8,1% 8,5%
Huvudalternativ men lanerinta + 2,00%
Rédnta % 4,6% 4,7% 4,8% 5,4% 5,4% 6,1% 6,1% 6,1%
Nettouthetalningar och fondavsattning 1651281 1686914 1722468 1965356 1999649 2239829 2 305 164 2570385
Nettoutbetalningar och fondavsittning kr/m? 642 656 669 764 777 871 896 999
Andring nédvandig niva pa arsavgift 13,5% 13,1% 12,7%  25,5% 24,5% 36,1% 23,8% 22,0%
Huvudalternativ men inflation + 1,00%
Rédnta % 3,9% 4,0% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1%
Nettouthetalningar och fondavsattning 1449161 1488676 1528284 1572652 1612395 1657525 1759 479 2109 119
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 563 579 594 611 627 644 684 820
Andring nédvandig niva pa arsavgift -0,4% -0,2% 0,0% 0,4% 0,4% 0,7% -5,5% 0,1%
Huvudalternativ men inflation + 2,00%
Rédnta % 3,9% 4,0% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1%
Nettouthetalningar och fondavsattning 1449161 1491530 1534219 1581910 1625233 1674215 1800 101 2230722
Nettoutbetalningar och fondavsattning kr/m? 563 580 596 615 632 651 700 867
Andring nédvandig niva pa arsavgift -0,4% 0,0% 0,4% 1,0% 1,2% 1,7% -3,3% 5,9%

4 Nettoutbetalningar definieras som utbetalningar minus inbetalningar utom arsavgiften, och innefattar lanerantor,
amorteringar, driftskostnader, fastighetsskatt/fastighetsavgift. Nettoutbetalningarna med tillagg fér avsattning till
underhallsfonden visar hur stor arsavgiften behéver vara for att kassaflodet ska bli 0.

Transaction 09222115557481556660
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11 LAGENHETSREDOVISNING

Lgh Boarea Andelstal Insats Arsavgift
nr Beskr m?2 Alla kr kr/man
Al 6-7 rok 134 5,2355 4150 000 6 347
A2 6-7 rok 134 5,2355 3950 000 6 347
A3 6-7 rok 134 5,2355 3950 000 6 347
A4 6-7 rok 134 5,2355 4050 000 6347
A5 6-7 rok 134 5,2355 4 050 000 6 347
Ab 6-7 rok 134 5,2355 3 850 000 6 347
A7 6-7 rok 134 5,2355 4000 000 6 347
A8 6-7 rok 134 5,2355 3 850 000 6 347
A9 6-7 rok 134 5,2355 3 850 000 6 347
A10 6-7 rok 134 5,2355 4000 000 6 347
All 6-7 rok 134 5,2355 3950 000 6347
Al2 6-7 rok 134 5,2355 3 850 000 6 347
Al3 6-7 rok 134 5,2355 3 850 000 6 347
Al4 6-7 rok 134 5,2355 3 850 000 6 347
Al5 6-7 rok 134 5,2355 3 850 000 6 347
Al6 6-7 rok 134 5,2355 3950 000 6 347
Bl 6-7 rok 143 5,4104 4 500 000 6 559
B2 6-7 rok 143 5,4104 4 200 000 6 559
B3 6-7 rok 143 5,4104 4 400 000 6 559
Totalt 2573 100,00 76 100 000 121 229

Andelstalen/arsavgiften fordelas till halften i forhallande till ISgenhetens yta och till hilften i
forhallande till antalet l3genheter.

Bostadsrattshavaren svarar utéver arsavgiften for kostnader avseende el (ca 1 250 — 2 250 kr/man,
uppvarmning och hushallsel), sophdmtning (ca 200 — 300 kr/man), vatten (ca 400 - 500 kr/man),
bredband/TV (ca 600 — 800 kr/manad beroende pa hastighet och utbud) samt hemférsakring med
bostadsrattstillagg. Dessa tjanster tecknas genom individuella avtal med respektive leverantor.
Kostnaden for hushallsel och vatten kan variera mycket beroende pa hushallets sammansattning
och vanor.
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12 SARSKILDA FORHALLANDEN AV BETYDELSE FOR BEDOMANDE
AV FORENINGENS VERKSAMHET

A. Insats faststalles av styrelsen.

For bostadsratt i foreningens hus erlaggs dessutom en av styrelsen faststalld arsavgift som
skall tacka vad som beloper pa lagenheten av foreningens |[6pande utgifter samt dess
avsattning till fond. Som grund fér fordelningen av arsavgifterna skall galla lagenheternas
andelstal.

C. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
far tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppga till hdgst 2,5 %, pantsitt-
ningsavgiften till hogst 1 % och avgiften for andrahandsupplatelse till hogst 10 % av
prishasbeloppet.

D. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad haélla |lagenhetens inre i gott skick. Vad
galler installationer m.m. hanvisas till vad som stadgas under "Bostadsrattshavarens
rattigheter och skyldigheter” i féreningens stadgar. Bostadsrattshavaren svarar dven for att
pa egen bekostnad halla den egna tomten i gott skick sasom gras, trad, buskar, staket eller
hack i tomtgrans samt snordjning.

E. Bostadsrattshavaren svarar for att pa egen bekostnad teckna abonnemang for el till
uppvarmning och hushallsel, sophdmtning, vatten och avlopp samt bredband/TV.

F. Bostadsrattshavaren rekommenderas att teckna en hemférsakring med sa kallat
bostadsrattstillagg.

G. Inom féreningen skall bildas féljande fonder:
e Fond for yttre underhall

H. | planen redovisade boareor baseras bl.a. pa ritningar. Eventuella avvikelser fran den sanna
boarean enligt Svensk Standard skall ej féranleda andringar i insatser eller andelstal.

De lamnade uppgifterna i denna ekonomiska plan angaende fastighetens utforande,
berdaknade kostnader och intakter m.m. hanfor sig till vid tidpunkten for planens
upprattande kanda och bedomda férutsattningar.

IR | 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka bl.a. framgar vad som galler vid foreningens
uppldsning eller likvidation.

Vellinge 2022-11-16

e =

Magnus Schénhult Kristoffer Bengtsson

Ond A

Andreas Nilsson
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INTYG

avseende Bostadsrittsféreningen Piaronlunden, org.nr. 769639-0926, Vellinge kommun.

Undertecknad, som for det @andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrittslagen (1991:614)
granskat foreliggande ekonomiska plan far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som lamnats i planen stimmer éverens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som ér kiinda for mig. Tillgéngliga
handlingar framgar av bilaga till intyget.

I planen gjorda berikningar ér vederhiftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar.
Vidare anser jag att forutséttningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrittslagen &r uppfyllda.

Kostnad for fastighetens forvirv avser beriknad kostnad.

Jag har ej besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfor nagot av betydelse for
granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen uppriittats intréiffar nagot som ér av visentlig betydelse fér bedomning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsriitt férriin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allméint omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder

Stockholm november 2022
JOS

Jan-Olof Sjoholm

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer.

Transaction 09222115557481556660

Signed MS, KB, AN, JS, UB



Bilaga till granskningsintyg ekonomisk plan for Brf Paronlunden

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Registreringsbevis, 2022-10-24

Stadgar registrerade, 2020-10-26

Protokoll extra stimma, 2022-11-14

Reviderade stadgar

Fastighetsutdrag Vellinge Ingelstad 6:121, 2022-10-19
Aktiedverlatelseavtal, 2020-11-27

Tillaggsavtal, 2022-11-01

Kopebrev, 2020-09-15

Transportkop, 2020-11-30

Bygglov, 2021-05-10

Startbesked, 2021-07-12

Ritningar och situationsplan

Entreprenadkontrakt, 2021-06-10

Fullgérande forsikring (Entreprenad och Garantitid), 2021-06-17
Finansieringsoffert, 2022-10-20

Offert forsakring, 2022-09-28

Energiberikning, 2021-08-19

Berikning av kostnad for yttre underhall

Taxeringsberdkningar

Marknadsvirdering-Bostadsritt, Skandiaméklarna, 2022-10-27

Transaction 09222115557481556660

Signed MS, KB, AN, JS, UB



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan fér
Bostadsrattsférening Paronlunden, 769639-0926.

Den ekonomiska planen innehaller saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga fér mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhétftiga,
varfér min beddmning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehéller de upplysningar som ar av betydelse fér beddmandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgéngliga handlingar och i dvrigt med férhallanden som ar kanda fér mig.

Kostnad fér fastighetens férvarv avser berdknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmént omddme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag beddmt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
fér granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far féreningen inte upplata lagenheter med
bostadsrétt forrdn en ny ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre l1agenheter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfér jag anser att denna férutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Blicher

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

=
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammbhult

Transaction 09222115557481556660

Signed MS, KB, AN, JS, UB



Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan fér Bostadsréttsforening Péaronlunden, 769639-
0926

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat:

» Registreringsbevis, 2022-10-24

» Stadgar

> Protokoll extra stdmma, nya stadgar, 2022-11-14

» Fastighetsutdrag Vellinge Ingelstad 6:121, 2022-10-19

> Aktiedverlatelseavtal, Paronlunden Holding AB / Brf Paronlunden, 2020-11-27

» Tillaggsavtal till Aktiedverlatelseavtal, 2022-11-01

> Képebrev fastighet, 2020-09-15

» Transportkdp fastighet, 2020-11-30

» Entreprenadkontrakt Paronlunden Projekt AB / Byggnads AB Gésta Bengtsson,
2021-10-06

» Entreprenadkontrakt Brf Paronlunden / Paronlunden Projekt AB, 2021-06-10

» Garantiavtal Brf Paronlunden / Paronlunden Holding AB. 2020-11-27

» Bygglov, 2021-05-10

» Startbesked, 2021 -07-12

» Finansieringsoffert Alandsbanken, 2022-10-20

> Underhallsplan

> Forsakringsbrev Gar-Bo, 2021-06-17

» Forsakringsbrev, Moderna, 2022-09-28

> Energiberakning, 2021-08-19

» Marknadsvardering. SkandiaMaklarna, 2022-10-27

> Ritningar och situationsplan

» Taxeringsberakningar

=
Gosta & Urban Bliicher AB

Gérdesgatan 3

363 45 Lammbhult

Transaction 09222115557481556660

Signed MS, KB, AN, JS, UB
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