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Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2
716418-6558

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsidreningen Jaktvarvet 2, organisationsnummer 716418-6558, avger hérmed
féljiande Arsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Andamal

Foreningen har till Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldigenheter for permanent boende fill nyttjande utan begrénsning till tiden.
Upplatelse f&r endast ske fill fysisk person.

Foéreningen bildades 1984-02-13.

Féreningen dr en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen ar inte momsregistrerad.

Foéreningen har ingen verklig huvudman.

Foreningen upplater bostadsratter i Stockholm pd Ehrensvérdsgatan 4.

Foreningen hyr ut en lokal p& Ehrensvérdsgatan 4.

Féreningens gdllande stadgar har uppdaterats och registrerades hos Bolagsverket 2018-10-05.
Foreningen har en aktuell underhdlisplan.

Féreningens s@te dri Stockholm.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Forsakring
Fastigheten ar fullv@rdesférsdkrad i Folksam. Styrelsen har ansvarsférsdkring.

Styrelse

Ordférande Stefan Almstedt 230101-231231
Sekreterare Jérgen Holmstrom 230101-231231
Ledamot Per Lilieborg 230101-231231
Ledamot Vera Rauf Gustafsson 230101-231231
Ledamot Melina Trydegard 230531-231231
Suppleant Anette Masui 230531-231231
Suppleant Hannes Paulsson 230101-231231
Suppleant Josefin Sandeberg 230531-231231

Styrelsens ledamoter har under rékenskapsdret sammanlagt erhdllit ett basbelopp i ersattning.
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Styrelsen har under &ret hallit 10 sammantraden.
Firmatecknare har varit styrelsen, eller tvd i férening av ledamoterna.

Foreningsstdtmma
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-05-31 .
P& stédmman deltog 17 medlemmar .

Revisor
Extern Maria Johansson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Anna Danielsson
sammankallande, och Gustaf Johannesson

Information om fastigheten
Féreningens adress:

Ehrensvardsgatan 4 i Stockholm

Nybyggnadsar: 1931
Ombyggnadsar: 1996
Vardedr: 1931

Fastighetsbeteckning: Jaktvarvet 2

Fastighetens taxeringsvarde uppgdr till 75 403 000 kronor férdelade pd& byggnadsvérde bostader

22 400 000 kronor, byggnadsvérde lokal 1 003 000 kronor, markvarde bostéder 52 000 000 kronor och
markvdérde lokal 0 kronor.

Enligt fastighetstaxeringen uppgdr den totala boytan till 1 745 kvm och fér lokalen 104 kvm.
Fastighetsskatten for bostadsdelen har avskaffats fr o m 2008-01-01 och ersatts med en kommunal
fastighetsavgift.

Foreningens kostnad fér detta har under éret uppgdtt till 76 768 kronor.

Fastighetsskatten for lokalen har uppgdtt fill 10 032 kronor.

Lokalhyresgdst, Féreningen for Utvecklingsfrdgor (FUF) fr o m 2018-11-01.

Bostadsldgenheter Lokaler
upplatna med bostadsratt upplatna med hyresratt

Antal Total yta m? Antal Total yta m?
1 kokvr& 10 1 104
1 rok 27
2rok 3 Totalyta (m?): 1849
3 rok 1
5rok 1
Summa 42 1745
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Forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2
716418-6558

Bostadsrattsforeningen har avtal med FRUBO AB, Fastighets- och Bostadsrattsférvaltning avseende
ekonomisk och administrativ forvaltning vilkket omfattar bl a.

- Rékenskaper och medelsférvaltning
- Avisering

- Férvalta féreningens medlems- och ldgenhetsforteckning

- Kontrolluppgifter, skattedrenden
- Hyreskontrakt

- Overl&telse och pantsattning, méklarkontakter

Vid l&dgenhetsdverlatelser debiteras sdljaren en 6verldtelseavgift pd 2,5% av aktuellt prisbasbelopp.
Vid pantsdttning debiteras en avgift pd 1,0% av aktuellt prisbasbelopp.

Fastighetsférvaltning

Foéreningen skéter den I6pande fastighetsforvaliningen inom ramen for styrelsens egna arbetsinsatser.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen &r ansluten till Fastighetsdgarna Stockholm.
Syftet med medlemskapet &r att erhdlla stod i form av information, kurser samt tillgang il teknisk,
ekonomisk och juridisk expertis som styrelsen dr i behov av fér en effektiv férvaltning av féreningens

fastighet.

Bostadsrattsforeningen har avial med:
Blixt Revision AB

Fastighetségarna Service i Stockholm AB
Kiwa Inspecta AB

Allmén Fastighetsvard AB

City Hiss AB

Fastighetségarna Service i Stockholm AB
Tele2 Sverige AB

SBAB

Stockholm Exergi

ELLEVIO

Eskilstuna Energi & Miljé

Telia Sverige AB

Stockholm Vatten och Avfall AB

Leif Bolander & Co AB

Att utféra revision i Brf Jaktvarvet 2
Funktionskontroll/service fiGrrvérme 4 ggr per ér
Obligatorisk besiktning hissanldggning
Stadning frapphus

Funktionskontroll/service av hissen 4ggr per ar
Fastighetsskdtsel/jour

Service (Bredband/TV/Fast telefoni)
Fastighetsldn

Leverans fjarrvérme

EInGt

Leverans el

Porttelefon

Vatten/avlopp och sophdmtning
Fastighetsférsékring
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Foéreningsfragor

Bostadsrattsférsakring

Bostadsrattsféreningen fortsatter att teckna en kollektiv "bostadsrattsforsakring”. Den gdller for samtliga
"hushdll" och ersatter egendom som tillhér brf, och som du som BR-innehavare enligt bostadsréttslagen och
féreningens stadgar ar skyldig att underhdlla.

Nya medlemmar fér alltid denna information i samband med deras medlemsansékan i féreningen. Denna
tildggsforsakring ersatter inte behovet av en egen hemférsdkring, som ger skydd for eget 16sdre, ansvar
och rattsskydd.

Sophantering

Fastigheten har sopnedkast for enbart hushdllsavfall. Féreningen har inte utrymme eller mojlighet for
hantering av grovavfall. Om du har svart att ta dig fill en &tervinningscentral for att Idmna grovavfall finns
ett flertal féretag i Stockholm som tillhandahdller s.k. "Returtjénst”. De vander sig till privatpersoner och
bostadsrattsféreningar och erbjuder hdmining av grovavfall som mébler och liknande, dock inte miljéfarligl
avfall.

Matavfallssortering

Frdn och med den 1 januari 2023 &r det obligatoriskt i Stockholms stad att sortera ut matavfallet frdn Svrigt
avfall. Samtliga hushdll och hyresgdst har f&tt pashdllare, pdsar fér matavifall och en folder hur sortering
gdr till. Matavfallet skall IGggas i de tvé bruna kérl som ar placerade pd husets cykelparkering. Bestdlining
av pdsar sker via styrelsen. En férutsattning for att matavfallsinsamlingen fungerar ordentligt ér att de
boende sorterar ratt. Foljer vi inte de regler avseende matavfallssortering kan vi av miljéférvaliningen
dlaggas att betala vite.

Lagenhetsnummer

Riksdagen beslutade 2006 om upprattandet av ett Idgenhetsregister och folkbokforing pd Idgenhet. Du
som bor i en Idgenhet ska vara folkbokférd pd Idgenheten. Ladgenhetsnumret ar en del av din adress och
bestdr av fyra siffror som visar p& vilken véning Iadgenheten ligger. Nar du anmdler flyttning ska du uppge
detta nummer i din flyttfanmalan. Du hittar detta ldgenhetsnummer tillsammans med
bostadsrattsféreningens Idgenhetsnummer p&d namntavian i husets entré.

Observera att detta nationella Idgenhetsnummer (fyra siffror) inte far férvaxias med féreningens
ldgenhetsnummer (tvd siffror). Foreningens ldgenhetsnummer skall anvandas i kommunikation med
bostadsrattsféreningens interna administration samt vid pantsattning och éverlatelser.

Porttelefon - passersystem (ingen portkod)
For att 6ka "sakerheten" mdste besdkare anvénda porttelefonen. Medlemmar kan utéver portnyckeln
anvanda sig av berodringsfri passerbricka.

Bostadsrattsféreningen samarbetar fr om 2019 med "bldljuspersonal”. Nér vi larmar polis, ambulans eller
brandkdr till 112, ska vi uppge att vi har "bldljuskod”. P& sé& sétt kommer bldljuspersonal in i fastigheten och
kan hjdlpa till utan att vi behéver gé ner och 6ppna.

Brf Jaktvarvet 2 @r from 2019 med i nGtverket "Grannsamverkan” och visar utdt att var férening hjdlps &t
att hélla koll p& vad som hénder, s& att det ska k&nnas tryggt att bo hér. Det finns en ansvarig
kontaktperson i styrelsen fér detta. Grannsamverkan som sker i samarbete med den lokala polisen har visat
sig vara en effektiv metod att minska risken for inbrott.
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Avskrivningsregler

De nya avskrivningsregler som bostadsrattsféreningen tillimpar fr.o.m. bokslutséret 2014 innebdr rak
avskrivning och betecknas K2. K2 innebdar att avskrivningar for forbattringar begransas.

Enligt K2 f&r avskrivning enbart géras for arbeten som ger édndrad funktion och 6kat varde p.g.a. battre
prestanda, inte enbart for att det &r nytt. Detta kan leda fill resultatunderskott pd kort sikt.

GDPR

Bostadsrattsféreningen har ingdtt s.k. "personbitrddesavtal” med FRUBO AB. Avtalet reglerar vilka
personuppgifter som FRUBO AB hanterar i samband med sitt férvaltningsuppdrag, samt hur uppgifter ska
hanteras. Aven bostadsréttsféreningens serviceavtal med Fastighetséigarna har kompletterats med
information som konsekvens av GDPR. Styrelsen har informerat medlemmarna om GDPR samt vilkken
information som styrelsen hanterar, och for viket &ndamdal, och hur. Nya medlemmar informeras om GDPR.

Information till medlemmar
Utdver nya anslag och meddelanden i frapphuset informeras medlemmarna genom utdelning av
féreningens informationsblad "Jaktvarvsnytt”.

Visentliga hdndelser under réikenskapsaret

Styrelsen beslutade om att hdja manadsavgiften med 13 % frdn och med 1 januari 2024. Grunden fill
beslutet ar hdjning av bland annat avgiften fér fiagrmvarme, kommunala taxor fér vatten och
avfallshantering, fastighetsforsékring och dkade réntekostnader. Ambitionen ar givetvis att hdlla avgifterna
I&ga och styrelsen arbetar aktivt med att se éver kostnaderna. En vattenskada har drabbat tre
ldigenheter. Atgdrder for &terstéllande p&gdr och berdknas avslutas 2024.

Medlemsinformation

Medlemmar vid rakenskapsdrets borjan 58 42 vostadsrétter
Tilkommande medlemmar under éret 8

Avgdende medlemmar under &ret 8

Under dret har 8 &verlatelser skett. 58 mediemmar vid rékenskapsarets slut

Lgh2,3,4,11,12, 26.
Lgh 2 och 3 har dverlatits 2 ggr.
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning, tkr 1062 993 986 985
Resultat efter finansiella poster, tkr -19 55 62 129
Soliditet!, % 68 69 68 67
Balansomslutning, tkr 5896 5832 5827 5857
Arsavgift bostéder kr/kvm 475 448 448 448
Arsavgift / kvm uppldaten med bostadsréitt 475
Skuldsattning / kvm 760
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsrétt 806
Sparande / kvm 46
Rantekdanslighet 2
Energikostnad / kvm 246
Arsavgifternas andel i % av totala 62

rorelseintGkter
! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner
(R&ntebdrande skulder avser i denna BRF not 7 och not 8.)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrétt: Alla &rsavgifter som tas ut for ytor uppldtna medbostadsrcitt,
inklusive avgifter baserade pd individuella matningar av férbrukning, férdelat per kvm upplédten med
bostadsratt. Avgifter for tjidinster som en medlem kan vdjja som fillvalingér inte.

Skuldsattning per kvm: Réntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter
uppladtna med bostadsrdtt och hyresréitt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt: R&ntebdrande skulder pd balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter uppl&dtna med bostadsrdtt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm uppldten med bostadsrétt och hyresrdtt. Med justerat
resultat avses drets resultat dkat med d&rets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och &rets kostnad
for planerat underhdll samt avdrag resp. tilligg av intdkter och kostnader som ér vasentliga och som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Rantekdnslighet: Rantebdrande skulder p& balansdagen dividerat med féreningens intdkter frdin
Arsavgifter under rakenskapsdret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behdva hojas om

réntan stiger med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat
per kvm bostadsréitt och hyresrdtt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintdkter som kommer frén arsavgifter.
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Arets amortering
Féreningen har under &ret amorterat 70 400 kronor.

Upplysning vid forlust
Forlusten beddms ej pdverka féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfér ytire underhall Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 3090001 530 332 337 288 54 957
Resultatdisposition enligt stdmman:
Reservering fond for yttre underhdll 19 458 -19 458
Balanseras i ny r&kning 54 957 - 54 957
Arets resultat -18879
Belopp vid drefs utgdng 3 090 001 549 790 372787 - 18 879

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 372787
Arets resultat -18879
Totalt 353 908

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond fér yttre underhaill 19 458
lanspréktagande av fond for yttre underhall

Balanseras i ny r&kning 334 450

Totalt 353 908
Avsattning till fond for yttre underhdll gérs med 0,3% av byggnadskostnaden for féreningens hus.




Resultatrakning

1 januari - 31 december

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintdakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa Rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ra&ntekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT

Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2

Not 2023

/ 1061820
264 954

1326 774

2 -1109 927
3 -85725
-62 035
-67 644

-1 325 331

1443

17757
-38 079

-20 322

-18 879

-18 879

-18 879

716418-6558

2022

993 097
120

993 217

-677 092
-101 460
-56 816
-67 644

-903 012

90 205

-35 258
-35 248

54 957

54 957

54 957



Balansrakning
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATININGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2

2023-12-31

4471 832
24794

4496 626

4496 626

140 526
70786

211 312

1187 607
1187 607

1398 919

5895 545

716418-6558

2022-12-31

4 536 692
27 578

4 564 270

4564 270

9133
62 607

71740

1196 324
1196324

1268 064

5832334
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

N

Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2

2023-12-31

3090 001
549 790

3639771

372787
-18 879

353 908

3993 699

1235350
99 910

1335 260

70 400
278 190
12030
100 000
105 966

566 586

5895 545

716418-6558

2022-12-31

3090 001
530 332

3620 333

337 288
54 957

392 245

4012578

1305750
99 910

1405 660

70 400
148 544
8136
100 000
87016

414 096

5832334
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Kassaflodesanalys

2023-01-01

Not

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1443
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 67 644
Summa 69 087
Erhdllen rénta 17 757
Erlagd rénta -38 079
Kassaflode fran den I16pande verksamheten fére férdndringar av rérelsekapital 48 765
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -139 572
Foérandring av rérelseskulder 152 489
Kassafléde frdn den I6pande verksamheten 61 682
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering -70 400
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -70 400
Arets kassaflode 8718
Likvida medel vid arets borjan 1196 324
Likvida medel vid arets slut 1187 607
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med darsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna réd

(BFNAR 2016:10) om dArsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivning
Tillédmpade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr) Avskrivning (%)
Byggnad 100 1

Forbattringarbeten 10 10
Fastighetsboxar 20 5
Inventarier och maskiner 3-5 20-33,3

Not 1. Neftoomsattning 2023 2022
Arsavgifter bostéder 828 372 781 524
Hyresintdkter lokaler 223 416 201 540
Fastighetsskatt 10 032 10 033
Totalt neftoomsdttning 1061820 993 097
Not 2. Driftkostnader 2023 2022
Fastighetsel 43 441 38 062
Uppvdrmning 337 325 311887
Vatten och avlopp 73 585 60 095
Soph&mtning 38 550 32238
Sotning 0 3929
Service varmeanlé&ggning 9 459 9 288
Grundavtal hiss 5417 3736
Fastighetsskdtsel 22 821 21 597
Fastighetsskotsel extra 3 665 0
Fastighetsstéd 23 628 21 480
Porttelefon 9178 6755
v 9 081 8166
Forsakring 66 858 61277
Forsakringsskador 307 629 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 76768 73828
Forbrukningsmaterial 985 0
Reparation och underhdll portar och 1&s 1681 5650
Reparation och underhdill hiss 0 6 090
Reparation och underhdll tvattstuga 6 999 0
Reparation och underhdill el 645 0
Reparation och underhdll VVS 4244 7 550
Reparation och underhdll gérd/tradgdrd 4518 4 468
Reparation- och underhdlismaterial 0 996
Reparationer 63 450 0
Totalt driftkostnader 1109 927 677 092
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2023 2022
Féreningsstdmma 2200 2797
Medlems- och féreningsavgifter 5730 5162
Arvode ekonomisk forvaltning 57 108 51516
Extra ekonomisk férvaltning 319 0
Revisionsarvode 13750 13750
Telefon 0 4145
Konsultarvode 0 18 063
Bankkostnader 4131 3 802
Ovriga administrativa kostnader 800 800
Foéreningsomkostnader 0 778
Ovriga kostnader 1 687 648
Totalt 6vriga externa kostnader 85725 101 460
Not 4. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Anskaffningsvarde byggnad 6 485 892 6 485 892
Anskaffningsvarde mark 1 403 240 1 403 240
Utgdende anskaffningsvarden 7 889 132 7 889 132
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar - 3352 440 - 3287 580
Arets avskrivningar - 64 860 - 64 860
Utgaende avskrivningar -3417 300 -3 352 440
Utgdende redovisat vérde 4 471 832 4 536 692
Taxeringsvarden
Taxeringsvérde byggnader 23 403 000 23 403 000
Taxeringsvérde mark 52 000 000 52 000 000
75 403 000 75 403 000

Not 5. Inventarier, verktyg och installationer, utgdende

. .. 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarden 98 688 98 688
Utgdende anskaffningsvérden 98 688 98 688
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -71110 - 68 326
Arets avskrivningar -2784 -2784
Utgdende avskrivningar -73894 -71110
Utgdende redovisat varde 24794 27 578
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2023-12-31 2022-12-31
Folksam 55578 48 330
FRUBO AB 15208 14277
Summa 70 786 62 607
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Not 7. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Rantesats Belopp Belopp

dndringsdag  2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SBAB 10415977 2024-02-12 2,27 % 250 000 260 400
SBAB 10321794 2025-11-17 4,92 % 393 250 428 250
SBAB 29155984 2024-04-16 3.60 % 662 500 687 500
Summa skulder fill kreditinstitut 1305 750 1376 150

Lan med villkorsandringsdag 2024 har ovilkorad rétt att féridngas varfér de redovisas som langfristiga

skulder.
Skuld som férfaller senare an 5 &r berdknas till 1 053 660kr.

Not 8. Ovriga skulder 2023-12-31 2022-12-31
L&n bostadsrattsinnehavare 99 910 99 910
Summa 99 910 99 910
Skuld som forfaller senare an 5 &r berdknas till 99 910 kr.

Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Uppl utgiftsr&ntor 722 724
Forskotftsbet avgift/hyra 105 244 86 292
Stockholm Vatten AB 0 0
Summa 105 966 87014
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Not 10. Stallda sakerheter

Bostadsrattsféreningen Jaktvarvet 2
716418-6558

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Summa:
Underskrifter
Stockholm den /

Stefan Almstedt

Per Lilieborg

Melina Trydegdrd

3750 000 3 750 000
3750 000 3750 000

den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Jorgen Holmstrom

Vera Rauf Gustafsson

Min revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Maria Johansson
Auktoriserad revisor
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Blixt Revision AB

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Brf Jaktvarvet 2
Org. nr. 716418-6558

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for bostadsritts-
foreningen for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér
n6dvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arstedovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garant for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas

paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet il f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsitgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvitderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de undetliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Blixt Revision AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning f6r féreningen for rikenskapsiret
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som f6éreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och foéreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
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atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Linképing, datum enligt digital signering

Maria Johansson

Auktoriserad revisor
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