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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Annebergsglantan far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Annebergsglantan med org.nr 769640-7803, som registrerats hos Bolagsverket
2022-01-18, har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan
aven avse mark.

Medlems ritt i foreningen pa grund av saddan upplételse kallas bostadsrattsratt. Medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bedriver sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) i enlighet
med inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt sdte i Hammard.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Gunnar Mathias Haake

Peter Lundholm

Mikael Wiklund

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Malin Stdhl - MT Revision

Fastigheter

Foreningen édger foljande fastigheter:
Hammard Hammar 1:1054
Hammard Hammar 1:1071
Hammard Hammar 1:1072

Fastigheternas yta uppgér till totalt 10 332 kvm. Pa fastigheterna &r uppforda 33 bostadsrittslédgenheter
beldgna i radhus med en sammanlagd boarea om 4 221 kvm.

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Fastigheterna har ingen del i en samfillighet.
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Underhall
Foreningens byggnader dr nybyggda och ndgot ombyggnadsbehov bor darfor inte foreligga inom
overskidlig framtid.

Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
33 Lagenheter 4221

0 Lokaler 0
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen handléggs av Bolevo Sverige AB, Sjoviksvédgen 62, 117 60 Stockholm.

Avtal
Foreningen har avtal med nedanstdende leverantorer:

Bolevo Sverige AB avseende ekonomisk forvaltning
Lansforsakringar Varmland avseende fastighetsforsakring
Hammar6 Stadsnédt avseende bredband

Hammardé Kommun avseende sophdmtning/renhéllning

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Byggnationen av foreningens bostadsrittsldgenheter &r klar.

Medlemsinformation
Foreningen bestér av totalt 46 medlemmar.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan: 19 st.
Tillkommande medlemmar: 41 st.

Avgéende medlemmar: 14 st.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 46 st.

Foreningens ekonomi

Arets resultat dr -227 tkr (foregdende &rs resultat 0 tkr). Fransett arets avskrivningar som inte har en
paverkan pa kassaflodet har foreningens verksamhet ett resultat pa 0 tkr for aret (féregaende ar 0 tkr).
Foreningens likvida medel vid arets borjan var 6 793 tkr och ér vid arets slut 4 487 tkr. Foreningens
kassaflode for dret dr dirmed negativt med 2 306 tkr.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kv (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Nyckeltalen "Skuldséttning per kvm", "Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt" och
"Réntekéanslighet" som bostadsrittsforeningen ska l&dmna enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket

2023
684
=227
56,2
464
0

0

0

0,0

3
100,0

2022
13

17,4
458
0

0

0

0,0

0
100,0

3(12)

arsredovisningslagen (1995:1554), ger inget resultat da féreningen inte har négot féreningslan dnnu.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Okning av insatskapital
Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

20 150 000
65 050 000

85200 000

Upplatelse-
avgift

2400 000
8000 000

10 400 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

0

-227 123

-227 123

-227 123

-227123
-227 123

Totalt

22 550 000
73 050 000
-227 123

95372 877

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intékter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

3 683 894
198
684 092

4 -129 857
-2473
5 0

-227123
-359 453
324 639

-551 762
-551 762
-227 123
-227 123

-227 123

4(12)

2022-01-18
-2022-12-31

12 987

12 990

-2734

-2734
10 256

-10 256
-10 256

Penneo dokumentnyckel: JCKME-XQISY-2XNPT-JQUKF-QMT8L-OKWTH



Bostadsrittsforeningen Annebergsglantan 5(12)
Org.nr 769640-7803

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 164 633 167 57 020 220

Péagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 7 0 65 692 435
164 633 167 122 712 655

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8 0 25000
0 25000
Summa anliggningstillgangar 164 633 167 122 737 655

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 235557 12 990
Ovriga fordringar 380 658 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 42212 30070

658 427 43 060
Kassa och bank 4486 890 6 793 062
Summa omsittningstillgangar 5145 317 6 836 122
SUMMA TILLGANGAR 169 778 484 129 573 777
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

85200 000
10 400 000
95 600 000

-227123
-227 123
95372 877

70 050 000
4075 203
92 670

187 734

0

74 405 607

169 778 484

6 (12)

2022-12-31

20 150 000
2 400 000
22 550 000

0
0
22 550 000

73 800 000
220 304

0
32727033
276 440
107 023 777

129 573 777
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-227 123
227123

-222 567
-392 800
3 854 899
-1200170
2 039 362

-42 147 635
0

25 000

-42 122 635

-35272 899
73 050 000
37777101

-2306172

6 793 062
4 486 890

7(12)

2022-01-18
-2022-12-31

-12990
-30 070
220 304
1356 440
1533 684

-122 712 655
-25 000

0

-122 737 655

105 447 033
22 550 000
127 997 033

6793 062

0
6 793 062
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan fran och med nésta rikenskapsar.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar har baserats pa ursprungligt anskaffningsvarde och
berdknad nyttjandeperiod. Nedanstdende nyttjandperioder har tillimpats.

Komponent Nyttjandeperiod
Stomme och grund 100 ar
Stommekompletteringar/innverviggar 50 ér
Virme och sanitet VA 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 50 ér
Fonster 50 ér
Koksinredning 30 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar

Restpost 50 ar
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intdkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av sévida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som
berédknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt beréknas med utgdngspunkt i

temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgngar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebirande skulder dividerat med foreningens intékter frén arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2023 2022-01-18
-2022-12-31

Nettoomsittningen per intiktsslag
Arsavgifter bostider 683 894 12 987
Pantséttningsavgift 197 0
684 091 12 987

Not 3 Arsavgifter och hyror

2023 2022-01-18
-2022-12-31
Arsavgifter bostider 683 894 12 987
683 894 12 987

I foreningens &rsavgift ingar sophdmtning och parkering. Kostnaden for vérme, hushéllsel, VA,
hemforsdkring och bredband ingér inte i arsavgiften.

Not 4 Driftskostnader

2023 2022-01-18

-2022-12-31

Forsdkring 46 019 2734
Ekonomisk forvaltning 40 000 0
Bredband 5940 0
El 10 482 0
Sophdmtning/renhéllning 27416 0
129 857 2734

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstédllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Forséljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Omklassificeringar

Arets nedskrivningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
57 020 220
0

107 840 070
164 860 290

-227 123
-227 123

164 633 167

2023-12-31

65 692 435
42 147 635

-107 840 070

0

2023-12-31

62 773 648
0
-62 773 648
0

-62 748 648
62 748 648
0

0

11 (12)

2022-12-31

0
57 020 220
0
57 020 220

57 020 220

2022-12-31

0
65 692 435
0
65 692 435

65 692 435

2022-12-31

0
62 773 648
0
62 773 648

0
0
-62 748 648
-62 748 648

25000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut om 70 050 000 kr kommer att 16sas under 2024 och ett féreningsldn kommer att
tas upp om 46 431 000 kr.

Not 10 Stillda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 106 000 000 106 000 000
106 000 000 106 000 000

Naér foreningslanet dr upptaget kommer foreningens fastighetsinteckningar vara 46 431 000 kr.

Undertecknade forsikrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att
lamnade uppgifter stimmer med faktiska forhallanden.

Hammaro enligt dag som framgar av elektronisk signatur

Gunnar Mathias Haake Mikael Wiklund
Ordforande Ledamot

Peter Lundholm

Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats enligt dag som framgar av elektronisk signatur

Malin Stahl
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Peter Lundholm
Styrelseledamot

IP: 83.226.xxx.XXX

Serienummer: bb06bf2ad645c¢f]...]Ja0e2154042d61 ",

2024-06-04 05:44:00 UTC

GUNNAR MATHIAS HAAKE

Styrelseledamot

IP: 92.33.xxx.XXX

BankID o

Serienummer: 7f7a44d1ab3546/...]beb1790b276fc ",

2024-06-04 15:20:08 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

BankID 0

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

MIKAEL WIKLUND

Styrelseledamot

IP: 155.4.xxx.xxx
2024-06-04 06:11:22 UTC

Serienummer: 808fa00d4a2d97]...]31b10a%aa383a ")

MALIN STAHL

Revisor

IP: 80.72.xxx.XXX
2024-06-04 15:43:35 UTC

Serienummer: 3e24a1d2b10386[...]56cdcb9028360 ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD

BankiD

v

v
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                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
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