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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Hugin i Mora med sate i Mora org.nr. 784400-1003 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen &r ett privathostadsforetag (8kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamél att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1967. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-06-26.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Mora kommun:

Fastighet Foérvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Stranden 22:1 1963-01-01 1963
Stranden 22:2 1963-01-01 1963

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Dalarnas Forsékringsbolag. | férsdkringen ingar styrelseansvar. Hemférsékring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m?
3 lokaler (hyresratt) 60
102 lagenheter (upplatna med bostadsréatt) 6207
35 garageplatser 0
39 p-platser 0
Totalt 179 objekt 6267

Féreningens lagenheter fordelas pa: 27 st 1 rok, 47 st 2 rok, 16 st 3 rok, 12 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Mats Bjurstrom Ordférande
Bo Thunberg Ledamot
Karin Palmberg-Beus Ledamot
Ove Johansson Ledamot
Eva Palsson Ledamot

| tur att avgéa fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Mats Bjurstrém, Karin Palmberg-Beus, Eva Palsson. \L
A
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Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva iférening av Bo Thunberg, Mats Bjurstrém, Karin Palmberg-Beus och Eva Palsson.

Revisorer har varit: Oscar Gustafsson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision AB.
Valberedning har varit: Matz Hedenstrém, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-04-26. Pa stdmman deltog 22 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften foréndrades fr.o.m. 2023-01-01 med +3%.
En forandring av arsavgiften med +5% per 2024-01-01 ar registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-01.

Férenigen har genomfort besiktning av balkongerna och resultatet
visade att vissa ar i behov av renovering. ~
g rl\){



HSB Brf Hugin i Mora

2023 | ARSREDOVISNING b g

3(14)

Sedan féreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:

Artal Andamal

1997 Renovering av badrum.

2001 Fénsterbyte.

2004 Malning av korridorer och trapphus.

2005 Renovering av tvattstugor.

2005-2006 Isolering av taken.

2007 Ny sophantering, molok pa garden. Bredbandsanslutning Telia.

2010 Nya lagenhetsddrrar.

2011 Installation spaltventiler. Stamspolning alla 1dgenheter.

2011 Nya gungor samt rutschkana. Nya planteringar. Ny fjdrrvéarmecentral, Vasagatan 60.
2012 Omlaggning stenplattor mellan husen. Renovering balkongskarmar.

2014 Start stamrenovering som avslutas 2015.

2015 Digitaiisering av TV-natet.

2016 Byggt Carport med plats for 8 st bilar. Utbyggnad balkonger mot Isstadion.

2016 Plattsattning vid uteplatsen. Asfaltering & bom vid Vasagatan 8. Statuskontroller gjorda.
2018 Malning av balkongfonster samt paneler under dessa.

2019 Bredbandsavtal Telia. Montering 6 nya motorvérmare. Omlaggning av 3 plattgangar.
2020 Narvarobelysning

2022 Byte av badrumsflaktar, OVK och byte av tvattmaskin.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Renovering av balkonger kommer ske under 2024

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 98 och under aret har det tillkommit 10 och avgéatt 10 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 98.

o
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 179 162 182 209 182
Skuldsattning, kr/kvm 0 87 510 532 555
Réantekanslighet, % 0 0 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 228 201 199 179 196
Arsavgifter, kr/kvm 551 535 540 535 535
Totala intakter, kr/kvm 658 634 635 631 624
Nettoomséttning, tkr 4093 3975 3982 3957 3912
Resultat efter finansiella poster, tkr 708 372 751 629 646
Soliditet, % 82 80 65 62 62

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat méatt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala réntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hdjas fér ofdrandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

T
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 540 195 0 0 540 195
Underhallsfond, kr 4 466 099 0 555618 5021717
S:a bundet eget kapital, kr 5006 294 0 555618 5561912
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 4628941 371531 -555 618 4 444 854
Arets resultat, kr 371531 -371531 0 707 986
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 5000472 0 -555 618 5152 840
S:a eget kapital, kr 10 006 766 0 0 10714 752

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 635 000 kr samt ianspraktagande skett med 79 382 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt fdregédende arsstamma, kr 5000 472
Arets resultat, kr 707 986
Reservation till underhalisfond, kr -635 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 79 382
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 5152 840

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 5152 840

Ytterligare upplysningar gallande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterfdljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

W,
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatriakning 2023-12-31  2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 4093 372 3974 623
Ovriga rorelseintakter Not 3 51 529 22 040
Summa rorelseintakter 4144901 3996 663
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 117 769 -3 175681
Ovriga externa kostnader Not 5 -61 741 -55 093
Personalkostnader och arvoden Not 6 -104 294 -101 833
Avskrivningar av materiella anldggningstillgénaar Not 7 -336 246 -336 541
Summa rorelsekostnader -3 620 050 -3 669 148
Rorelseresultat 524 850 327 515
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 185 178 94 697
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -2 042 -50 681
Summa finansiella poster 183 136 44 016
Arets resultat 707 986 371 531

Tilliggsupplysningar till resultatrdkningen

Avséttning underhallsfond -635 000 -635 000
Disposition underhalisfond 79 382 309 471
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -555 618 -325 529
Overskott/underskott efter fordndring av underhdllsfond 152 368 46 002

W
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Balansrikning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar
Materielia anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 3 882 292 4 218 538
Summa materiella anldggningstiligdngar 3882292 4218 538
Finansiella anidggningstiligdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500
Placeringar Not 12 0 1 500 000
500 1 500 500
Summa anliggningstillgdngar 3882792 5719 038
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 0 5 645
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 7 389 300 1573 996
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 275 284 249 247
Summa kortfristiga fordringar 7 664 584 1828 888
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar Not 15 1 500 000 5 000 000
Summa kortfristiga placeringar 1 500 000 5 000 000
Summa omsittningstillgangar 9 164 584 6 828 888
SUMMA TILLGANGAR 13 047 376 12 547 926
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Balansrakning 2023-12-31  2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 540 195 540 195
Fond for yttre underhall 5021 717 4 466 099
Summa bundet eget kapital 5561912 5 006 294
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 444 854 4 628 941
Arets resultat 707 986 371 531
Summa fritt eget kapital 5152 840 5000 472
Summa eget kapital 10 714 752 10 006 766
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 0 546 950
Leverantorsskulder 40 553 26 389
Skatteskuld 47 654 28 770
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 1579 786 1370411
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 664 631 568 640
Summa Kortfristiga skulder 2332 624 2 541 160
Summa skulder 2 332 624 2 541 160
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 047 376 12 547 926

M



I kassaflodesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. .
™
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 707 986 371 531
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 336 246 336 541
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1 044 232 708 072
Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -44 927 149 414
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 338 413 03 313
Kassaflode frén |6pande verksamhet 1337 718 950 799
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&n till kreditinstitut -546 950 -2 646 800
Inbetalda insatser 0 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -546 950 -2 646 800
Arets kassaflode 790 768 -1 696 001
Likvida medel vid drets borjan 8 057 894 9 753 895
Likvida medel vid drets slut 8 848 661 8 057 894
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

Allm&nna upplysningar

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvéntade nyttjandeperioder.

En avskrivningsplan har upprittats med nyttjandeperioden 40 &r och rak avskrivning.
Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas
Ursprunglig byggnad 25%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter beslutas av styrelsen och sker genom
resultatdisposition och baseras pé féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
Samtliga 1&n som férfaller till betalning 2024 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att lanen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.

Féreningens har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 428 526 kr (1 428 526 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. ,\(

A
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3419 520 3319 704
Hyror 300 296 290 484
Ovriga avgifter 309 198 309 458
Ovriga intakter 174 360 164 979
Bruttoomsattning 4 203 374 4084 625
Avsatt till inre fond -110 002 -110 002
4 093 372 3974 623
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
Elstdd 32 841 0
Aterbéring forsakring 0 22 040
Forsakringsersattning 18 688 0
51529 22 040
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 592 840 560 205
Reparationer 82 419 70 532
El 123 059 104 466
Uppvarmning 1 070 836 905 434
Vatten 288 763 307 287
Sophamtning 209 455 170 996
Ovriga avgifter 336 869 333619
Forvaltningskostnader 187 237 261 285
Fastighetsavgift 143 610 143 610
Ovriga driftskostnader 3 300 8 776
Planerat underhall 79 382 309 471
3117 769 3175681
Not 5 Ovriga externa kostnader
Kontorsmaterial och trycksaker 1950 2939
Juridiska avgifter 2 085 4228
Revisionskostnad 11 800 11 775
Medlems- och styrelseaktiviteter 11 052 5961
Medlemsavgift HSB 33 500 29 500
Ovriga kostnader 1354 690
61741 55093
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 63 500 61 300
Vicevardsarvode 24 000 24 000
Ovriga arvoden 2 000 2 000
Revisorsarvode 2 000 2 000
Sociala kostnader 12 794 12 533
104 294 101 833
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under dret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 336 246 336 541
336 246 336 541
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter 184 709 94 629
Rénteintdkter skattekonto 460 21
Ovriga finansiella intakter 9 47
185178 94 697
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 1488 50 681
Rantekostnad skattekonto 554 0
2042 50 681

M
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Byggnad
Ingdende anskaffningsvarde 13 226 223 13 226 223
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13 226 223 13 226 223
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 321 495 -8 984 954
Arets avskrivningar -336 246 -336 541
Utgdende avskrivningar -9 657 741 -9 321 495
Bokfort varde 3568 482 3904 728
Mark
Ing&ende anskaffningsvarde 313 810 313 810
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 313 810 313810
Bokfort virde 313 810 313 810
Summa byggnader och mark 3 882 292 4218 538

Taxeringsvarde for Stranden 22:1 m.fl i Mora. Vardear 1967.

Byggnad - bostdder hyreshus 32 000 000 32 000 000
Byggnad - lokaler 1 386 000 1 386 000
33 386 000 33 386 000

Mark - bostader hyreshus 8 800 000 8 800 000
Mark - lokaler 735 000 735 000
9 535 000 9 535 000

Taxeringsvarde totalt 42 921 000 42 921 000

Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna ek. férening 500 500

Not 12 Placeringar
HSB Malardalarna, specialinldning. Loptid 2024-04-17, 1,5 % 0 1 500 000
0 1500000 _
S
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 5645
0 5645
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 40 639 16 103
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 7 348 661 1 557 893
7 389 300 1573996
Not 15 Kortfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinléning. Loptid 2024-04-17, rénta 1,5 % 1 500 000 0
Handelsbanken, fastrantekonto. Loptid 2023-11-30, rénta 2,85 % 0 5 000 000
1 500 000 5 000 000
Not 16 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 540 195 4 466 099 4628 941 371531
Omféring av drets resultat enligt drsstémma 371531 -371 531
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -79 382 79 382
Avséttn, Fond fér ytire uh enl underhdlisplan 635 000 -635 000
Arets resultat 707 986
Belopp vid drets slut 540 195 5021717 4 444 854 707 986
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 0 80 800
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta &rs ldneomsattning) 0 466 150
0 546 950
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 7 609 425
Kallskatt 13 448 1250
Fond for inre underhall 1 028 000 969 443
Ovriga kortfristiga skulder 530 729 399 294
1579 786 1370411
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 382 073 383 166
Upplupna rantekostnader 0 2 833
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 282 558 182 641
664 631 568 640

K5
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Hugin i Mora, org.nr. 784400-1003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hugin i Mora
for rakenskapsaret 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi fillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och var revisionsberattelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och Gvervéaga om informationen i
vasentlig utstrdckning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen
samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehéalla vasentliga felaktigheter.

Om vi baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s3 r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har faitats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsherattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kantroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

e utvarderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéitelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett stt som ger en réttvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hugin i Mora for rakenskapsaret enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt férslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag til utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
farsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad s att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skaptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga fr verksamheten och dar avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

/

Merade/nP[]/f [’/ 2024

Tommy Mfiﬂ fisson . Oscar Gustafsson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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NYCKELTAL

Sparande

179
kr/kvm

Investeringsbehov

kr/kvm

Skuldsittning

0
kr/kvm

Rantekanslighet

0%

Energikostnad

228
kr/kvm

Tomtratt

Nej

Arsavgift

551
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behover genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala rantebédrande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rantefdrandring av de totala
rantebdrande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtratt innebdr att fdreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsdkningar.

Fér att ha framférhalining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behdver
genomfdras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det ar rimligt att planen omfattar de
10 storsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett
viktigt matt for att bedéma
yiterligare handlingsutrymme och

motstandskraft for

kostnadsandringar och andra

behaov.

Det ar viktigt att veta om
foreningens
ekonomi ar kanslig for

ranteférandringar. Beskriver hur

hdjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

féreningen.

Om marken ags av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsréatten. Darfor ar

del vikligt att bedéma om

arsavgiften ligger ratt i forhallande
lill de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 = > 250 krlkvm

4 =201 - 250 krlkvm
3 =151 = 200 krlkvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1= <100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov [amnas
denna ruta tom, Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
stdrre investering kommer
att genomftras,

5 =<2 000 kr/kvm

4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5 000 - 9 999 kr/kvm
2 =10 000-15 000 kr/kvm
1 =>15 000 krfkvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Ja eller nej

Bor varderas ulifrén risken
for framtida hojningar.



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening dr enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notfdrteckningen framgéar vilka
redovisnings- och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberdttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhillanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héindelser i 6vrigt under rikenskapséret och efter
dess utgdng bér kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhdllanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Forvaliningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intakter minus kostnader dr lika
med drets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sa att de
tacker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskatfhingsvirdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
benémns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen féreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omséttningstiligangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplételseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat frin tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgéangar.
Omsiittningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas till likvida
medel inom ett dr. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
{oreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala [Orst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lidngre dterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for téreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pd annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhdll.
Reserveringen sker genom en omfdring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foéreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
ay fonden dr ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och &r en del i
fOreningens sikerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehéllningen i
drsredovisningen utvisar féreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréittsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pa markvérdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadstkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I drsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter ingé
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under dret.

LIKVIDITET

Bostadsriittsféreningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarma stérre én de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ir
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga giirna styrelsen om detta dven
om det inte star ndgot i drsredovisningen.



