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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bergadalspark Tradgardar, 769631-2771 far harmed avge arsredovisning for 2023

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen ager och férvaltar fastigheterna Bollebygd Erikstorp 2:83 i Bollebygds kommun.
Foreningen raknas som en akta forening och har sitt sate i Bollebygd.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-11-30. Féreningens ekonomiska plan registrerades
2016-12-05 och stadgarna registrerades 2018-05-16.

Styrelsesammansattning

Styrelseordférande
Emil Zetterstrom

Ordinarie ledamoter
Niklas Andersson
Desiree Elofsson

Suppleant
Rodolfo Campos
Sandra Lindskog

Revisor
David Walman, Ravisor AB

Firmateckning
Firman tecknas férutom av styrelsen i dess helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.

Ekonomisk forvaltning
FF-Fastighetsservice AB.

Arsavgifter
Inga avgiftshdjningar ar beslutade i nulaget.

Sammantraden
Styrelsen har under aret avhallit 17 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2023-06-20.

Overlatelser
Under aret har tva dverlatelser skett i foreningen.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid aret ingang: 19 stycken
Antal medlemmar vid arets utgang: 19 stycken

Forsakringar
Foreningens fastigheter ar forsakrade till fullvarde hos Lansforsakringar Géteborg och Bohuslan, till
2024-11-30.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Erikstorp 2:83

Adress: Rans Floges Vag

Byggar: 2017

Taxeringsvarde: 20 219 000 varav byggnadsvarde 17 600 000 kronor
Total boyta: 1058 m?
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Fastighetens areal: 2298m?

Lagenhetsfordelning

3 rum och kok: 6 stycken

4 rum och kok: 8 stycken

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Har flyttat foreningen pengar till en konto med hogre sparranta sa vi kan fa lite avkastning.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 650 230 638 381 643 741 647 674
Resultat efter finansiella poster -68 363 560 21 384 28 340
Soliditet, % 67,5 67,3 66,9 66,7
Balansomslutning 31753477 31 956 248 32132 186 32 196 840
Arsavgift per kvm 577 572 572 572
Lan per kvm 9620 9761 9902 10 043
Elkostnad per kvm 15 13 8 8
Vattenkostnad per kvm 68 77 67 68
Sparande per kvm 179 244 262 268
16,67% 17,08% 17,32% 17,57%
Not Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 21 300 000 462 805 -260 528 560
Resultat disp enligt stdmmobeslut 560 -560
Fonddisp enl arsstammobeslut 159 767 -159 767
Arets resultat -68 363
Belopp vid arets slut 21 300 000 622 572 -419 735 -68 363
Resultatdisposition
Belopp i SEK
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat -419 735
arets resultat -68 363
Totalt -488 098
disponeras for
Avsattning till yttre underhallsfond 159 767
balanseras i ny rakning -647 865
Summa -488 098
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1 650 230 638 381
Ovriga rérelseintakter 17 060 2 006
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 667 290 640 387
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -156 904 -159 164
Ovriga externa kostnader -57 711 -55 400
Avskrivningar -257 592 -257 593
Summa rorelsekostnader -472 207 -472 157
Rorelseresultat 195 083 168 230
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 632 27
Rantekostnader och liknande resultatposter -264 078 -167 697
Summa finansiella poster -263 446 -167 670
Resultat efter finansiella poster -68 363 560
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -68 363 560
Skatter

Arets resultat -68 363 560

Assently: dceelb8leefed0b9b242f911¢1124090aa68669d2f2fe5081914a6a3a29a35e61676567fccl4dadal97c6e8039e1b4df4561103e0be6565df3df6311916871ba



Brf Bergadalspark Tradgardar
769631-2771

5(11)

Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 30 667 500 30 922 500
Inventarier, verktyg och installationer 4 20 028 22 620
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 687 528 30945 120
Summa anlaggningstillgangar 30 687 528 30 945 120
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 296 0
Ovriga fordringar 47 152 37 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 441 23771
Summa kortfristiga fordringar 68 889 61013
Kassa och bank

Kassa och bank 997 060 950 115
Summa kassa och bank 997 060 950 115
Summa omsattningstiligangar 1 065 949 1011128
SUMMA TILLGANGAR 31753477 31956 248
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21 300 000 21 300 000
Fond yttre underhall 622 572 462 805
Summa bundet eget kapital 21922 572 21 762 805
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -419 735 -260 528
Arets resultat -68 363 560
Summa fritt eget kapital -488 098 -259 968
Summa eget kapital 21434 474 21 502 837
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 3 700 000 3 700 000
Summa langfristiga skulder 3 700 000 3700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6478 332 6 627 468
Leverantorsskulder 30 743 47 545
Ovriga skulder 3167 1173
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 106 761 77 225
Summa kortfristiga skulder 6 619 003 6 753 411
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31753477 31956 248
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -68 363 560
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 257 592 257 593

189 229 258 153

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 189 229 258 153
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -7 876 -25 176
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 14728 -27 362
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 196 081 205 615
Investeringsverksamheten
(avskrivning moms & bidrag fran laddstolpar) 60 511
Kassafléde fran investeringsverksamheten 60 511
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -149 136 -149 136
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -149 136 -149 136
Arets kassaflode 46 945 116 990
Likvida medel vid arets borjan 950 115 833 125
Likvida medel vid arets slut 997 060 950 115
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%); Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Balansomslutning; Totala tillgadngar
Arsavgift per kvm;Summan av arsavgifter i férhallande till total bostadsarea i kvadratmeter

Lan per kvm; Summan av skulder till kreditinstitut i forhallande till total bostadsarea
i kvadratmeter

Elkostnad per kvm; Summan av elkostnad i forhallande till total bostadsarea i kvadratmeter
Sparande per kvm; Summan av arets resultat +avskrivningar +utrangeringar +kostnadsfort planerat
underhall

+ vasentliga kostnader som inte &r normal -vasentliga intdkter som inte ar normala

och dividera summan med antalet kvadratmeter boyta i foreningen sa far du fram

sparandet per kvadratmeter boyta.

Rantekanslighet %; Summan av att I&neskulden divideras med arsavgiftern

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra p-platser 3500 1200
Arsavgifter bostader 610 717 604 802
Vatten momspl 36 027 32427
Orsutjamning -14 -48
Summa 650 230 638 381
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Not 2 Driftskostnader

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsskoétsel 7125
Serviceavtal 35 000

Reparation & Underhall 21 807
El 15 896 13713
Vatten 71743 81722
Renhallning 10 948 9 941
Ovriga driftskostnader 458 2333
Forsékringspremie 18 659 18 322
Gemensamhetsanldggning 4 200 4 201
Summa 156 904 159 164
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Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 410 000 32 410 000

32 410 000 32 410 000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -1 487 500 -1 232 500
-Arets avskrivning enligt plan -255 000 -255 000

-1 742 500 -1 487 500
Redovisat varde vid arets slut 30 667 500 30 922 500

Bostadsrattsforeningen har under tidigare ar kopt en aktiepost i Bergadalspark nr 2 AB pa 5 570 000
kronor, vilket ger upphov till en latent skatteskuld. Denna skatteskuld realiseras endast om féreningen
upphor med sin verksamhet och saljer fastigheten.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 25933 0
-Nyanskaffningar 0 25933
Vid arets slut 25933 25933
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -3 313 -720
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 592 -2 593
Vid arets slut -5 905 -3 313
Redovisat varde vid arets slut 20 028 22 620

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
Iéptid ~ rénta 2023-12-31 2022-12-31

Swedbank Hypotek 2858694983 2027-01-25 1,680% 3 700 000 3 700 000
Swedbank Hypotek 2858695006 2024-02-28 5,697% 3 700 000 3 700 000
Swedbank Hypotek 2858753128 2024-02-28 5,146% 2778 332 2 927 468

10 178 332 10 327 468
Nasta ars amortering beraknas uppga till 149 136 149 136
Nasta ars laneomsattning (exkl. amortering) 6 329 196 6478 332
Amortering inom 2-5 ar beraknas uppga till 596 544
Forfallotidpunkt, senare an 1 ar fran balansdagen (exkl. amortering) 3700 000 3 103 456

10 178 332 10 327 468

Not 6 Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 185 000 11 185 000

Summa stéllda sakerheter 11 185 000 11 185 000
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Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rantor 49 617 29479

Tillgodo medlem 163

Forutbetalda avgifter 44 215 35 274

Upplupna kostnader, el 1766 1473

Beraknat arvode revision 11 000 10 999
106 761 77 225

Underskrifter

Bollebygd och datum enligt datum for digital signering

Styrelseordférande Ledamot
Emil Zetterstrom Niklas Andersson
Ledamot

Desiree Elofsson
Var revisionsberattelse har [amnats enligt datum for digital signering

David Walman
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bergadalspark Tradgardar
769631-2771

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Bergadalspark
Tradgardar for ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Bergadalspark Tradgardar for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bergadalspark Tradgardar
769631-2771

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Bergadalspark
Tradgardar for ar 2023.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2023-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.







Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Bergadalspark Tradgardar for ar 2023.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor









