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Véalkommen till &rsredovisningen fér Brf Torno
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberattelsen innehéller bland annat en aliman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som foreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen &r akta eller oikta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocks3
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebir allts3 inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestér eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver Idnen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i freningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Sala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1950-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1954-
10-30. Nuvarande stadgar registrerades 2019-08-21.

Akta fsrening

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun
Hugin 2 Sala

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Leif Bolander & Co AB.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Byggnadsér och ytor
Vardearet &r 1960.

Pa fastigheten finns 1 st bostadshus inneh3llande 20 bostadsritter om totalt 1 108 kvm, Det finns 1 lokal i
kallaren som anvéands som fdreningslokal och Gvernattning for besékande till de boende. Totalytan ar 1 268.

Det finns 10 garage och ett antal p-platser fér boende och gaster.
Lagenhetsfordelning:

20 st 2 rum och kok

Styrelsens sammanséttning

Kerstin Kramer Ordférande
Michael Sjoberg  Styrelseledamot
Peter Eriksson Styrelseledamot
Stig Eng Suppleant
Harry Ingo Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Alexander Granqvist  Internrevisor
Sebastian Blom Internsuppleant
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokollférda sammantraden.,

Teknisk status

Styrelsen har upprittat en egen underhallsplan som uppdateras arligen.

Utférda historiska underhall
2022 ¢ Byte av tak pa garagelangan

2020 Montering tak till kallartrappor

2018

Skorstensreparationer

2017

Ventilation och radon atgérder
2015 e Byte varmeventiler for fjarrvarme
2013 e Draneringsarbeten

2012 e Byte ldssystem och inkép av karlskap 3 st x 600 liter

@

2011 Asfalteringsarbeten parkeringsplatser
2007 e |Installation sakerhetsdorrar
2002 e Stamrenovering

1993 o Fasadrenovering

Planerade underhaill

2025 ¢ Byte av ventiler pd virmesystemet
2026 o Byte av termostater i lagenheter

2027 & Belysningen ikallaren
Avloppsstammen

2028 e Reparation trapphus

Vasentliga handelser under riskenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-06-01 med 5%.

Ovriga uppgifter

Stor vattenskada i kallare pga Gversvamning
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen vid rékenskapsarets bérjan och slut var 24 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 2. Det har under aret skett 2 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift fér andrahandsuthyrning 10 % av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kr/per &r och tillstand)

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarssversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 886 501 858 000 858 000 857 800
Resultat efter fin. poster 140 976 7 291 188 544 161195
Soliditet (%) 14 6 6 0
Yttre fond 563 818 697 279 637 279 577 279
Taxeringsvarde 7 837 000 7 837 000 5470 000 5470000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 786 764 764 -

Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) BES 98,5 05 i
z';zl‘:zitrta”t't”ifer kvm uppléten 1220 1248 1276 1303
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1066 1091 1276 1303
Sparande per kvm totalyta, kr 111 225 289 321
Elkostnad per kvm totalyta, kr 32 37 35 25
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 123 118 140 117
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 39 44 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 197 194 219 183
Genomsnittlig skuldranta (%) 5,17 2,34 1,99 213
Rantekanslighet (%) 1,55 1,64 1,67 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvéandas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér sittas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften,

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett 3rs arsavgifter,
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 24 200 - - 24 200
Upplatelseavgifter 273790 - - 273790
F , ytt
AC e 697 279 . -133 461 563 818
underhall
Balanserat resultat -899 923 7291 133 461 -759171
Arets resultat 7 291 -7 291 140 976 140 976
Eget kapital 102 637 0 140 976 243613
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féliande medel:
Balanserat resultat -759 171
Arets resultat 140 976
Totalt -618 195
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 60 000
Balanseras i ny rakning -678 195
-618 195

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat-
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2 886 501 858 476
Ovriga rérelseintskter 3 0 -0
Summa rorelseintikter 886 501 858 476
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -586 683 -654 836
Ovriga externa kostnader 9 -64 516 -50 565
Personalkostnader 10 -28 885 -29733
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 -84 288
Summa rérelsekostnader -680 087 -819 422
RORELSERESULTAT 206 414 39 053
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5338 1023
Rantekostnader och liknande resultatposter " -70776 -32785
Summa finansiella poster -65 438 -31762
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 140 976 7 291
ARETS RESULTAT 140 976 7 291
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Balansrékning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnad och mark 12 27 400 27 403
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 27 400 27 403
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 400 27 403
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 7 500 21990
Ovriga fordringar 14 6332 6162
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 59 388 57785
Summa kortfristiga fordringar 73 220 85937
Kassa och bank

Kassa och bank 1684 505 1565 697
Summa kassa och bank 1684 505 1565 697
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1757725 1651634
SUMMA TILLGANGAR 1785125 1679 037
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 297 990 297 990
Fond for yttre underhall 563 818 697 279
Summa bundet eget kapital 861 808 995 269
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =759 171 -899 923
Arets resultat 140 976 7 291
Summa fritt eget kapital -618 195 -892 632
SUMMA EGET KAPITAL 243613 102 637
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 542 750 404 250
Summa langfristiga skulder 542 750 404 250
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 809 332 979 018
Leverantérsskulder 44 946 57 342
Skatteskulder 7 780 7015
Ovriga kortfristiga skulder 943 8994
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 135 761 119781
Summa kortfristiga skulder 998 762 1172150
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1785 125 1679 037
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Arsredovisning 2023

Kassaflsdesanalys

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 206 414 39053
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 3 84 288

206 417 123 341

Erhallen ranta 5338 1023
Erlagd rdnta -67 000 -30 869
Kassafldde frén Iopande verksamheten fére foérandri

: ' én 16p v re férandringar av 144 B¢ 53385
rérelsekapital
Foréndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 127217 -14 701
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -7 478 24 637
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 149 994 103 431
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av 13n -31 186 -30418
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -31 186 -30 418
ARETS KASSAFLODE 118 808 73013
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BC")RJAN 1565 697 1492 684
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1684 505 1565 697
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torno har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intédkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingér kostnader fér kabel-tv, vatten och virme. ingér inte i drsavgiften.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas: Brf Torno har skrivit de sista 3 kr av byggnaden i januari 2023 samt alla
inventarier &r avskrivna sedan tidigare.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgéang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgéngen pé balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsdattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 870 500 846 000
Hyresintakter, p-platser 11 800 12000
Pant- och dverlatelseavgifter 4201 476
Summa 886 501 858 476
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NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Ores- och kronutjdmning 0 -0
Summa 0 -0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 29 188 28 047
Tradgardsarbete 30 087 30975
Sndskottning 71373 0
Summa 130 648 59 022
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 81 552 37317
Summa 81552 37 317
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhal| 0 193 461
Summa 0 193 461
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 41150 46 924
Uppvdrmning 155 955 149 542
Vatten 52412 49 255
Sophé@mtning 32700 31347
Summa 282 217 277 068
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 30911 29942
Kabel-Tv 36 080 32751
Fastighetsskatt 25275 25275
Summa 92 266 87 968
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2023

2023 2022
Forbrukningsmaterial 4217 0
Ovriga férvaltningskostnader 1047 3276
Revisionsarvoden 1000 1000
Ekonomisk férvaltning 50 788 43 289
Pant- och overlatelseavgifter 4201 0
Bankkostnader 3263 3001
Summa 64 516 50 565
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 24 000 24000
Sociala avgifter 4 885 5733
Summa 28 885 29733
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 70776 32785
Summa 70776 32785
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 3575 306 3575306
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 3575 306 3575306
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -3 547 903 -3463615
Arets avskrivning -3 -84 288
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 547 906 -3 547 903
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 27 400 27 403
| utgdende restvérde ingdr mark med 27 400 27 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 241 000 6 241 000
Taxeringsvarde mark 1596 000 1596 000
Summa 7 837 000 7 837 000
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Arsredovisning 2023

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 38 875 38 875
Utgdende anskaffningsvirde 38 875 38875
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -38 875 -38 875
Utgaende avskrivning -38 875 -38 875
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6272 6162
Ovriga fordringar 60 0
Summa 6332 6162
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskétsel 7297 7012
FOrsakringspremier 32 086 30996
Kabel-Tv 9478 9015
Forvaltning 10 527 10762
Summa 59 388 57785
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SBAB 2024-02-14 5,92 % 399 750 404 250
Sala Sparbank 2057-05-30 5,99 % 559 450 576 150
SBAB 2024-03-13 5,76 % 392 882 402 868
Summa 1352082 1383 268
Varav kortfristig del 809 332 979018

Om fem dr beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 180 831 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som angesinot 1, ska de delar av |
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19153 0
El 4 964 6758
Uppvarmning 25 300 24 868
Utgiftsrantor 8576 4800
Léner 0 9199
Sophantering 2768 2656
Forutbetalda avgifter/hyror 75 000 71 500
Summa 135 761 119781
NOT 18, STALLDA SAKERH ETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 820 300 2820300

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lagning/relining del av avloppsstammen.
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Kerstin Kramer Michael Sjoberg
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Peter Eriksson
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Alexander Grangqvist
Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Undertecknad vald revisor for

bostadsrattsforeningen TORNO avger har
rapport angaende granskning av
foreningens rakenskap under aret 2023.
Rakenskapen ar val forda med erfoderliga
verifikationer. Jag far foresla arsstamman
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den
tid revisionen omfattar.

Sala den 2.024-OB-(5
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Revisor




