Arsredovisning 2023

Brf Skimmeln 8

Org nr 716409-9520

www.fastum.se | Tel: 90 220



BRF SKIMMELN 8 1(18)
Org.nr 716409-9520

Verksamhetsberattelse

Styrelsen informerar

Informationen i detta avsnitt, fram till "Forvaltningsberdittelsen”, ingdr inte i den
lagstadgade informationsgivningen.

Denna separata del som vi kallar "Verksamhetsberittelse" dr dmnad att ge fordjupad
information, utéver den lagstadgade, om fastigheten, foreningen och ekonomin till
medlemmar och andra intressenter.

Aret i korthet

Aret har priglats av ett oroligt omvirldslige med hdga réntor och inflation som inneburit hogre utgifter
for foreningen.

Under aret anordnade foreningen som vanligt 2 stdddagar med god uppslutning. P& varen byttes
brandluckor i fastigheten. En ny hyresgést, i form av sushirestaurang, flyttade under véaren in i en av
lokalerna.

Pé hosten gjordes kompletteringar till virmesystemet i form av péafyllnadskarl for glukol samt utbyte av
expansionskarl.
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Styrelsen informerar om fastigheten

Fastighet och liigenhetsfordelning

Foreningens fastighet med beteckningen Skimmeln 8 byggdes ar 1947 och forvarvades av foreningen ar
1988. Fastigheten ar beldgen i Mariehill inom Stockholms stad, med adress Béllstavdgen 49-51. Marken
innehas med dganderitt.

Pé fastigheten finns ett bostadshus innehéllande 24 lagenheter, varav samtliga dr upplatna med
bostadsritt. Fiber finns indraget och obligatorisk avgift tillkommer utdver arsavgiften.

Byggnaden har trefas el och uppviarms med bergvirme samt olja.

Fastighetens totala yta uppgér till 2 140 kvm, vilka fordelar sig pa 952 kvm bostider, 169 kvm lokaler
och 808 kvm mark som foreningen adger.

Lagenhetsfordelningen av de 24 st ldgenheterna &r som foljer:

1 rok 1,5 rok 2 rok
18 st 2 st 4 st

Foreningen upplater med hyresrétt 2 st lokaler och 11 st parkeringsplatser.

Lokaler
Foreningen forfogar Gver fyra gemensamma lokaler; tvittstuga, cykelforrad, uthus samt bastu.

Gemensamhetsanliggningar
Pé fastighetens bakgérd finns en stenbelagd uteplats med pergola, triddgdrdsmdbler, pallkragar och grill.

Fastighetsforsikring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad hos Lansforsékringar.

Fastighetsforvaltning
Den ekonomiska forvaltningen skots av Fastum AB. Den tekniska forvaltningen skots av SBC
forvaltning.

Genomforda atgirder under aret
Se sida 6.

Planerade atgiirder / underhall
Inga planerade atgérder finns for tillféllet.
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Fastighetens tekniska status
Foljande mer omfattande &tgarder har genomforts sedan foreningen tilltridde fastigheten.

Ar Atgiird

2000 Byte av fonster

2000 Stammar bytta upp till kéllarniva

2000 Sékerhetsdorrar installerade i samtliga ldgenheter
2005 Renovering av tvittstuga

2006 Avloppsstammar spolade, urfrésta och filmade med gott resultat
2007 Gjutning av nya trappor

2007 Omdrénering av fastigheten

2007 Bergvirme installerad

2008 Nya balkonger installerade

2009 Ny plattséttning av géngar och uteplats

2011 Fiber indraget till samtliga lagenheter

2015 Backventil till dagvatten installerad

2015 Gjutning av trappa till verksamhetslokal

2015 El-stamsbyte i trappuppgéngar och kéllarutrymmen samt omtradning i ldgenheter
2016 Stambyte badrum i 6 st lagenheter

2017 Fonster har skrapats och maélats, trapphuset har malats
2017 Nya tvéttmaskiner och en torktumlare har installerat
2019 Stambyte (vatten, avlopp)

2019 Nya radiatorer i hela fastigheten

2019 Ett nytt torkskép har kopts in

2020 Nya element i lokal (Glasmisteri)

2021 Ny bergvarmepump

2022 Element i kéllaren

2022 Avgasare till bergvirmepumpen

2023 Brandluckor
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Styrelsen informerar om foreningen

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-07-31. Den nuvarande ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 1988-12-09 och nuvarande stadgar registrerades 2020-09-04.

Styrelse

Under verksamhetséret har styrelsen haft foljande sammanséttning.
Sofia Palmberg Ledamot, ordférande
Helen Eriksson Ledamot

Nicolai Sundblad Ledamot

Eva Norman Ledamot

Fredrika Anger Ledamot

Johanna Enstrom Jalonen Suppleant

Revisorer

Petra Pfeiff Internrevisor, ordinarie
Foreningsfragor

Styrelsen har under aret genomfort 3 protokollférda sammantriden. Arsstimman hélls 2023-05-31.

Andrahandsuthyrning

Foreningens policy for andrahandsuthyrning &r att f6lja lagen och vid beaktningsvirda skél bevilja
andrahandsuthyrning under tidsbegransning. Om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd hyrs ut i andra hand
ar nyttjanderétten till ligenhet som innehas med bostadsritt forverkad och foreningen saledes beréttigad
att uppsdga bostadsrittshavaren till avflyttning.

Forhojd arsavgift vid andrahandsuthyrning i enlighet med lagstiftning och stadgar dr 10% av
prisbasbelopp.
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Styrelsen informerar om ekonomin

Arsavgifter

Enligt foreningens stadgar skall foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder
finansieras genom att medlemmarna betalar arsavgift till foreningen. Fordelningen av arsavgifterna ar
baserad pa ldgenheternas insatser och det ar styrelsen som beslutar om dndring av arsavgifterna.

Finansiering och underhéll

Foreningen planerar sa att ekonomin skall generera ett "underhallsoverskott" varje ér, se information om
arets underhéllsdverskott i nyckeltalen samt i not till arets resultat. Underhéllsdverskotten sparas for att
klara framtida underhall eller for att anvindas till arets underhéll. De sparade Overskotten kan sparas pé
bankkonto eller anvindas for att amortera pa ldnen i avvaktan pa att pengarna behovs till underhall.

Foreningen sparar for narvarande tillfredsstdllande reserver for framtida underhall.

En forening kan generellt finansiera storre framtida underhdll pa tre sdtt:

1. Genom att ta ut réttvisa avgifter som utdver 16pande driftsutgifter dven tacker arligt slitage av
byggnad. Slitageersittningen genererar reserver for att atgérda slitaget (framtida underhall).

2. Genom att ta upp nya lan i banken om det finns ett belaningsutrymme i fastigheten.

3. Genom att medlemmarna ldémnar kapitaltillskott till foreningen.

Underhallsplan

Foreningen har en aktull underhéllsplan.

Belining

Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 13.

Foreningens 14n vid forvérvet av fastigheten uppgick till 65 % av taxeringsvérdet vid tidpunkten. For
arets beléningsgrad se tabellen med nyckeltal nedan. Bel&dningsgraden fordandras dels vid amorteringar
och dels vid 6kningar av taxeringsvardet.

Taxeringsvirde

Fastigheten dr taxerad till 21 208 000 kr, varav markvérde 9 205 000 kr och byggnaderna

12 003 000 kr. Taxeringsvardet faststélls var tredje ar av Skatteverket och speglar generellt 75 % av
marknadsvirdet pa fastigheten, som om det vore ett hyreshus.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Foreningen betalar fastighetsavgift som for ar 2023 har varit 1 589 kr per bostadsldgenhet. For lokaler
betalas fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaler.
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Styrelsen for BRF SKIMMELN 8 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2023.

Forvaltningsberattelse

Med "Forvaltningsberittelsen" borjar den lagstadgade informationsgivningen.

Verksamheten

Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostdder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Bostadsrétt dr den rétt i
foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen. Medlem som innehar bostadsrtt kallas
bostadsréttshavare. Féreningen &r ett privatbostadsforetag (s k dkta bostadsrittsférening).

Foreningen har sitt site i BROMMA.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Foreningen anordnade i vanlig ordning tva stiddagar under &ret.

Brandluckorna byttes ut under varen.

Under host och vinter har det gjorts kompletteringar till virmesystemet i form av ett pafyllnadskarl for
glykol och utbyte av expansionskérl.

5 andrahandsuthyrningar har beviljats under &ret. Ny hyresgést i form av sushirestaurang sedan mars
2023

Medlemsinformation

Foreningen har 24 medlemsldgenheter och ddrmed rostberattigade. Vid arets borjan hade foreningen 31
medlemmar. Under aret har 2 dverlatelser med tilltrdde skett och 2 medlemmar har dirav uttritt och 2
personer beviljats intrdde med nytt medlemskap. Vid arets slut uppgar medlemsantalet till 31
medlemmar.
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Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 1163 1037 965 925
Resultat efter fin. poster (tkr) -190 -369 -121 -64
Soliditet (%) -186 -171 -146 -137
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 875 729 634 634
Lokalhyror snitt / kvm lokalyta

(kr) 0 1357 1338 1338
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) -10 096 -10 132 -10 381 -10 381
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) -11 888 -11 930 -12 224 -12 224
Sparande per kvm (kr/kvm) 66 -133 104 196
Réntekénslighet (%) -14 -16 -19 -19
Energikostnad per kv (kr/kvm) 230 325 211 116
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 67 65 61 65

Byggnadens totala yta uppgar till 1 121 kvm, varav 952 kvm bostédder och 169 kvm lokaler

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I nyckeltalet arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt ingar frén och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1.

Lokalhyra kr/kvim
Foreningens totala lokalhyror dividerat med lokalyta.

Skuldsiittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (Kkr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekiinslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.



BRF SKIMMELN 8
Org.nr 716409-9520

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

En nyckeltal i arsredovisningen som tas med for forsta gangen.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens har ett underskott pa 190 tkr. Huvuorsaken till arestsforlust dr hogre kostnader pé

8 (18)

reparationer och underhdll och en hdgre rinta som har lett till en fordubblad lanekostnad. Trots det sé har

foreningen ett béttre resultat jamfort med foregaende ar, da var arets resultat en forlust pa 369 tkr.

Forindringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift
Belopp vid arets ingang 3251 49
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

3251 49

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittes till fond for yttre underhall
Nyttjas fran fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre Balanserat
underhall resultat
169 -10 511
-11 -357
158 -10 868

-10 868 514
-189 808
-11 058 322

63 624
-119 628
-11 002 318
-11 058 322

Arets

resultat

-369

369
-190
-190

Totalt

-7 409

-190
-7 599

Avsittning till fond for yttre underhéll skall enligt stadgarna ske med belopp som motsvarar minst 0,3 %

av taxeringsvérdet for foreningens fastighet.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter 1
Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader 2,3,4,5
Forvaltnings- och externa kostnader 6
Styrelsearvoden 7

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat 8

2023-01-01
-2023-12-31

1163 458
83 827
1247 285

=742 274
-124 870
-35 746
-144 096
-1 046 986

200 299

356

-390 463

-390 107

-189 808

-189 808
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2022-01-01
-2022-12-31

1 036 816
28910
1 065 726

-849 250
-197 071
-32 563
-144 096
-1222 980

-157 254

13
-211 376
-211 363

-368 617

-368 617
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgift och hyresfordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

9 3762 506
10 60 583
3 823 089

3 823 089

0

11 64 915
93391

158 306

105 194

263 500

4 086 589

10 (18)

2022-12-31

3899 871
67314
3967 185

3967 185

32850
265 529
59 852
358 231
5383

363 614

4 330 799
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

13

2023-12-31

3300970
158 080
3459 050

-10 868 514
-189 808
-11 058 322

-7 599 272

4 440 000

6 877 500
50 000
101 449
3154

0
213758
7 245 861

4 086 589
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2022-12-31

3300970
169 488
3470 458

-10 511 305
-368 617
-10 879 922

-7 409 464

4 480 000

6 877 500
0

76 335
1474
6475

298 479
7260 263

4 330 799
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-189 808
144 096
13272

-32 440

13 057
-33 539
25114

6 853 115
6 825 307

-6 917 500

-92 193

259 263
167 070
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2022-01-01
-2022-12-31

-368 617
144 096
10 756

-213 765

161 508
-22 475
-13 187
-20 204
-108 123

-280 000

-388 123

647 386
259 263



BRF SKIMMELN 8 13 (18)
Org.nr 716409-9520

Noter
Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Foreningen har ny forvaltare fran ar 2022 vilket kan paverka jamforbarheten mellan aren i
redovisningen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader (67 ar) 1,5 %
Fastighetsforbéttringar (15-67 &r) 1,5-6,7 %
Inventarier, verktyg och installationer (5-20 ar) 5-20 %

Not 1 Rorelseintikter

2023 2022
Arsavgifter* 832 697 693 914
Hyresintéikter lokaler 221 058 220 640
Hyror P-plats 52 000 58 823
Deb fastighetsskatt 9487 8 708
Bredband 28 800 28 800
Pantforskrivningsavgift (motsvaras av kostnader) 0 12 244
Avgift andrahandsupplatelse 19 250 13378
Ovriga fakturerade kostnader 0 350
Ovriga intikter 14 074 28 869
Elprisstod 45019 0
Forsékringsersdttningar 24 900 0
1247 285 1065 726
* I arsavgiften ingar viarme, vatten och bredband basutbud.
Not 2 Fastighetsskotsel
2023 2022
Fastighetsskotsel 49 063 191 372
Stddning grundavtal 22 146 20 640
Skotsel gard 0 6 832
Myndighetskrav 25033 25463
Serviceavtal 0 1294
Systematiskt brandskyddsarbete 3322 0

99 564 245 601
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Not 3 Reparationer

Reparationer 6vrigt
Reparation tvéttstuga
Nycklar o las
Reparation VA
Reparation virme
Reparation portar
Reparation el

Not 4 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall
Underhall virme

Underhall av gem utryme
Underhall VA

Planteringar, trdd och buskar

Not 5 Drifts- och taxebundna kostnader

Fastighetsel

Virme

Vattenkostnader
Sophantering
Fastighetsforsdkring
Kommunikation
Fastighetsskatt och avgift

Not 6 Forvaltnings- och externa kostnader

Ek forvaltning

Tekn. forvaltning

Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlem/foreningsavg

Postbefordran

Hantering overételse o pant
Forbrukningsinventarier och material
Ovriga forvaltningskostnader
Upprittande av underhallsplan

2023
31905

594

86 227
0

0

3926
122 652

2023
99 004
0

0

18 900
1724
119 628

2023
163 806
19 340
74 393
28 125
30 625
29 924
54216
400 429

2023
36312
67 156

2 462

0

4 880

1950

3140

1345

2450

5175

124 870
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2022
3198
8 063
2418
6 346
2751
2 988

25764

2022
28 000
39429

7603

75 032

2022
276 605
29 166
58 803
26 462
29 358
29 924
52 536
502 854

2022
58456
70 441

3413
40 687

4 800

650

9105

7451

2067

0
197 070
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Not 7 Styrelsearvoden
Foreningen har ingen anstélld personal

Styrelsearvode
Revisionsarvode intern revisor
Sociala avgifter pd arvoden

Not 8 Arets resultat

2023
25000
2200
8 546
35746
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2022
22778
2 000
7785
32 563

Det justerade resultatet bendmns "Underhallsdverskott" och bor visa pa ett 6verskott for att skapa
reserver for framtida underhall samt indikera att medlemmar bidrar rimligt till att betala for arets slitage

pa fastigheten.

Avrets resultat
Justering for avskrivningskostnader

Justering for arets kostnad periodiskt underhall byggnad

Underhallsoverskott

2023

-189 808
144 096
119 628

73 916

2022
-368 617
144 096
75032
-149 489
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Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnad
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar byggnad

Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingéende anskaffningsvérden mark
Utgidende anskaffningsvirden mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31
6 153 882
6 153 882

-3 288 711
-137 365
-3426 076

1 034 700
1034700

3762 506

12 003 000
9205 000
21208 000

2727 806
1034 700
3762 506

2023-12-31
205 605
205 605

-138 291
-6 731
-145 022

60 583
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2022-12-31
6 153 882
6 153 882

-3 151 347
-137 365
-3288 712

1 034 700
1034700

3899 870

12 003 000
9205 000
21 208 000

2865171
1 034 700
3 899 871

2022-12-31
205 605
205 605

-131 560
-6 731
-138 291

67 314
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel pa skattekonto
Klientmedelskonto pa Fastum

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &dn fem ér efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 5,67
Stadshypotek 1,36
Stadshypotek 1,74
Stadshypotek 5,36
Stadshypotek 5,67

Kortfristig del av l&ngfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2024-02-19
2025-01-30
2027-03-01
2024-03-01
2024-01-19

2023-12-31

57

64 858
64 915

2023-12-31

0
0

Lanebelopp
2023-12-31

400 000
3930 000
550 000

4 000 000
2437 500
11 317 500

6 877 500

17 (18)

2022-12-31

11 649

253 880
265 529

2022-12-31

0
0

Lanebelopp
2022-12-31

400 000
3970 000
550 000

4 000 000
2437500
11 357 500

6 877 500

Beléningen ér 1dngsiktig men enligt regelverkat méste alla 1&n med slutbetalningsdag kommande ér

klasscificeras som kortfristigt.

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
11 637 500
11 637 500

2022-12-31
11 637 500
11 637 500
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Bromma

Sofia Palmberg Helen Eriksson
Ordf6rande

Nicolai Sundblad Eva Norman
Fredrika Anger

Min revisionsberittelse har lamnats

Petra Pfeiff
Revisor



