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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Blagra huset
Styrelsen uppré&ttar harmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberdttelsen innehdéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapsaret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsrdtt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den &ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rédkenskapsdrets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det @r det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrdakningen. Har kan man utléasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt

till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till fér att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta

de har och ndr det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Z\rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldata bostadslégenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1956-03-14.

Sdate

Féreningen har sitt sate i Ornskasldsvik.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun

Liverpool 8 - -

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1964

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 20 bostadsrétter om totalt 1514 kvm och 4 lokaler om 652 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2166 kvm.

Bostadsrattsyta lagenheter &r 1212 kvm och bostadsrattsyta lokaler &r 228 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Hans Edmark Ordférande
Erik Forsgren Styrelseledamot
Jan Olov Johansson  Styrelseledamot

Karin Forsberg Styrelseledamot
Séren Nordin Styrelseledamot
Susanne Gidlof Styrelseledamot

Valberedning

Mattias Svensson

Revisorer

Rikard Grundin Auktoriserad revisor Ernst & Young

N

Gunilla Nordlander Fértroendevald revisor
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Sammantrdden och styrelsem&ten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-02-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantréaden.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Resefdrsdljning 135 m? tills vidare
Kladforsaljning 376 m? tills vidare
Frisering 93 m? tills vidare

Teknisk status

Féreningen foljer en underhéllsplan som uppréttades 2006 och strécker sig fram till 2035. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall
2022 e Planering av atgard papptak

2020 e Bredband & Kabel-TV
2019 e Ldgenhetsddrrar
2017 e Tryckstyrd frénluftsventilation med energid&tervinning
2015 e Brandventilator
2014 e Takbeldggning gérdshus
2012-2013 e Renovering av gdrdsplan

2012 e Soprum
Cykelférrad

2007-2008 e FoOnsterbyte
Renovering av balkonger

1993 e Nyinstallation hiss

Planerade underhall

2024 e Byte av papptak

Avtal med leverantérer

Teknisk forvaltning Styrelsen genom HSB
Ekonomisk férvaltning  SBC
Lagenhetsforteckning SBC

Vésentliga hdndelser under rikenskapsdret

Inga vasentliga hdandelser har intr&ffat under rakenskapsdret.

I
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2022 - 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsérets bérjan var 22 st och vid drets slut var antalet 25 st.
Tillkommande medlemmar var 5 och avgdende medlemmar under &ret var 2. Det har under dret skett 2

dverlatelser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2022 - 2023 2021- 2022 2020 - 2021 2019 - 2020

Nettoomsdattning 1044 1067 1043 1012

Resultat efter fin. poster -129 26 95 -203

Soliditet, % 29 33 32 27

Vattenkostnad/m? totalyta 21 30 32 36

Elkostnad/m? totalyta 86 57 48 48

Bostadsrdattsyta, kvm 1440 1440 1440 1440

Arsavgift per kvm bostadsré&ttsyta, kr 413 413 416 414

La&n per kvm bostadsyta, kr 1237 1181 1256 1332

Varmekostnad/m? totalyta 83 76 71 72

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregaende ars Disponering av
2022-08-31 resultat oévriga poster 2023-08-31

Insatser 198 350 - - 198 350

Fond, yttre

analaeil 702 671 - - 702 671

Reservfond 8 012 - - 8 012

Balanserat resultat -26 268 25956 - -312

Arets resultat 25956 -154 854 - -128 898

Eget kapital 908 721 -128 898 - 779 823
4
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -312
Arets resultat -128 898
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar (0]
Totalt -129 210

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhéll ianspréktas 0

Balanseras i ny rdkning -129 210

Den ekonomiska stdliningen i évrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.

~

Sida 5av 16



Brf Blagré huset
789600-1398

Arsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1september - 31 augusti Not 2022 - 2023 2021 - 2022
Rorelseintdkter 2

Nettoomsdttning 1044107 1067 099
Rorelseintakter 6 251 6 000
Summa rérelseintdkter 1050 358 1073 099
Roérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -871539 -743 330
Ovriga externa kostnader 8 -95 920 -95 223
Personalkostnader -70 063 -70 761
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -101 641 -101 056
Summa rérelsekostnader -1139 164 -1010 370
RORELSERESULTAT -88 807 62729
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 205 73
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -44 297 -36 847
Summa finansiella poster -40 092 -36 774
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -128 899 25956
ARETS RESULTAT -128 899 25956
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrédkning

Tillgangar Not 2023-08-31 2022-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Immateriella anlaggningstillgdngar

Ovriga immateriella anldggningstillgéngar 527 500 527 500
Summa immateriella anlédggningstillgdngar 527 500 527 500
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 1629 669 1730 730
Maskiner och inventarier 12 16 805 o
Summa materiella anldggningstillgangar 1646 474 1730730
Finansiella anldggningstillgédngar

Lé&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2800 2800
Summa finansiella anléggningstillgéngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2176 774 2261030
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 354 012 465 679
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 35 065 0
Summa kortfristiga fordringar 389 077 465 679
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 389 077 465 679
SUMMA TILLGANGAR 2 565 851 2726709
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f\rsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 198 350 198 350
Fond fér yttre underhdll 702 671 702 671
Reservfond 8 012 8 012
Summa bundet eget kapital 909 033 909 033
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -313 -26 268
Arets resultat -128 899 25 956
Summa fritt eget kapital -129 211 -313
SUMMA EGET KAPITAL 779 822 908 720
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 622 625 671401
Summa langfristiga skulder 622 625 671401
Kortfristiga skulder 18

Ovriga kortfristiga skulder 12 882 11754
Skulder till kreditinstitut 968 780 1028 784
Leverantérsskulder 51527 22 034
Skatteskulder 31284 17 665
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 98 931 66 350
Summa kortfristiga skulder 1163 404 1146 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 565 851 2726709
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Arsredovisning 2022 - 2023

Kassaflodesanalys

1september - 31 augusti 2022 - 2023 2021- 2022
Likvida medel vid drets bérjan 447 578 419 459
Resultat efter finansiella poster -128 899 25 956
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlaggningstillgéng (o] 0
Arets avskrivningar 101 641 101 056
Bokslutsdispositioner (0} o
Nedskrivningar 0] 0]
Kassafléde fran Idpande verksamhet -27 258 127 O11
Kassafléde fran férédndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -37 210 -3878
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 76 821 13 765
Kassafléde efter férdndringar i rérelsekapital 12353 136 899
Investeringar

Finansiella placeringar (0] 0]
Arets investeringar -17 385 0
Kassafléde fran investeringar -17 385 0]
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av l&ngfristiga fordringar (0] 0
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder -108 780 -108 780
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -108 780 -108 780
ARETS KASSAFLODE -113 812 28 119
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 333766 447 578
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen f&r Brf Bl&grd huset har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag.

Foérenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillémpats.
Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intakter

Int&kter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livsléngd av tillgéngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 149 -5%
Maskiner och inventarier 20 %

Markvdrdet ar inte féremal fér avskrivning. Best&ende véardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond f&r yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

A
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021- 2022
Arsavgifter bostader 443208 44t 950
Arsavgifter lokaler 149 615 149 614
Hyresintdkter bostader 96 000 96 000
Hyresintdkter lokaler 253 529 275740
Hyresintdkter p-plats 67 399 68 800
Hyresintakter férrad 1764 1764
Bredband 25 375 25375
Ovriga intakter 10 297 6 000
Overlételseavgift 2626 o]
Andrahandsuthyrning 544 4 854
Ores- och kronutjémning 1 2
Summa 1050 358 1073 099
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsskétsel enl avtal 65 032 61164
Fastighetsskotsel utéver avtal 843 1325
Fastighetsskétsel gard utéver avtal 843 0
Stddning utdver avtal 0 1045
Hissbesiktning 4 356 2 040
Bevakning 7 882 11948
Gardkostnader 170 715
Gemensamma utrymmen 17 066 33370
Garage/parkering 9 990 0
Snérojning/sandning 28 091 17 002
Serviceavtal 8 428 15 252
Foérbrukningsmaterial 2013 617
Summa 144 714 144 478
NOT 4, REPARATIONER 2022 - 2023 2021- 2022
Tvattstuga 8 124 0]
Dérrar och 1&s/porttele (0] 10 079
VVS 14 670 11225
Varmeanldggning/undercentral 8 967 0
Elinstallationer 11902 0]
Hissar 17 140 0]
Fonster (0] 7 688
Mark/gard/utemiljo 198 0
Garage/parkering 6902 0
Vattenskada (0] 7 081
Summa 67 903 36 073
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2022 - 2023 2021- 2022
Summa 0] 0]
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
El 186 537 123 574
Uppvarmning 180 285 164 772
Vatten 93 367 65780
Sophd&mtning/renhdllning 24 580 40 427
Grovsopor 2898 0]
Summa 487 668 394 553
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Fastighetsforsakringar 36 801 35103
Bredband 56772 56 772
Fastighetsskatt 77 681 76 351
Summa 171254 168 226
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Kreditupplysning 329 0]
Inkassokostnader 1538 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. (0] 0
Férvaltningskostnader 362 0
Revisionsarvoden extern revisor 20175 20 625
Fritids och trivselkostnader 0 564
Féreningskostnader 7 812 1036
Forvaltningsarvode enl avtal 46 539 45154
Overlatelsekostnad 1838 0
Administration 6206 2886
Konsultkostnader (0] 7 816
Bostadsratterna Sverige 4780 4710
Foéreningsavgifter 3335 11969
Féreningsavg ej avdragsgilla 3007 0]
Summa 95 920 95 223
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 - 2023 2021- 2022
Styrelsearvoden 4750 8 250
Lon - vicevéard 43200 43200
Kostnadsersé&ttningar 3600 3600
SPP/tjanstepension/FORA 2129 465
Arbetsgivaravgifter 15 934 14 796
Loéneskatt 450 450
Summa 70 063 70 761
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2022 - 2023 2021-2022
Rantekostnader fastighetslan 44 233 36 808
Dréjsmalsranta 45 0
Ovriga réntekostnader 19 39
Summa 44 297 36 847
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 5425 403 5425403
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 5 425 403 5425 403
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -3 694 673 -3593618
Arets avskrivning -101 061 -101 056
Utgdende ackumulerad avskrivning -3795735 -3 694 673
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1629 669 1730730
| utgdende restvérde ingér mark med 210 000 270 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvdrde byggnad 13 990 000 13 990 000
Taxeringsvarde mark 4 896 000 4896 000
Summa 18 886 000 18 886 000
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-08-31 2022-08-31
Ackumulerat anskaffningsviérde

Ingdende 61680 61680
Inkép 17 385 0]
Utgdende anskaffningsvirde 79 065 61680
Ackumulerad avskrivning

Ingé@ende -61 680 -61680
Avskrivningar -580 0]
Utgdende avskrivning -62 260 -61680
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 805 (0]
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-08-31 2022-08-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 22193 18 101
Klientmedel 0 162 543
Ovriga kortfristiga fordringar -1 947 0
Transaktionskonto 104 324 0]
Borgo rantekonto 229 442 285 034
Summa 354 012 465 679
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintdkter 2 526 0
Summa 2526 (0]
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f\rsredovisning 2022 - 2023

NOT 16 SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-08-31 2023-08-31 2022-08-31
Handelsbanken 2023-03-30 4,54 % 920 000 980 000
Handelsbanken 2025-03-01 2,35 % 349 875 389 895
Handelsbanken 2025-03-30 2,05 % 321530 330 290
Summa 1591405 1700 185

968 780 1028 784

Varav kortfristig del

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 1 047 505 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-08-31 2022-08-31
Uppl kostn rantor 0] 5789
Uppl rénta bokslut 9 082 0
Forutbet hyror/avgifter 89 849 60 561
Summa 98 931 66 350
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckning 1969 945 1969 945
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdmman i BOSTADSRATTSFORENINGEN BLAGRA HUSET org.nr 789600-1398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN BLAGRA HUSET for ar 2022-
09-01 --2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhdllanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instadllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsédtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvdrderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pad ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av
BOSTADSRATTSFORENINGEN BLAGRA HUSET for

rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi'ﬂ

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget dar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgarder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och oOvriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vdsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Ornskoldsvik den 29 februari 2024
Ernst & Young AB

Gunilla Nordlander
Fortroendevald revisor

Rikard Grundin
Auktoriserad revisor
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