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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf TALLSTIGEN

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser féor den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga g&nger sdger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Bostadsratt dr den ratt i
féreningen som en medlem har pd grund av uppldtelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-
09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary - Kommun
Stockholm Lagsagan1 2014 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrevs om under 2019. Stockholms Stad kan séga upp
tomtratten tidigast 2050. Nuvarande avgdéldsperiod gér ut 2029.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1950 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1950.

Féreningen har 10 hyresldgenheter och 36 bostadsratter om totalt 2 040 kvm och 4 lokaler om 126 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2 166 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Daniel lonut Valache Ordférande
Eva Madelene Dysén Styrelseledamot
Sebastian Lukasiewicz ~ Styrelseledamot

Viktor Uusimaa Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Carina Toresson Revisor Toresson Revision
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Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Utforda historiska underhadll

2023 o

2022 o

2021 o

2020 o

2019 e

Stamspolning K&k - | syfte att féorhindra framtida stopp pga fettansamlingar enl. rad fran drift
Statusinventering Hyresrdtter - Samtliga Hyresratter besiktades av drift. rapport mottagen.
Generellt ar status ok.

Status kontroll av vdrmeanldggning - For att sdkerstdlla anldggningens fortsatta optimala drift.

Ny tétning av kortsida (port 11) - Férhindra dagvattenintrang. Slutligt &tgard.

Byte av Drop-in Tvattmaskin - Havererade under hésten

Byte Portbelysningen (samtliga 6 portar) - Tidigare armaturer bréts av troligen i samband med
snostorm

Besiktning Skyddsrum - Besiktades av MSB under hésten med godként resultat

Renovering av ldgenhet 149 - Ladgenhet nummer 149 var tidigare en hyresrdtt. Denna sades upp
under 2021 och styrelsen beslutade att ombilda denna till en bostadsratt och sdlja den. Innan
férsaljning malades alla vaggar i ldgenheten om till Stockholmsvitt samt ett trestavigt parkettgolv
lades in i ladgenheten.

Dagvattenledning, Jéndkervagen 11 gavel - Inspektion av dagvattenledningar utférd. Planering fér
oversyn mark under 2022.

Atgdrder p& OVK besiktning - De anmarkningar som inkom i samband med OVK besiktningen
kommer att féljas upp pd och &tgdardas 2021.

Fukt p& kortsida - D& det fortfarande ar problem med fukt pd kortsidan sé dar detta hégsta prioritet
att &tgdrda fér 2021.

OVK besiktning - Franska bukten genomférde i mars och juni en OVK besiktning.

Byte av tvattmaskin och torktumlare - Byte av tvdttmaskin och torktumlare i tvattstugan, i enlighet
med underhdlisplan.

OVK besiktning - OVK besiktning dr inbokat att genomféras i februari 2020

Utbyte av tvattmaskiner och torktumlare - Utbyte av tvattmaskiner och torktumlare

Belysning och gdngar framsida - Anskaffa belysning p& framsidan av huset samt iordningstdélla
gdngar och rabatter.

Aterkoppling av tidigare fonsterbyte - Ar 2016 bytte styrelsen ytterkarmarna pé fonstren i
byggnaden. Trots att MIR-gruppen hade lovat att det skulle bli tatt sd blev det inte det. MIR-
gruppen gjorde under 2019 en besiktning av de fénster de tidigare &r nytt och tdtade de fénster som
behovdes.

Tvattning av balkongskarmar - Tvétta och laga balkongskarmar

Energideklaration - Energideklaration gjordes under dret.

Renovering av ldgenhet 139 - Ldgenhet nummer 139 var tidigare en hyresrdtt. Denna sades upp
under 2019 och styrelsen beslutade att ombilda denna till en bostadsratt och sdlja den. Innan
férsaljning malades alla vaggar i ldgenheten om till Stockholmsvitt samt ett trestavigt parkettgolv
lades in i lagenheten.
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2018-2019

2018

2017

2016

Gjuta golv, dra in avlopp och el - Tva lokaler i kdllaren slogs ihop till en genom att riva en vagg.
Styrelsen beslutade att gjuta golv samt dra in avlopp i lokalen ocksé.

Schacktning och dréanering av kortsida - D& t&tningen som gjordes 2017 inte verkar ha hjalpt
schacktade och drédnerade Brf Tallstigen om kortsidan vid port 11.

Tradfallning baksida - Trdd som stod pd féreningens tomt och som mdadde ddaligt och riskerade
att rasa vid vind avverkades.

Schaktning av kortsida - Schaktning av fastighetens kortsida fér att leda bort dagvatten dé
tidigare tatning visat sig otillracklig

Byte av avloppsstam - Byte av avloppsstam i kdllaren. Ersétter den med tvd separata
stammar fér avlopp och dagvatten

Byte av elservis och elstam - Byte av huvudledning, md&tartdvlor, serviscentral samt nya
armaturer i kéllargdng och i trapphus

Tatning av kortsida - Férhindra dagvattenintréng
Byte av kdllardorrar - Byte av trasiga och gamla dérrar
Isolering - Ny och tilldggsisolering av vinden

Fonsterrenovering - Byte av ytterfonster, nu treglas

Planerade underhall

2027 e Byte av torktumlare

2027

2026

2025

2024-2025

2024

Takfot mdlning

Radonmatning

Spolning avloppsstammar
Tvattning balkongskdrmar
Underhdll trappor
Underhall portar

Stuprdér byte

Tegelfasad tvattning
Ventilationskanal rensning
Reparation tegelfasad
OKV besiktning

Oversyn varmeanldggning - Efter &tgdrdsférslag ser féreningen éver majligheterna for
uppgradering

Byte av Torkskdp - Nuvarande torkskdp verkar ha uppndtt sin tekniska livslangd.
Plétdetaljer takmalning

Dagvatten. Rensa och reparera inkommmande dagvattenledningar

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning (2018-11-30) Jensen Drift & Underhdll
Ekonomisk férvaltning (2017-12-31) SBC AB
Vinter avtal (I6pande, 4 man upps&gning) Jensen Drift & Underhdll

Stdd av trapphus, kdllare, tvattstugor (I6pande)  Gubbdngens Stddservice
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Skotsel av gronytor  Jensens Drift & Underhdll

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Domsagan , med en andel p& 8.7%.

Samfdalligheten férvaltar sophédmtning.

Ovrig verksamhetsinformation

2023 - Startkit for matavfalls sortering har mottagits (efter komplikationer). Distribuerat till medlemmar.
Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgiften héjdes med 20% vid arsskiftet 2023/24 for att sékerstalla féreningens ekonomi.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 5%.

Férdndringar i avtal

Vart elavtal [6per ut och méste omférhandlas.

Ovriga uppgifter

2023 - 2st parkeringsplatser har tillfallit till féreningen efter l&dng tvist med grannfastighet. Féreningen har
fatt tilldtelse frdn Exploateringskontoret om att nyttja dessa.
2023 - Féreningens hemsidan dr nu under uppbyggnad. Uppbyggnaden kommer fortsdtta under 2024.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets boérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 11. Det har under dret skett 6 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 1771281 1709 482 1701814 1641219
Resultat efter fin. poster -946 884 -547 747 -779 173 -759 954
Soliditet (%) 71 72 72 68
Yttre fond 2733936 2538 936 2 464 724 2 369199
Taxeringsvérde 42287 000 42 313 000 42287 000 42287 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 678 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 592 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 9 690 10 309 10 309 12 371
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 925 6 925 6893 8272
Sparande per kvm totalyta, kr -141 27 -24 -28
Elkostnad per kvm totalyta, kr 15 14 12 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 195 170 175 153
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 47 L4 42
Energikostnad per kvm totalyta, kr 270 230 231 207
Genomesnittlig skuldranta (%) 415 - - -
Rantekdanslighet (%) 14,29 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida 6 av 18



Brf TALLSTIGEN ,&rsredovisning 2023
769622-7490

Upplysning vid férlust

Arets negativa resultat beror pd& de 6kade drift och rdnteutgifterna vi haft under det gédngna dret. Styrelsens
fortsdtter sitt arbete med se dver intdkter och kostnader. | detta dr vi dter tvungen att se dver vara
drsavgifter och hyresavgifter pd vara lolkaler. Vi kommer dven se om det méjligt och 16nsamt fér oss att ev
amortera en del av véra lan.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31
Insatser 34791991 - - 34791991
Upplatelseavgifter 10 158 707 - - 10 158 707
Fond, yttre underhdll 2538 936 - 195 000 2733936
Balanserat resultat -7 735330 -547 747 -195 000 -8 478 077
Arets resultat -547 747 547 747 -946 884 -946 884
Eget kapital 39 206 557 (0] -946 884 38259 673

Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -8 283 077
Arets resultat -946 884
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -195 000
Totalt -9 424 961

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 36 875
Balanseras i ny rdkning -9 388 086

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 1771281 1709 482
Ovriga rérelseintakter 3 2 453 -1188
Summa rérelseintdkter 1773734 1708 294
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1275 746 -1131 002
Ovriga externa kostnader 9 -132 660 -112 591
Personalkostnader 10 -103 488 -95208
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -604 824 -605 986
Summa rérelsekostnader -2116 718 -1944 786
RORELSERESULTAT -342 984 -236 492
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 373 4745
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -622 273 -316 000
Summa finansiella poster -603 900 -311 255
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -946 884 -547 747
ARETS RESULTAT -946 884 -547 747
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,&rsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 52191458 52779722
Maskiner och inventarier 13 23 470 40 030
Summa materiella anléggningstillgédngar 52 214 928 52 819 752
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 52 214 928 52 819 752
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 608 1
Ovriga fordringar 14 1446187 1678 689
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 80 321 75145
Summa kortfristiga fordringar 1540 116 1753835
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1540 116 1753835
SUMMA TILLGANGAR 53755 044 54 573 587
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,&rsredovisning 2023

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44 950 698 44 950 698
Fond for yttre underhdll 2733 936 2 538 936
Summa bundet eget kapital 47 684 634 47 489 634
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -8 478 077 -7 735330
Arets resultat -946 884 -547 747
Summa ansamlad férlust -9 424 961 -8 283 077
SUMMA EGET KAPITAL 38 259 673 39 206 557
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 70 000 000 70 000 000
Summa langfristiga skulder 10 000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5000 000 5000 000
Leverantorsskulder 125 447 90 525
Skatteskulder 5646 4180
Ovriga kortfristiga skulder 24180 22 245
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 340 098 250 080
Summa kortfristiga skulder 5495 371 5367 030
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 755 044 54 573 587
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -342 984 -236 492

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 604 824 605 986
261840 369 493

Erhéllen ranta 18 373 4 745

Erlagd rénta -561773 -316 000

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 281560 58238

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -18 605 -4 825

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 67 841 -10 628

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -232 324 42785

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]

ARETS KASSAFLODE -232 324 42785

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1669 891 1627106

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1437 567 1669 891

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf TALLSTIGEN har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgifterna sé ingdr kostnader fér kabel-TV och bredband.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 0,29 -3,57 %
Tvattmaskiner 20 %

Bestdende vdrdenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgédngar
varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet
sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Arsavgifter bostdder 1049 688 999 670
Hyresintdkter bostdder 645 096 646 876
Hyresintdkter lokaler 51696 51700
Hyresintdkter p-plats 4800 0]
Hyresintakter férréd 6 000 6 000
Hyres- och avgiftsrabatt -3 641 0]
Pantsattningsavgift 7 350 5072
Overlatelseavgift 10 294 0
Ores- och kronutjamning 2 165
Summa 1771281 1709 482
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intdkter 2 453 -1188
Summa 2453 -1188
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 56 298 32006
Fastighetsskotsel utéver avtal 22156 10 054
Fastighetsskotsel gard enl avtal (0] 21083
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 0 7 698
Larm och bevakning 3500 8756
Stddning enligt avtal 72 632 65 496
Géardkostnader 4250 0
Gemensamma utrymmen 5385 0]
Snéréjning/sandning 33 991 14 462
Serviceavtal (0] 13 478
Férbrukningsmaterial 168 1090
Summa 198 380 174123
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyresldgenheter 3 461 0]
Bostadsrattslagenheter 625 0]
Tvattstuga 13 566 46 704
Dérrar och l&s/porttele 6313 0
Ovriga gemensamma utrymmen 2 481 0]
VVS 3725 (0]
Elinstallationer (0] 24100
Fonster 7 363 0]
Mark/gard/utemiljdé 1983 0
Vattenskada 3136 0]
Skador/klotter/skadegérelse 1778 0
Summa 44 431 70 804
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
VVS 36 875 0]
Summa 36 875 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 32 569 29 568
Uppvdrmning 422 288 368772
Vatten 130 546 100 814
Soph&mtning/renhdllning 0] 15 946
Summa 585 403 515100
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 27 487 25950
Tomtrattsavgald 194 000 180 100
Kabel-TV 13 602 12 281
Bredband 21648 21648
Samfdllighetsavgifter 75 696 55992
Fastighetsskatt 78 224 75 004
Summa 410 657 370 975
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 2226 2 039
Inkassokostnader 2 047 525
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 1 2
Revisionsarvoden extern revisor 22 625 18 084
Féreningskostnader (0] 1920
Férvaltningsarvode enl avtal 79 406 77 170
Overlatelsekostnad 11 028 0
Pantsattningskostnad 11 032 0]
Administration 1154 11 461
Konsultkostnader 3140 1390
Summa 132 660 112 591
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 78 751 72 450
Arbetsgivaravgifter 24 737 22758
Summa 103 488 95208
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 622 264 316 000
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 9 0]
Summa 622 273 316 000
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NOT 12, BYGGNAD 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 57 849 941 57 849 941
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 57 849 941 57 849 941
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -5 070 219 -4 480 797
Arets avskrivning -588 264 -589 422
Utgdende ackumulerad avskrivning -5 658 483 -5070 219
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 52191458 52779722
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 23399 000 23399 000
Taxeringsvdrde mark 18 914 000 18 914 000
Summa 42 313 000 42 313 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende 82 820 82 820
Utgdende anskaffningsvérde 82820 82820
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -42 790 -26 226
Avskrivningar -16 560 -16 564
Utgdende avskrivning -59 350 -42790
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 470 40 030
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 8 620 8798
Klientmedel (0] 615163
Transaktionskonto 369 393 0]
Borgo rantekonto 1068 174 1054728
Summa 1446187 1678 689
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 53912
Forutbet forsakr premier 19 288 17 843
Forutbet kabel-TV 3621 3390
Forutbet tomtratt 52 000 (0]
Forutbet bredband 5412 0]
Summa 80 321 75145
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2027-09-30 4,09 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2025-09-30 412 % 5000 000 5000 000
Handelsbanken 2024-01-02 4,95 % 5000 000 5000 000
Summa 15 000 000 15 000 000
Varav kortfristig del 5000 000 5000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 15 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostnad Stadning entrepr 5875 5562
Uppl kostn el 2 949 2585
Uppl kostnad Vdarme 64 626 58 422
Uppl kostnad Extern revisor 20 000 18 000
Uppl kostn rantor 60 500 0
Uppl kostn vatten 21713 19 570
Férutbet hyror/avgifter 164 435 145 941
Summa 340 098 250 080
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 33800 000 33800 000
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Underskrifter

,&rsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniel lonut Valache
Ordférande

Eva Madelene Dysén
Styrelseledamot

Sebastian Lukasiewicz
Styrelseledamot

Viktor Uusimaa
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Extern revisor
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