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Styrelsen for Brf Stenbrottet 4 i Sundbyberg (769640-6755) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-12-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-10. Foreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomst skattelagen.
Foreningen ager fastigheten Stenbrottet 4 i Sundbybergs kommun, omfattande adressen Tallgatan 12 /
Vintergatan 18. Fastigheten byggdes ar 1945. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
20 Lagenheter, bostadsratt 939

2 Lagenheter, hyresratt 120

2 Lokaler, hyresratt 207

1 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-28. Pa stamman deltog 15 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-09-06. 12 medlemmar deltog. Under extrastamman behandlades
arsredovisningen 2022.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Veronica Sjodin Ordforande
Stanislav Minko Ledamot
Valmire Huskaj Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Oscar Frisell Trydegard och Sofia Stridh.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2023 Installation utav sakerhetsdorrar

2023 Avvecklat gas i huset

2023 Bytt ut belysning i trapphus & utanfér entrén

2022-2023 Nya tvattstugeutrustning

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2024 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
2024 Takutredning och arbeten

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som togs fram vid
ombildningen 2022 och stracker sig 10 ar framat. Styrelsen uppdateras
underhallsplanen l6pande vid behov.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-07-01 med 10 procent.

Infor ar 2024 planerar foreningen ytterligare en avgiftshéjning pa 15%.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 25 st. Under aret har 1 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 25 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stadavtal trapphusstad lkoni Service AB

Leasing tvattstugeutrustning Stenlundsgruppen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret som gatt har vi tecknat nytt leasing-avtal for tvattstugeutrustning och fatt dessa
installerade. Vi har bytt ut belysningen i var trappuppgang for att spara pa energi och slippa ha det tant
hela dygnet. Vi har stdngt av gasen i huset och kapat ror samt bytt ut gasspisar hos vara hyresgaster.
Sakerhetsdorrar bestalldes och installerades.
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Upplysning vid arets forlust

Styrelsen bedémer féreningens sparande per kvm (se flerarsoversikt) som lagt. For att forbattra
sparandet och kunna amortera pa vara lan, sa att foreningen i framtiden har maojlighet att uppta nya lan
for aterinvesteringar och underhallsatgarder pa vara byggnader sa har styrelsen beslutat att hoja
avgifterna fran 2024 med 15%. Styrelsen kan inte utesluta ytterligare avgiftshojningar.
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Ny Rubrik
Flerarsoversikt
2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1095 714
Resultat efter fin.poster (tkr) -744 -577
Rantekostnad 523 279
Soliditet (%) 71 72
Balansomslutning, vid arets slut (tkr) 60 641 61418
Arsavgifter kr/kvm 743 514
Skuldsattning kr/kvm totalyta 13 269 13 403
Skuldsattning kr/kvm brf yta 17 890 18 071
Rantekanslighet % 24% 35%
Energikostnad kr/kvm 236 167
Sparande per kvm negativt negativt
Arsavgifternas andel i % 63% 67%
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 42 894 433 1743 931 -576 770 44 061 594
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 278 170 -278 170
Balanseras i ny
rakning -576 770 576 770
Upplatelse av
Arets resultat -744 270 -744 270
Belopp vid
arets utgéng 42 894 433 1743 931 278 170 -854 940 -744 270 43317 324

Fastigheten (Byggnad och mark) ar i balansrakningen per 31 december 2023 redovisad till
58 616 tkr.
Motsvarande taxeringsvarde per 31 december 2023 uppgar till 27 817 tkr.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -854 940
Arets resultat -744 270
Totalt -1599 210
Avsattning till yttre fond (enligt stadgar) 278 170
Uttag ur yttre fond -31 543
Balanseras i ny rakning -1 845 837
Summa -1 599 210

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 1 094 840 714 408
Ovriga rorelseintakter 3 7 095 499
1101 935 714 907
Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -753 865 -395 470
Ovriga externa kostnader 5 -75 232 -108 401
Personalkostnader - -26 045
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -495 625 -483 047
Rorelseresultat -222 787 -298 056
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1612 10
Rantekostnader och liknande resultatposter -523 095 -278 724
Resultat efter finansiella poster -744 270 -576 770
Resultat fore skatt -744 270 -576 770
Arets resultat -744 270 -576 770

[ K% I r1C2WWJEO-HyJ6bWy4A




769640-6755
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 58 616 220 58 860 295
58 616 220 58 860 295

Summa anlaggningstillgangar 58 616 220 58 860 295

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 987 39 331

Ovriga fordringar 7 1984 962 2 511 717

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 19 940 6 259

2 024 889 2 557 307

Kassa och bank 9 203 199

Summa omsattningstillgangar 2 025 092 2 557 506

SUMMA TILLGANGAR 60 641 312 61 417 801
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 42 894 433 42 894 433

Upplatelseavgifter 1743 931 1743 931

Fond for yttre underhall 278 170 -
44 916 534 44 638 364

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -854 940 -

Arets resultat -744 270 -576 770
-1 599 210 -576 770

Summa eget kapital 43 317 324 44 061 594

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 11114 186 16 968 779
11 114 186 16 968 779

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5 684 593 -

Leverantorsskulder 94 297 40 631

Skatteskulder 47 128 -

Ovriga kortfristiga skulder 128 430 128 430

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 255 354 218 367

6 209 802 387 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 641 312 61 417 801
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -222 787 -298 056
Avskrivningar 495 625 483 047
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -521 484 -278 715
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -248 646 -93 724
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 19 344 -39 331
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -60 603 -2 517 976
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 53 666 40 631
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 84 115 346 797
Kassaflode fran den lopande verksamheten -152 124 -2 263 603
Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark - -16 853 368
Investeringar i fastigheten -251 550
Kassaflode fran investeringsverksamheten -251 550 -16 853 368
Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga nya lan - 16 698 779
Amortering lan -170 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -170 000 16 698 779
Arets kassaflode -573 673 -2 418 192
Likvida medel vid arets borjan 2511916 -
Likvida medel vid arets slut 1938 243 2511916
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anléggningstillgdngar 2023-12-31 2021
Stomme, grund 1% 0
Stammar, varme 2% 0
Elinstallation 2,5% 0
Fonster 2% 0
Tak 2,5% 0
Hisslina 4% 0
Vantilation 4% 0
Fasad inkl. balkong 2% 0
Lagenheter 2% 0
VVS-installation 2% 0
Avlopp/ vatten 4% 0

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 697 678 482 359
Lokalhyror 391 230 224 801
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5932 7 248
Summa 1094 840 714 408

| avgiften ingar Vatten, varme, forrad pa vinden, matkallarforrad, tillgang till tvattstuga (nya maskiner)
och Comhem hus (ej internet).

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Paminnelseravgifter 1020 300
Ovrigt 6 075 199
Summa 7 095 499

Not 4 Driftskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 11 974 -
Stadning, mattor 48 558 14 063
Bevakning, besiktning,kontroller,ovk 7 044 1
Sotning - 1136
Reparationer 118 264 22 401
El 35021 33527
Uppvarmning 210 665 113 758
Vatten 53 584 64 185
Sophamtning 42 439 31 843
Fastighetsforsakring 26 755 18 778
Fastighetsavgift bostader 34 958 -
Fastighetsskatt lokaler 12 170 31 365
Ovriga fastighetskostnader, kontorskostnader 52 321 19 541
Kabel-tv/Bredband/IT 7 411 9 095
Forvaltningsarvode ekonomi 40 877 29 333
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 333 -
Panter och overlatelser 3281 -
Teknisk forvaltning utover avtal 9 060 3090
Bankkostnader 2 336 352
Ovriga externa tjanster 3271 3002

722 322 395 470
Underhall
Personhissar, sophiss 4929
Las portar 26 614

31543

Totalsumma drift- och underhallskostnader 753 865 395 470
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Not 5 Ovriga externa kostnader

14(17)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto 1 664
Annonser/Reklam 3374
Maklararvode 101 419
Revisionsarvode 18 750 -
Ovriga externa 56 482 1944
Summa 75 232 108 401
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 32 638 342 32 638 342
-Mark 26 705 000 26 705 000
-Nyanskaffningar 251 550 -
59 594 892 59 343 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -483 047 -
-Arets avskrivning enligt plan -495 625 -483 047
-978 672 -483 047
Redovisat virde vid drets slut 58 616 220 58 860 295
Taxeringsvarde
Byggnader 15 352 000 15 352 000
Mark 12 465 000 12 465 000
27 817 000 27 817 000
Not 7 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 922
SHB, klientmedelskonto hos Fastighetsagarna Service 1938 040 2 511 717
1984962 2511717
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremie 19 940 6 259
19 940 6 259
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Nordea 203 199
203 199
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Ammortering
Ldngivare Villkorsdndras Rénta 2023-12-31 /Uppldning  2022-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-04-08 2,31% 5 684 593 - 5684 593
Nordea Hypotek AB 2024-04-08 4,72% 5 684 593 - 5684 593
Nordea Hypotek AB 2027-04-08 2,70% 5429 593 -170 000 5599 593
16 798 779 -170000 16 968 779
Kortfristig del av langfristig skuld 5 684 593 -
Langfristig del 11 114 186 16 968 779
16 798 779 16 968 779
Ett av foreningens lan villkorsforandras inom 12 manader efter balansdagen.
Detta lan klassificeras darfor som kortfristiga.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottshyror 91 149 68 867
Upplupna rantor 132 461 96 557
Upplupna varmekostnader december 31744 29 461
Ovriga upplupna kostnader (bredband,el,vatten,sopor) 23 482
255 354 218 367

Ovriga noter
Not 12 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Not 13 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Brf Stenbrottet 4 i Sundbyberg 16(17)
Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 17 050 000 17 050 000
17 050 000 17 050 000
Summa stallda sakerheter 17 050 000 17 050 000

Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Veronica Sjodin Valmire Huskaj
Styrelseordforande Styrelseledamot

Minko Stanislav
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Borevision i Sverige AB

[ K% I r1C2WWJEO-HyJ6bWy4A




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Stenbrottet 4 i Sundbyberg (769640-6755) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-12-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2022-03-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-10. Foreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Foreningen ar ett privat bostadsforetag enligt inkomst skattelagen.
Foreningen ager fastigheten Stenbrottet 4 i Sundbybergs kommun, omfattande adressen Tallgatan 12 /
Vintergatan 18. Fastigheten byggdes ar 1945. Marken innehas med &ganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
20 Lagenheter, bostadsratt 939

2 Lagenheter, hyresratt 120

2 Lokaler, hyresratt 207

1 Antal p-platser

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-06-28. Pa stamman deltog 15 medlemmar. Extra
foreningsstamma agde rum 2023-09-06. 12 medlemmar deltog. Under extrastamman behandlades
arsredovisningen 2022.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Veronica Sjodin Ordforande
Stanislav Minko Ledamot
Valmire Huskaj Ledamot

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Joakim Hall.

Valberedningen har utgjorts av Oscar Frisell Trydegard och Sofia Stridh.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgird

2023 Installation utav sakerhetsdorrar

2023 Avvecklat gas i huset

2023 Bytt ut belysning i trapphus & utanfér entrén

2022-2023 Nya tvattstugeutrustning

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgird
2024 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
2024 Takutredning och arbeten

Foéreningen har en aktuell underhallsplan som togs fram vid
ombildningen 2022 och stracker sig 10 ar framat. Styrelsen uppdateras
underhallsplanen l6pande vid behov.

Arsavgifter
Avgifterna hojdes fran och med 2023-07-01 med 10 procent.

Infor ar 2024 planerar foreningen ytterligare en avgiftshéjning pa 15%.

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 25 st. Under aret har 1 tillkommit samt 1 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 25 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stadavtal trapphusstad lkoni Service AB

Leasing tvattstugeutrustning Stenlundsgruppen

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret som gatt har vi tecknat nytt leasing-avtal for tvattstugeutrustning och fatt dessa
installerade. Vi har bytt ut belysningen i var trappuppgang for att spara pa energi och slippa ha det tant
hela dygnet. Vi har stdngt av gasen i huset och kapat ror samt bytt ut gasspisar hos vara hyresgaster.
Sakerhetsdorrar bestalldes och installerades.
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Upplysning vid arets forlust

Styrelsen bedémer féreningens sparande per kvm (se flerarsoversikt) som lagt. For att forbattra
sparandet och kunna amortera pa vara lan, sa att foreningen i framtiden har maojlighet att uppta nya lan
for aterinvesteringar och underhallsatgarder pa vara byggnader sa har styrelsen beslutat att hoja
avgifterna fran 2024 med 15%. Styrelsen kan inte utesluta ytterligare avgiftshéjningar.
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Ny Rubrik
Flerarsoversikt
2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 1095 714
Resultat efter fin.poster (tkr) -744 -577
Rantekostnad 523 279
Soliditet (%) 71 72
Balansomslutning, vid arets slut (tkr) 60 641 61418
Arsavgifter kr/kvm 743 514
Skuldsattning kr/kvm totalyta 13 269 13 403
Skuldsattning kr/kvm brf yta 17 890 18 071
Rantekanslighet % 24% 35%
Energikostnad kr/kvm 236 167
Sparande per kvm negativt negativt
Arsavgifternas andel i % 63% 67%
av totala rorelseintakter
Forandring eget kapital
Upp- Fond for
ldtelse- yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhdll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 42 894 433 1743 931 -576 770 44 061 594
Resultatdisposition
enl féreningsstdmma:
Forandring av fond
for yttre underhall 278 170 -278 170
Balanseras i ny
rakning -576 770 576 770
Upplatelse av
Arets resultat -744 270 -744 270
Belopp vid
arets utgéng 42 894 433 1743 931 278 170 -854 940 -744 270 43317 324

Fastigheten (Byggnad och mark) ar i balansrakningen per 31 december 2023 redovisad till
58 616 tkr.
Motsvarande taxeringsvarde per 31 december 2023 uppgar till 27 817 tkr.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -854 940
Arets resultat -744 270
Totalt -1599 210
Avsattning till yttre fond (enligt stadgar) 278 170
Uttag ur yttre fond -31 543
Balanseras i ny rakning -1 845 837
Summa -1 599 210

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomsattning 2 1 094 840 714 408

Ovriga rorelseintakter 3 7 095 499

1101 935 714 907

Rorelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader 4 -753 865 -395 470

Ovriga externa kostnader 5 -75 232 -108 401

Personalkostnader - -26 045

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -495 625 -483 047

Rorelseresultat -222 787 -298 056

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1612 10

Rantekostnader och liknande resultatposter -523 095 -278 724

Resultat efter finansiella poster -744 270 -576 770

Resultat fore skatt -744 270 -576 770

Arets resultat -744 270 -576 770
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 58 616 220 58 860 295
58 616 220 58 860 295

Summa anlaggningstillgangar 58 616 220 58 860 295

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 987 39 331

Ovriga fordringar 7 1984 962 2 511 717

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 19 940 6 259

2 024 889 2 557 307

Kassa och bank 9 203 199

Summa omsattningstillgangar 2 025 092 2 557 506

SUMMA TILLGANGAR 60 641 312 61 417 801
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 42 894 433 42 894 433

Upplatelseavgifter 1743 931 1743 931

Fond for yttre underhall 278 170 -
44 916 534 44 638 364

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -854 940 -

Arets resultat -744 270 -576 770
-1 599 210 -576 770

Summa eget kapital 43 317 324 44 061 594

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 11114 186 16 968 779
11 114 186 16 968 779

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 5 684 593 -

Leverantorsskulder 94 297 40 631

Skatteskulder 47 128 -

Ovriga kortfristiga skulder 128 430 128 430

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 255 354 218 367

6 209 802 387 428
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 60 641 312 61 417 801
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat -222 787 -298 056
Avskrivningar 495 625 483 047
Erlagd ranta, ranteintakter, utdelning Brandkontoret m.m. -521 484 -278 715
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -248 646 -93 724

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode frdn férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 19 344 -39 331
Okning(-)/Minskning (+) av fordringar -60 603 -2 517 976
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder 53 666 40 631
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 84 115 346 797
Kassaflode fran den lopande verksamheten -152 124 -2 263 603
Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark - -16 853 368
Investeringar i fastigheten -251 550

Kassaflode fran investeringsverksamheten -251 550 -16 853 368
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga nya lan - 16 698 779
Amortering lan -170 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -170 000 16 698 779
Arets kassaflode -573 673 -2 418 192
Likvida medel vid arets borjan 2511916 -
Likvida medel vid arets slut 1938 243 2511916
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allméanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med féregaende ar.
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Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.

Dar behov foreligger har anlaggningstillgangarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av 6ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras.

Utgifter for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Avskrivningar
Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas:

Materiella anléggningstillgdngar 2023-12-31 2021
Stomme, grund 1% 0
Stammar, varme 2% 0
Elinstallation 2,5% 0
Fonster 2% 0
Tak 2,5% 0
Hisslina 4% 0
Vantilation 4% 0
Fasad inkl. balkong 2% 0
Lagenheter 2% 0
VVS-installation 2% 0
Avlopp/ vatten 4% 0

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Ovriga tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatridkningen inom arets resultat.
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Not 2
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 697 678 482 359
Lokalhyror 391 230 224 801
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5932 7 248
Summa 1094 840 714 408

| avgiften ingar Vatten, varme, forrad pa vinden, matkallarforrad, tillgang till tvattstuga (nya maskiner)
och Comhem hus (ej internet).

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Paminnelseravgifter 1020 300
Ovrigt 6 075 199
Summa 7 095 499

Not 4 Driftskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 11 974 -
Stadning, mattor 48 558 14 063
Bevakning, besiktning,kontroller,ovk 7 044 1
Sotning - 1136
Reparationer 118 264 22 401
El 35021 33527
Uppvarmning 210 665 113 758
Vatten 53 584 64 185
Sophamtning 42 439 31 843
Fastighetsforsakring 26 755 18 778
Fastighetsavgift bostader 34 958 -
Fastighetsskatt lokaler 12 170 31 365
Ovriga fastighetskostnader, kontorskostnader 52 321 19 541
Kabel-tv/Bredband/IT 7 411 9 095
Forvaltningsarvode ekonomi 40 877 29 333
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2 333 -
Panter och overlatelser 3281 -
Teknisk forvaltning utover avtal 9 060 3090
Bankkostnader 2 336 352
Ovriga externa tjanster 3271 3002
722 322 395 470
Underhall
Personhissar, sophiss 4929
Las portar 26 614

31543

Totalsumma drift- och underhallskostnader 753 865 395 470
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Not 5 Ovriga externa kostnader

14(17)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Porto 1 664
Annonser/Reklam 3374
Maklararvode 101 419
Revisionsarvode 18 750 -
Ovriga externa 56 482 1944
Summa 75 232 108 401
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 32 638 342 32 638 342
-Mark 26 705 000 26 705 000
-Nyanskaffningar 251 550 -
59 594 892 59 343 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -483 047 -
-Arets avskrivning enligt plan -495 625 -483 047
-978 672 -483 047
Redovisat virde vid drets slut 58 616 220 58 860 295
Taxeringsvarde
Byggnader 15 352 000 15 352 000
Mark 12 465 000 12 465 000
27 817 000 27 817 000
Not 7 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 46 922
SHB, klientmedelskonto hos Fastighetsagarna Service 1938 040 2 511 717
1984962 2511717
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

15(17)

2023-12-31 2022-12-31
Forsakringspremie 19 940 6 259
19 940 6 259
Not 9 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Nordea 203 199
203 199
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Ammortering
Ldngivare Villkorsdndras Rénta 2023-12-31 /Uppldning  2022-12-31
Nordea Hypotek AB 2025-04-08 2,31% 5 684 593 - 5684 593
Nordea Hypotek AB 2024-04-08 4,72% 5 684 593 - 5684 593
Nordea Hypotek AB 2027-04-08 2,70% 5429 593 -170 000 5599 593
16 798 779 -170000 16 968 779
Kortfristig del av langfristig skuld 5 684 593 -
Langfristig del 11 114 186 16 968 779
16 798 779 16 968 779
Ett av foreningens lan villkorsforandras inom 12 manader efter balansdagen.
Detta lan klassificeras darfor som kortfristiga.
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forskottshyror 91 149 68 867
Upplupna rantor 132 461 96 557
Upplupna varmekostnader december 31744 29 461
Ovriga upplupna kostnader (bredband,el,vatten,sopor) 23 482
255 354 218 367

Ovriga noter
Not 12 Vdsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.

Not 13 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser





769640-6755

Brf Stenbrottet 4 i Sundbyberg 16(17)
Stdllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 17 050 000 17 050 000
17 050 000 17 050 000
Summa stallda sakerheter 17 050 000 17 050 000

Eventualforpliktelser

Inga eventualforpliktelser ar lamnade.
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Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Veronica Sjodin Valmire Huskaj
Styrelseordforande Styrelseledamot

Minko Stanislav
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joakim Hall
Borevision i Sverige AB





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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