Sidalav9

STADGAR FOR KUNGSANGETS BOSTADSRATTSFORENING

ANTAGNA VID STAMMOR 18.01.2016 OCH 04.02.2016

-} : ple \Ui.-kl
/\"5’11’37(.«:‘ bies Z%u'_cj_ ¢

20(6-03 . 02

Reviderade vid stiimmor 27.02.2018 och 26.04.2018

INNEHALL
FORENINGEN (ALLMANT)

i"}?)’}_ /20{? ‘Q)F“Zé

MEDLEMSKAP OCH OVERGANG AV BOSTADSRATT

ARSAVGIFT OCH ANDELSTAL

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR, RATTIGHETER OCH

SKYLDIGHETER
STYRELSEN

RAKENSKAPER OCH REVISION
FORENINGSSTAMMA

UNDERHALL OCH FONDERING

OVRIGT

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

ORDNINGSREGLER

UPPLOSNING AV FORENINGEN
FORKORTNINGAR
BRF BOSTADSRATTSFORENINGEN
BRH BOSTADSRATTSHAVAREN
BRL BOSTADSRATTSLAGEN

QWDZO%Q%;\

Ann-Louise Filipsson

.

Gertrud Puu




R R REEEEETTTSSS

Sida2ave

I allt som r&r foreningens verksamhet giller - utéver dessa stadgar -

bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som
berdr féreningens verksamhet. |

Om bestdmmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid med
tvingande lagstiftning giller lagens bestimmelser.

FIRMA, ANDAMAL, SATE OCH RAKENSKAPSAR
§1

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Kungsinget.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslégenheter till foreningens medlemmar for permanent boende med
nyttjanderdtt utan begrénsning i tiden.

Féreningen skall virna om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar utveckling.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.
Styrelsen har sitt site i Umed kommun.

Foreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
§2

Upplatelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, féreningens
ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

Né&r en bostadsratt éverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flyttaini
ldgenheten, endast om denne person har antagits som medlem i féreningen. Ansékan om
medlemskap gérs pd det satt som styrelsen bestdmmer. Styrelsen 3r skyldig att utan dréjsmal, dock
senast inom en (1) manad fran det att skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen,
avgora fragan om medlemskap. Endast fysiska personer kan beviljas medlemskap.

Den som en bostadsrétt har évergatt till far inte vagras medlemskap i foreningen om féreningen
skaligen bér godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren fér egen
del inte permanent skall bosatta sig i bostadsrattsldgenheten har féreningen rétt att végra
medlemskap. Likaledes kan en ny innehavare till en andel av bostadsratten végras medlemskap, om
inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller av sddana sambor, pa vilken lagen om
sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

Vid andelsforvary, dar bostadsratten efter férvarvet innehas av foralder/foraldrar och barn, ager

R iy W ST
dock styrelsen ritt att bevilja undantag fran bos&ttningskravet och bevilja medlemlstiap at fo\:x;z:vaa;
som inte avser att permanent bosétta sig i |agenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna a

gora sa. ;
Ett dodsbo efter en avliden BRH far utéva bostadsritten utan att vara medlem, under en begransad
tid. Regler for detta fall finns i BRL.




Sida3av9

ARSAVGIFT OCH ANDELSTAL
§3

Styrelsen faststdller drsavgiften. Avgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna i férhallande till
ldgenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka utgifter fér foreningens l6pande verksamhet inkluderande amorteringar p3 Ian
samt medge reservering av medel fér underhall enligt uppréttad underhallsplan.

Beslut om dndring av andelstal fattas av féreningsstimma.

§4

Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads bérjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ratt tid utgar dréjsmalsrénta enligt rantelagen
pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt férordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

§5

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsuthyrning kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete vid dvergdng av bostadsratt far av férvarvaren uttas dverlatelseavgift med belopp
motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6-8§§ i socialférsdkringsbalken,

(SFS 2010:110), vid tidpunkten fér ansékan om medlemskap. For arbete vid pantséttning av
bostadsrétt far av bostadsrattshavaren uttas pantséttningsavgift med hégst 1 % av prisbasbeloppet
vid tidpunkten fér underréttelse om pantsattning. Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till max 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en
ldgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten &r upplaten. Avgiften betalas av bostadsrattshavare som upplater
sin lagenhet i andra hand. Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fér atgdrder som
féreningen skall vidta med anledning av lag eller férfattning.

§6
Styrelsen kan teckna kollektivt férsékringsavtal for lagenheterna (bostadsrattstillagg). Stammobeslut
kravs for kollektivanslutning till bredband, telefoni, TV och liknande férmedlade tjénster.

BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR, RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

§7

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dandamal @n det avsedda.

BRH skall pa egen bekostnad hélla ldgenheten i gott skick. Det innebéar att BRH ansvarar for att savl
underhélla som reparera ligenheten och att bekosta atgdrderna.

BRH har ritt att vidta fordndringar av ligenheten. Atgérderna skall alltid utféras fackmannaméssigt.
Om férrad eller annat lagenhetskomplement ingér i upplatelsen, s har BRH samma underhélls-och
reparationsansvar fér dessa utrymmen som for lagenheten.
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BRH far inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten utfora atgard som innefattar ingrepp i en b'a.'.randt?
konstruktion, &ndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme, gas eller vatten, eller anr.Ian visentlig
férandring av ldgenheten. Styrelsen fér inte végra tillstand om inte atgdrden &r till pataglig skada eller

oldgenhet for féreningen.
Som vasentlig foréindring riknas bland annat alltid fSréindring som kréver byggnadslov.

BRH skall félja de anvisningar som féreningen l&mnar betréffande installationer avseende aviopp,
vdrmen, el, vatten, ventilation samt utrustning for informationséverfaring.

BRH skall teckna forsakring som omfattar det underhalls- och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar, om inte en sadan ingér i fdreningens fastighetsforsékring.

Foretradare for BRF har ritt att f& komma in i ligenheten nér det behdvs for tillsyn eller fér att utfora
arbete som BRF svarar for eller for att avhjalpa brist nar BRH forsummar sitt ansvar for lagenhetens
skick. Ndr BRH har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsrétten ska tvangsforséljas dr BRH skyldig

att |ata ldgenheten visas pa ldmplig tid.

§8
Bostadsrattshavarens ansvar omfattar bland annat
e inredning i ligenheten och évriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis
sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror som kyl/frys och tvdttmaskin
e ytskikt pd rummens vaggar, golv och tak liksom den underliggande behandling som krévs for
ytskiktet och fuktisolerande skikt i vatrum

icke-bdrande innerviggar
e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som endast tjinar

bostadsrattshavarens lagenhet, till de delar dessa &r synliga i ligenheten
e sdkringsskdp, strmbrytare, eluttag samt armaturer

malning av radiatorer
armaturer for vatten (blandare, duschmunstycken mm) inklusive packningar,

avsténgningsventiler och anslutningskopplingar
rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

L ]

e golwirme

e rengdring av fettfilter, fliktkdpa och ventilationsdon

¢ [dgenhetens innerddrrar med tillhrande lister, foder, karm, titningslister, I&s inklusive
nycklar

e glasifonster och dorrar samt sprojs pa fonster

till fénster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gangjérn, tétningslister mm samt

malning
e renhdlining och sndskottning av altan och balkong. Vidare svarar bostadsrittshavaren fér

golvens ytskikt och insidan av sidopartier och fronter
e Qvriga installationer och anldggningar, som infdrts av nuvarande eller tidigare innehavare av

den aktuella Idgenheten

BRH dr skyldig att till féreningen anmala fel och brister i sidan ldgenhetsutrustning/ledningar som
féreningen svarar for enligt denna stadgebestdmmelse eller enligt lag.

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar BRH endast i begransad omfattning i enlighet med bostadsrattslagen. Detta giller
aven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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Fireningens ansvar

§9

Fdreningen svarar for att husen och fast egendom &r val underhalina och i gott skick.

Inom lagenheterna svarar BRF for underhall och reparationer av nedan inredning och installationer
forutsatt att féreningen forsett ldgenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet och vatten samt ventilationskanaler vilka tjdnar mer @n en

ldgenhet
e ledningar fér avlopp, gas, elektricitet och vatten samt ventilationskanaler som inte &r synliga i
ldgenheten
virmevixlare och flakthjul i ventilationsskapet
ledningar och anordningar fér informationséverféring
vattenfyllda radiatorer och varmeledningar
ytter, - balkong- och altanddrrar med tillhdrande karmar
fonsterbagar och fonsterkarmar
malning av utsidan av ytter- balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar

brevlddor

§10
BRF far ata sig att utféra sddan reparation och byte av inredning och utrustning, som BRH
skall svara fore enligt § 8. Beslut om detta skall fattas pa féreningsstimma och far endast avse

tgird, som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad.

§ 1

BRH skall vid sin anvindning av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfér huset. BRH skall hlla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgdrs ocksa av de som hér till bostadsrattshavarens hushall, de som besoker bostadsrédttshavaren
som gést, nagon som bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av
bostadsrédttshavaren utfér arbete i ldgenheten.

Vid anvéndning av ldgenheten skall BRH se till att de som bor i omgivningen inte utsatts for
stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att

de inte skéligen bor télas.

§12
BRH far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan fér sjélvstidndigt brukande, om styrelsen ger sitt

samtycke. Tillstdnd skall ldmnas, om BRH har skal for upplatelsen och styrelsen inte har starka skal
att vagra samtycke. TillstAndet skall begransas i tid.

§13
Nyttjanderitt till en Idgenhet, som innehas med bostadsratt, kan forverkas av ett antal skél, bade av

ekonomisk och annan natur. Sddana skél finns angivna i bostadsrattslagen (BRL).

STYRELSEN
§14

Styrelsen skall bestd av minst tre och hdgst fem ledamdter samt hdgst tva suppleanter. Dessa viljs
vid féreningsstdmma for hogst tva ar i taget. Forutom medlem kan till styrelsen véljas maka/make
eller sambo till medlem samt narstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen.
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Ordférande utses vid foreningsstdmma bland de valda styrelseledaméterna och med mandattid till
nistkommande ordinarie foreningsstdmma. | dvrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter i férening.

§15

Styrelsen &r beslutfor nér fler @n halften av hela antalet styrelseledaméter &r nérvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande fdrenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrader.

Nir minsta antal ledaméter &r ndrvarande krévs enhillighet for giltigt beslut.

§16

Protokoll skall foras vid styrelsens sammantraden. Protokollet skall justeras av ordféranden for
sammantrédet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att £4 avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

§17

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmas bemyndigande avhanda féreningen
dess fasta egendom och inte heller riva eller foreta vasentliga till- eller ombyggnadsatgérder av sadan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteckning eller annan inskrivning i
foreningens fasta egendom.

§18

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
|agenhetsforteckning. Medlemsforteckningen skall innehalla datum for intréde i foreningen.
Bostadsrattshavare har rétt att pa begdran £ utdrag ut ldgenhetsforteckningen avseende sin
bostadsrattslagenhet.

§19
Styrelsen skall till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie foreningsstémma avidmna
forvaltningsberattelse, resultatrakning samt halansrakning.

RAKENSKAPER OCH REVISION

§20

Fareningen skall ha tva revisorer med ingen eller hogst tvé ersattare. Av revisorerna skall en vara
auktoriserad eller e-godkand. Om yrkesrevisorn valts personligen skall stdmman ocksa utse en
ersattare for denne. Pa foreningsstamma viljs darutdver en ordinarie foreningsrevisor. Stémman kan
utse en ersittare fér denne revisor. Revisorernas mandattid géller fram till nastkommande ordinarie
fdreningsstimma. Revisorer och ersattare behdver inte vara medlemmar i féreningen.

§21
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor fore féreningsstamman.

§ 22

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna
eventuella anmirkningar skall hallas tillgangliga f6r medlemmarna senast tva veckor fore
foreningsstdamman.
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FORENINGSTAMMA

§23

Foreningsstdmman 3r bostadsrattsféreningens hégsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma (arsstdmma) skall héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje

rakenskapsar.

Extra foreningsstdmma skall héllas nér styrelsen finner skal till det. Den skall ocksé hallas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade. En sadan
begiran skall ange vilket drende som ska behandlas.

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelsen skall innehalla uppgift om de drenden som ska
behandlas vid stimman. Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stdmman.

Kallelse till stimma skall alitid utfardas till samtliga medlemmar genom direktutdelning | postladorna
eller genom postbefordran.

Motioner fr&n enskilda medlemmar kan limnas till ordinarie fdreningsstdmma. Motioner, i skriftlig
form, skall limnas till styrelsen senast sista januari. Styrelsen skall skriftligen yttra sig om inkomna

motioner och dessa yttranden skall bifogas stimmokallelsen.

Kallelsen till ordinarie féreningsstimma skall ocksa innehé&lla valberedningens forslag till
styrelseledamoter, suppleanter, auktoriserad revisor samt féreningsrevisor.

Vid varje stimma skall réstlangd uppréttas och réstkort utdelas till nérvarande BRH och ombud.

§24
Vid ordinarie féreningsstamma skall dagordningen innehélla:

1. féreningsstdammans dppnande

2. val av stimmoordférande

3. anmélan av stimmoordférandens val av protokollférare

4. godkdnnande av rostlédngd

5. godkdnnande av dagordning

6. val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet

7. val av minst tva rostraknare

8. frdga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgang av styrelsens arsredovisning

10. genomgang av revisorernas beréattelse

11. beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen ‘

13. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden fér tiden fram till ndstkommande ordinarie féreningsstdmma till
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och eventuella andra fértroendevalda som

valts av féreningsstamman
15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelseledamdter och suppleanter
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17. val av styrelseordférande
18. val av yrkesrevisor och ev. revisorssuppleant samt féreningsrevisor och ev. suppleant

19. val av valberedning fér hogst tva ar
20. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor samt behandling av inldmnade

motioner
21. féreningsstdmmans avslutande

P4 extra foreningsstdmma skall kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange srende(n) som skall behandlas.
Beslut fir endast fattas i &rende(n), som angivits i kallelsen

§25
P4 foreningsstimma har varje medlem en (autonom) rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt

. gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsrétter har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen &rsavgift har inte rostratt.
. En medlems rost vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller genom ombud.

Ombud skall till stimmosekreteraren ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten skall vara i
original och géller hégst ett ar fran utférdandet. Fullmakterna skall bifogas stimmoprotokollet.

Ombud far bara féretrdda en medlem.
Medlem far pa féreningsstimma medféra ett bitrade.

Annan medlem, make/maka/sambo/registrerad partner, syskon eller barn kan vara ombud eller
bitrade.

§ 26
Stammans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna eller vid

lika réstetal den mening som stdmmoordféranden bitrdder.
Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom

. lottning om inte annat beslutas av féreningsstdmman innan valet forrattas. For vissa beslut kravs

| sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.
| Om réstsedel inte avldmnas eller rostsedel avlidmnas utan réstningsuppgift (sé kallad blank sedel) vid

sluten omrostning anses inte rostning ha skett.

§ 27

Ordfdranden vid féreningsstdmman skall se till att det fors protokoll. Till protokollet skall bifogas
réstlingd och fullmakter. Om réstning har skett i ndgot drende skall réstsiffrorna anges.

Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det av stdmmoordférande och justeringsménnen
undertecknade protokollet finnas tillgangligt for medlemmarna.

Originalprotokollet skall férvaras betryggande.

UNDERHALL OCH FONDERING

§ 28
Styrelsen skall upprétta en underhélisplan for foreningens fastighet, med tillhérande byggnader.

Styrelsen skall &rligen budgetera for att sikerstélla att tillrdckliga medel finns for detta &ndamal.
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Féreningens egendom skall besiktigas i I&mplig omfattning och i enlighet med underhallsplanen.
Underhallsplanen skall regelbundet uppdateras. Det &verskott som kan uppsta i féreningens
verksamhet skall balanseras i ny rikning.

§ 29

Bostadsrattsféreningen skall ha fond fér yttre underhall.

Styrelsen skall i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel fér
yttre underhall.

OVRIGT

§ 30

Meddelanden delges genom anslag p4 anslagstavla i foreningens fastighet, genom utdelning eller
genom anslagstavla pa foreningens hemsida. Fér stimmokallelse giller sarskilda regler, se § 22. Fér
vissa meddelanden, t ex rérande uppsagning giller BRLs bestimmelser om delgivning och utséndning
med rekommenderat brev.

§ 31

Féreningen kan vid foreningsstdmma anta ordningsregler. BRH 3r skyldig att ratta sig efter dessa.

§ 32
Om foreningen uppldses skall behalina tillgéngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas andelstal.




