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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kungsidnget, 769610-5373 far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter fér permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrédnsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Kyrkhamnsskolan 1. Pa fastigheten finns 10 byggnader med 60
lagenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 2005. Fastighetens adress dr Kyrkhamnsvagen 20-38 i Umea.
Foreningen har sitt sdte i Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad i Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar bostadsrittstillagg
for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
3 rum och kok 20 1220
4 rum och kok 40 3160
Bostader 60 4380
Carport 30
P-plats med el 34

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsatgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2008 Asfaltering 2017 Asfaltering

2011 Ommaélning fasader 2017 Ventilation

2012 Forts. ommalning fasader 2020 OVK och energideklaration
2013 Ventilation 2020 Belysning carport och viggar
2015 Ventilation 2021 Byte ventilationsaggregat

2016 Asfaltering

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort f6ljande stérre underhallsatgérder:
- Ventilationsbyte

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen inte att utfora nigra storre
underhallsatgérder.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 800 kr/m? bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten
for 2023 och beslutat om en hojning av arsavgifterna med 2,9% fran och med 2023-01-01.

Arets avsittning till underhéllsfond 925 109 kr dverensstimmer med budgeten.
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Styrelsen
Styrelsens sammansittning:

Linda Calmarsson ordforande

Asa Bostrom ledamot

Curt Lindstrém ledamot

Jonas Sackerud ledamot

Richard Sj6lund ledamot

Kajsa Nordstrom ledamot (avgick i oktober 2022)
Suppleanter

Alice Pettersson Sandstrom

Gun Stolt

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgar mandattiden for Linda Calmarsson, Curt Lindstr6m, Jonas
Sackerud samt suppleanterna Alice Pettersson Sandstrém och Gun Stolt.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Linda Calmarsson, Asa Bostrém, Curt Lindstrém och Jonas Sackerud, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Ulrika Bjuhr samt auktoriserad revisor frain KPMG AB, valda av foreningen.

Valberedning
Valberedning har varit Lisa Stolt (sammankallande) och Karl Lundin.

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-03-29. Vid stimman deltog 21 medlemmar och till foljd av Covid-19
tillimpades postrostning.

Till stéimman inkom f6ljande motioner:

1. Ge medlemmar tillgang till faststalld budget - bifall

2. Separat revisionsberittelse for foreningsvald revisor - bifall
3. Vatten till koloniféreningen - bifall

Extra foreningsstimma
En extra foreningsstimma holls 2022-10-19, pa stimman deltog 14 medlemmar. Den holls angaende fyllnadsval
och stimman beslutade att vilja in Richard Sj6lund till ny ledamot i styrelsen.

Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Tele 2
Kabel-TV Tele 2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umea Energi
Fjarrviarme Umea Energi
Medlemsinformation

Under aret har 5 ldgenheter overlatits. Foreningen hade vid arets slut 83 (82) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet 6verstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer d4n en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 4011 3918 3625 3925 3775
Resultat efter fin.poster i tkr 394 -751 907 1135 574
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 800 800 727 785 785
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 475 376 293 337 349
Laneskuld, kr/m2 totalyta 7782 7 893 8 005 8167 8508
Genomsnittlig rénta 1&n i % 1,3 - - - -
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 1 020 848 1168 1028 826
Soliditet 1 %** 44,8 44 44 43 41
Sparande, kr/m2 totalyta*** 338 - - - -

*  Nyckeltalet innehéller inte kostnader for periodiskt underhall

** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

*#* Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 34 085 303 kr. Under aret har foreningen amorterat 488 000

kr, vilket kan siigas motsvara en amorteringstakt pa ca 70 ar.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yittre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets bérjan 22 285 000 4093 435 2192376 =751 260
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-03-29 -751 260 751 260
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -551 664 551 664
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 925109 -925 110
Arets resultat 394 220
Vid arets slut 22285000 4 466 880 1067 670 394 220
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 1 067 670
Arets resultat 394221
Totalt att disponera 1 461 891
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 1461 891

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhorande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 4011432 4 060 876
Ovriga rorelseintikter 3 97 000 5879
Summa rorelseintiikter 4108 432 4 066 755
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -2 631 367 -3783 714
Ovriga externa kostnader 5 -22 799 -44 264
Personalkostnader 6 -84 111 -79 624
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -534 352 -534 451
Summa rorelsekostnader -3 272 629 -4 442 053
Rorelseresultat 835 803 -375 298
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 4 880 4647
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -446 463 -380 609
Summa finansiella poster -441 583 -375 962
Resultat efter finansiella poster 394 220 -751 260
Resultat fore skatt 394 220 -751 260

Arets resultat 394 220 =751 260
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 60811 512 61334332

Inventarier 11 161 438 172 969
60 972 950 61507 301

Summa anléiggningstillgangar 60 972 950 61507 301

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1233 6433

Ovriga fordringar 12 1260995 52

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 110 691 104 683

1372919 111 168

Kassa och bank 14 681 563 1 644 814

Summa omsiittningstillgangar 2 054 482 1755 982

SUMMA TILLGANGAR 63 027 432 63 263 283
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 22 285 000 22285 000
Yttre underhallsfond 15 4 466 880 4093 435
26 751 880 26 378 435
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 067 670 2192376
Arets resultat 394 220 -751 260
1461 890 1441 116
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 28 213 770 27 819 551
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
16,18 25 546 000 24 741 000
25 546 000 24 741 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8539303 9 832 303
Leverantorsskulder 132 468 670 380
Aktuell skatteskuld 92 940 87 540
Ovriga skulder 1478 8279
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 17 501 473 104 230
9267 662 10 702 732

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 027 432 63 263 283
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ér att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar och skrivs av i snitt med 0,89 % pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en &dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lanen som har
slutforfallodatum kommande rdkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska férdelar som &r férknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh f6r 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen dr en bostadsrattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanforliga
till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Foreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 0 kr

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pé foreningens budget.
Detta innebdr att arets avsittning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Andring i indelning av poster

Efter foregdende bokslut har poster i resultatrakningen klassificerats om. Intékter for el och bredband har i arets
arsredovisning klassificerats under nettoomséttning medan intékterna i arsredovisningen for 2021 klassificerades
som Ovriga rorelseintdkter. Vidare har dven diverse konton som klassificerades som 6vriga kostnader i
arsredovisningen f6r 2021 nu klassificerats som driftkostnader i arets arsredovisning.
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Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 3505920 3506 594
Hyresintdkter 221574 227318
Intékter el 137372 176 910
Intékter bredband 129 600 129 600
Intdkter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 9904 13 244
Intdkter parkeringsavgifter 7062 7210
4011 432 4 060 876
Not 3 Ovriga rirelseintiikter
2022-12-31 2021-12-31
Fakturerade kostnader, dvriga intdkter mm 97 000 5879
97 000 5879
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 187 501 28 110
Snorojning och halkbekdmpning 257 301 297 831
Reparationer 102 275 46 623
Periodiskt underhall 551 664 1 945 630
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 223 568 291 591
Uppvarmning 415 194 407 575
Vatten 246 177 216 588
Renhallning 86 034 84 684
Forvaltningskostnader 270339 179 951
Forsékringar 63 371 56 607
Fastighetsskatt/avgift 91 140 84 960
Kommunikation och media
Datakommunikation 116 074 116 806
Kabel-TV 20729 20720
Ovriga driftskostnader - 6038
2 631 367 3783714
Specificering periodiskt underhall
2022 2021
Utf6rt underhéll gemensamhetsutrymmen - 44 498
Utfort underhall installationer (ventilation) 551 664 1690319
Utfort underhall huskropp utvéandigt - 62 140
Utfort underhall mark - 148 673
551 664 1 945 630
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsinventarier 8487 4 449
Kontorsmaterial, kreditupplysningar mm 1 600 12 320
Kundforluster 383 -
Bank- och riskkostnader 4773 26 095
Bolagsverket, gavor 4311 1 400
Forenings - och medlemsaktivitet 3245 -

22799 44 264
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Not 6 Personalkostnader

2022 2021
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 64 000 57 200
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 1500 1 600
Ovriga personalkostnader 6515 8119
Sociala kostnader 12 096 12 705
84 111 79 624
Not 7 Avskrivningar
2022 2021
Byggnader 498 652 498 766
Inventarier 11 531 10 906
Markinventarier 24 169 24779
534 352 534 451
Not 8 Riinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintékter likvidplacering 4 687 4 647
Ovriga ranteintikter 193 -
4 880 4 647
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 446 468 379 836
Ovriga finansiella kostnader -5 773
446 463 380 609
Not 10 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid éarets borjan 58 470 840 58 470 840
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 58 470 840 58 470 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -7206 508 -6 683 588
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -522 821 -522 920
Summa ackumulerade avskrivningar -7 729 329 -7 206 508
Bokfort virde byggnader 50741 511 51264 332
Bokfort varde mark 10 070 001 10 070 000

Summa bokfort virde byggnader och mark 60 811 512 61334 332
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Not 11 Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden

Redovisat virde vid arets slut

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB Norr

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-tv och bredband
Fastighetsforsiakring
Ovrigt

Not 14 Kassa och bank

Bank SBAB
Transaktionskonto

Not 15 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehallning vid arets slut

10(12)

2022-12-31 2021-12-31
266 453 266 453
266 453 266 453
-93 484 -81 953
-11 531 -11 531

-105 015 -93 484
161 438 172 969
2022-12-31 2021-12-31
1079 52
1259916 -
1260 995 52
2022-12-31 2021-12-31
33625 33 080

68 493 63371
8573 8232

110 691 104 683

2022-12-31 2021-12-31

681 563 767 936

- 876 876

681 563 1 644 812
2022-12-31 2021-12-31
4093 435 5113956
925 109 925109
-551 664 -1 945 630

4 466 880 4093 435
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

Rdnte konv. datum Rdénta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 579527  2023-10-30 1,38 5295 000 5583 000
Stadshypotek 597165  2024-04-30 L15 4200 000 4400 000
Stadshypotek 681352 2025-12-30 0,73 7 446 000 7 446 000
Stadshypotek 734531  2026-12-30 1,27 7 800 000 7 800 000
Stadshypotek 782645  2024-09-30 3,97 6 300 000 6300 000
Nordea 39758242202  2023-12-28 3,25 3 044 303 3044 303
Totala skulder pa bokslutsdagen 34085 303 34573 303
Nista ars amortering -488 000 -488 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till -1952 000 -1 952 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 31645 303 32133303
Totala skulder pa bokslutsdagen 34085 303 34573 303
Avgar kortfristig del -8 539 303 -9 832 303
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25546 000 24741 000

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2022-12-31 2021-12-31
Réntor 13 528 -
Forutbetalda avgifter/hyror 336 696 -
Borevision 16 875 -
El 26 720 32110
Fjarrvirme 59 035 59308
Snoérojning 43 893 -
Ovrigt 4726 12 812
501 473 104 230

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 45 950 000 45950 000
Stiillda séikerheter for skuld till kreditinstitut 45950 000 45950 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rdkenskapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rakenskapsaret. Intikterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och darmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassa intékt-
erna sé att de tdcker féreningens kostnader och
framtida underhéll och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgdngar
bestéar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrakningen innehéller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dir star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsréttforeningen har nadgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som #r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgdngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foreningen ska betala pa lédngre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som féreningen ska betala inom ett &r, s3som
skatteskuld, leverantdrsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om féreningen
har f6r avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansridkningen. Anvédndningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhéllsatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsmassigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
dé man gor underhall och pé sa sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda siikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av overskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i BRF Kungsénget, org. nr 769610-5373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Kungsanget for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig skerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte Iangre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallining.

Revisionsberattelse BRF Kungsanget, org. nr 769610-5373, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Kungsanget for ar 2022 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB
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Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Kungsanget, org. nr 769610-5373, 2022

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.



