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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

Forvaltningsberattelse o

2022-09-01 till 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgéar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-02-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-06-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-04.

Foreningen har sitt séte i Helsingborgs kommun.
Avrets resultat 4r simre 4n foregiende ar, foreningen gar dock fortsatt med vinst.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 46 % till 35 %.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsandras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 506 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 893 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Jétten 2 i Helsingborg. Pa fastigheterna finns 6 byggnader med 53 ldgenheter samt en
lokal uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastigheternas adress dr Véstergardsgatan 29—63 i Helsingborg.

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
1 r.ok 2 r.o.k 3rok 4rok Summa
0 20 18 15 53

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser

1 26 26

Total tomtarea 10 886 m?
Bostédder bostadsritt 4 748 m?
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Total bostadsarea 4 748 m?
Total lokalarea 390 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 390 m?

Arets taxeringsvirde 63 036 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 63 036 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjéanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk och teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Hisservice Kone AB
Elf6rsorjning Oresundskraft
Kabel-TV Tele2 AB
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 280 tkr och planerat underhéll for 264 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:
Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 56 792 tkr for de nérmaste 50 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad p& 1 136 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 991 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Materialinkdp 2015-2016 Utgifter material
Bostader 2015-2016 Ytterdorrar
Lokaler 2015-2016

Gemensamma utrymme 2015-2016 Torkskéap
Installationer 2015-2016 OVK, fliktmotorer
Huskropp utvandigt 2015-2016 Fasadarbeten
Gemensamma utrymmen 2018-2019

Installationer 2018-2019 Byte av aggregat
Tak och Fasad 2018-2019 Malningsarbete
Markytor 2018-2019 Fundament, stolpe
Gemensamma utrymmen 2018-2019

Installation och byte av aggregat 2020

Bostédder 2021

Gemensamma utrymmen 2021

Huskropp utvandigt 2021

Fiberinstallation 2021-2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Brytskydd tvittstuga 4075
Relining av ror samt filterbyten (ventilation) 82 180
Uppséttning av plank 30323
Linjemélning parkering 24 436
Rorligt Arvode Riksbyggen 122 884
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jessica Hakansson Ordf6rande 2024

Gilla Olsson Sekreterare 2025

Amer Farhat Vice ordforande 2025

Dalida Sabotic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristoffer Lindqvist Suppleant 2025

Mohammad Mustapha Suppleant 2025

Quoc Nhi Truong Suppleant 2024

Emil Mollestam Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Jacobsson Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Hans Lindberg 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rdkenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan p& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 68 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 8 personer. Arets avgéende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 69 personer.

Foreningen @ndrade érsavgiften senast 2022-09-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hdja avgiften fran och med
2023-09-01 med 4 %.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 878 kr/m?4r.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 8 st.)

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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- Driftkostnader, kr/m® == Driftkostnader exkl underhll, kr/m? - Ranta, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 4265 4182 4181 4137 4112
Resultat efter finansiella poster 387 698 672 =775 —1109
Arets resultat 387 698 625 ~775 -1161
Resultat exklusive avskrivningar 893 1122 1089 —359 —748
Soliditet % 35 33 33 31 32
Likviditet % 35 46 82 22 19
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 878 861 861 861 836
Driftkostnader, kr/m? 742 514 478 758 809
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 691 454 442 413 412
Rénta, kr/m? 77 53 55 59 63
Lan, kr/m? 4722 4760 4798 4 837 4 875

Nettoomsiittning: intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: bersiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp it fretsb0gan 5611970 0 5339000  3488627| 2259869 697 570
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 697 570 —697 570
Reservering underhallsfond 991 000 —991 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond —263 898 263 898
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 386 653
Vid érets slut 5611970 0 5339 000 4215729 —2 289 401 386 653

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 562299
Arets resultat 386 653
Arets fondavsittning enligt stadgarna —991 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 263 898
Summa —1 902 747

Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny riakning i kr - 1902 747

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4264 694 4 182328
Ovriga rorelseintikter Not 3 1208 620 231476
Summa rorelseintikter 5473314 4 413 803
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 811725 -2 641975
Ovriga externa kostnader Not 5 —321 464 —305 045
Personalkostnader Not 6 —78 818 —67 889
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 =505 852 —423 947
Summa roérelsekostnader —4 717 858 —3 438 857
Rérelseresultat 755 456 974 947
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1590 7 632
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 52214 10 163
Raéntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =422 606 —295 171
Summa finansiella poster —368 803 =277 377
Resultat efter finansiella poster 386 653 697 570
Arets resultat 386 653 697 570
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 33 490 405 33 211 698
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 249 267 74 749
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 660 000
Summa materiella anldggningstillgadngar 33 739 672 33 946 447
Finansiella anldggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 14 79 500 79 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 79 500 79 500
Summa anléggningstillgangar 33 819172 34 025 947
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 —248 2
Ovriga fordringar Not 16 262 570 264 696
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 174 585 137 921
Summa kortfristiga fordringar 436 907 402 619
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 3786 254 4167417
Summa kassa och bank 3786 254 4167417
Summa omsittningstillgingar 4223161 4 570 036
Summa tillgangar 38 042 333 38 595 983

9 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 49 Org.nr:
7164073509

(?é@



Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5611970 5611970
Uppskrivningsfond 5339000 5339000
Fond for yttre underhall 4215728 3 488 627
Summa bundet eget kapital 15166 698 14 439 596
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 289400 -2 259 869
Arets resultat 386 653 697 570
Summa fritt eget kapital —1 902 747 —1 562 299
Summa eget kapital 13 263 951 12 877 298
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 12 629 738 15 718 000
Summa langfristiga skulder 12 629 738 15 718 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 11 629 591 8 738 997
Leverantdrsskulder Not 20 35625 605 693 .
Skatteskulder Not 21 2 766 0
Ovriga skulder Not 22 63 30 838
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 480 599 625 157
Summa kortfristiga skulder 12 148 644 10 000 685
Summa eget kapital och skulder 38 042 333 38 595 983
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Fiberanslutning Linjar 10
Standardforbéttringar Linjar 30
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjar 5-15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 4168 404 4086 936
Hyror, garage 78 000 77 992
Hyror, p-platser 20 801 18 300
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —250 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 261 —900
Summa nettoomsattning 4 264 694 4182 328
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga lokalintikter 2750 4000
Ovriga ersittningar 11 742 9144
Rorelsens sidointédkter & korrigeringar -8 —3
Erhéllna statliga bidrag 49 575 0
Ovriga rérelseintékter 228 531 119 273
Forsékringserséttningar 916 030 99 062
Summa dvriga rérelseintdkter 1208 620 231 476
Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —263 898 —311 780
Reparationer —1279 862 —263 985
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —192 681 —184 512
Forsakringspremier =70 800 —64 877
Kabel- och digital-TV —79 362 =73 731
Aterbiring frén Riksbyggen 9 600 13 500
Systematiskt brandskyddsarbete =5012 -13 970
Serviceavtal 0 -2 354
Obligatoriska besiktningar —119 802 -89 184
Sné- och halkbekdmpning —25303 —26 550
Statuskontroll -21739 —10 570
Forbrukningsinventarier -8 783 —20 710
Vatten =271 794 —156 705
Fastighetsel —177 285 =175 695
Uppvarmning —490 733 —468 171
Sophantering och atervinning —118 447 —-112 763
Forvaltningsarvode drift —695 824 —679 916
Summa driftskostnader -3 811725 -2 641 975
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —272 046 —268 768
Arvode, yrkesrevisorer —13 500 —11 500
Ovriga forvaltningskostnader =7 646 —1309
Kreditupplysningar -1210 -1914
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —11 298 -8 231
Kontorsmateriel -4 000 -4 240
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 =27
Medlems- och foreningsavgifter —4 593 =2.297
Bankkostnader -2218 -2 100
Ovriga externa kostnader -4 952 —4 659
Summa &vriga externa kostnader =321 464 -305 045
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —22 500 —21 500
Sammantradesarvoden =36 662 —29 426
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =2 000 =2 000
Sociala kostnader =17 656 —14 963
Summa personalkostnader -78 818 —-67 889
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —372 595 =372.595
Avskrivningar tillkommande utgifter —22 000 =22 000
Avskrivning Anslutningsavgifter —67 948 0
Avskrivning Maskiner och inventarier —43 309 —29352
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -505 852 —423 947
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 1590 7 632
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1590 7 632
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintékter fran bankkonton 9254 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 39 682 9991
Riénteintékter frén hyres/kundfordringar 0 172
Ovriga rinteintikter 3277 0
Summa 6vriga ranteintdakter och liknande resultatposter 52 214 10 163
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —397 538 —270 600
Ovriga finansiella kostnader —25 068 —24 571
Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-422 606 -295 171
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 50 020 889 50 020 889
Mark 2 154 000 2154 000
Anslutningsavgifter 660 000 660 000
52 834 889 52 834 889
Arets anskaffningar
Anslutningsavgift 741 250
741 250 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 53 576 139 52 834 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —24 686 191 —24 313 596
Tillkommande utgifter —276 000 —254 000
—24 962 191 —-24 567 596
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —372 595 —372 595
Arets avskrivning anslutningsavgifter —67 948 0
Arets avskrivning tillkommande utgifter =22 000 —22 000
—462 543 -394 595
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —25 424 734 -24 962 191
Ackumulerade uppskrivningar mark
Uppskrivning mark 5339000 5339000
5 339 000 5339 000
Restvarde enligt plan vid arets slut 33 490 405 33 211 698
Byggnader 24 962 103 25 334 698
Anslutningsavgifter 673 302 0
Mark 7 493 000 2 154 000
Tillkommande utgifter 362 000 384 000
Taxeringsvérden
Bostdder 46 873 000 46 873 000
Mark 16 163 000 16 163 000
Totalt taxeringsvarde 63 036 000 63 036 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 147 386 186 260
147 386 186 260
Arets anskaffningar
Tviéttutrustning 217 828 0
217 828 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 404 088 186 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Tvéttutrustning —111 512 -82 159
-111 512 -82 159
Arets avskrivningar
Tvittutrustning —43 309 -29 352
-43 309 -29 352
Ackumulerade avskrivningar
Tvittutrustning —154 821 -111 512
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -154 821 -111 512
Restvirde enligt plan vid arets slut 249 267 74749
Varav
Tvéttutrustning 249 267 74 749
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Fiberinstallation 0 660 000
Vid arets slut 0 660 000
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag
2023-08-31 2022-08-31
Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 79 500 79 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 79 500 79 500
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar —248 2
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar —248 2
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Not 16 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattefordringar 0 5403
Skattekonto 262 570 259 293
Summa 6vriga fordringar 262 570 264 696
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 33 255 7 965
Forutbetalda forsdkringspremier 24 474 21 852
Forutbetalda driftkostnader 24349 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 78 853 75 190
Forutbetald kabel-tv-avgift 6916 6118
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 6738 26 796
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 174 585 137 921
Not 18 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 2100 840 2 156 448
Transaktionskonto 1685414 2010 969
Summa kassa och bank 3786 254 4167 417
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 24 259 329 24 456 997
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —11 629 591 —8 738 997
Langfristig skuld vid arets slut 12 629 738 16718 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,78% 2023-10-28 3609 259,00 0,00 197 668,00 3411 591,00
SWEDBANK 1,27% 2024-03-25 8218 000,00 0,00 0,00 8218 000,00
SWEDBANK 4.46% 2025-06-18 5129 738,00 0,00 0,00 5129 738,00
SWEDBANK 1,16% 2026-05-25 7 500 000,00 0,00 0,00 7 500 000,00
Summa 24 456 997,00 0,00 197 668,00 24 259 329,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen har 1dn som ska omf6rhandlas under 2023 och dessa redovisas som kortfristig skuld i enlighet med K2-

regelverket.
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Not 20 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 35625 605 693
Summa leverantérsskulder 35625 605 693
Not 21 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 2766 0
Summa skatteskulder 2766 0
Not 22 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 3 30 838
Clearing 60 0
Summa dvriga skulder 63 30 838
Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna réntekostnader 77 329 34212
Upplupna driftskostnader 22 656 20 313
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 4906 161 505
Upplupna elkostnader 12 402 14 230
Upplupna varmekostnader 15 905 9823
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 75 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 375 675
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 347 026 309 399
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 480 599 625 157
Not 24 Stallda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 34082 000 48201 000

Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.

18 [ ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Helsingborgshus nr 49 Org.nr:
7164073509



Styrelsens underskrifter
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Var revisionsberittelse har lamnats 2023- //— 0?.«3

KPMG AB

Per Jacobsson '\/
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstédmman i Brf Helsingborgshus nr 49, org. nr 716407-3509

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Helsingborgshus nr 49 for rakenskapsaret 2022-09-01—2023-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Helsingborgshus nr 49 for rékenskaps-
aret 2022-09-01—2023-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Revisionsberéttelse Brf Helsingborgshus nr 49, org. nr 716407-3509, 2022-09-01—2023-08-31



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foéreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &ar utformad s att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-

gen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgérder som utférs baseras pa var professionella bedomning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.



