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En arsredovisning dr en sammanstéllning 6ver bostadsrittsforeningens ekonomi vid en viss tidpunkt
och under ett visst tidsintervall. Arsredovisningen omfattar normalt sett en tolvmanadersperiod. Syftet
med arsredovisningen 4r att den ska ge en rittvisande bild av féreningens stéllning och resultat.
Viktigt &r att ni tar er tid och ldser igenom den. Spara den gérna.

Att bo i en bostadsriitt

Bostadsritt dr en form av boende dér
bostadsrittsforeningen dger fastigheten medan
bostadsrittsinnehavaren dr medlem i
bostadsréttsforeningen och har nyttjanderétt till
sin bostad.

Det finns stora mojligheter att sjalv paverka
sitt boende genom att aktivt delta i styrelsens
arbete samt genom mojligheten att fordndra i
sin bostad.

Forvaltningsber:iittelse
Forvaltningsberittelsen ér den del av
arsredovisningen dér styrelsen redogdr det
géngna aret samt eventuella planer for
nistkommande &r. Forvaltningsberéttelsen ska
oOka forstaelsen for arsredovisningens dvriga
delar.

Resultatrikning

En resultatrikning &r en uppstéllning av
foreningens intdkter och kostnader som
uppstatt under foreningens rdkenskapsar.
Resultatrékningen &r uppstélld i tva kolumner
dér den ena visar rets intékter och kostnader
och den andra kolumnen visar jimforelsearet,
d.v.s. foregaende ars intdkter och kostnader.

Balansrikning

I balansrdkningen redovisas féreningens
samtliga tillgangar och skulder. En
balansrékning bestér av tre delar. En
tillgadngsdel som visar foreningens samtliga
tillgangar, en eget kapital del, som visar
foreningens nettotillgédngar, eller skillnaden
mellan foreningens tillgdngar och skulder,
samt en skulddel som redovisar féreningens
samlade skulder. Samtliga belopp som
redovisas i balansrdakningen &r saldot per den
sista dagen i foreningens rékenskapsér, d.v.s.
balansrékningen visar en dgonblicksbild vid ett
visst datum, till skillnad fran resultatrdkningen.

Noter

Noter dr upplysningar och specifikationer dver
olika poster i balans- och resultatrakningen.
Hér framgar dven vilka redovisnings- och
vérderingsprinciper foreningen tillaimpar.

Kontakt
Vid fragor om ditt boende eller

bostadsréttsforening kontakta styrelsen eller
HSB Uppsala.

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Tradgardsmastaren med sate i Uppsala org.nr. 717600-7719 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Marken innehas med &ganderatt. Féreningen registrerades 1968. Féreningens stadgar
registrerades 2018-10-16.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Salabacke 25:2 1969-10-15 1971

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
4 lokaler (bostadsratt) 1209
156 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 11770
24 garageplatser 0
103 p-platser (med och utan el) 0
12 p-platser for elbil 0
5 gastparkeringar 0
Totalt 304 objekt 12 979

Foreningens lagenheter fordelas pa: 52 st 2 rok, 78 st 3 rok, 26 st 5 rok.

Transaktion 09222115557517366253 Signerat VT, FR, DL, IG, HB, MMM, PL
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Styrelsens sammansittning

Namn

Vivianne Tapia
Ingrid Gustafsson
Hakan Bengtsson
Fredrik Rostvall
Daniel Levi

Per Jonsson

Dennis Henningsson

Sandra Jakobsson

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledamoter Ingrid Gustafsson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Roll

Ordférande
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Styrelseledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening av ledaméterna alternativt av en av ledaméterna tillsammans med extern

firmatecknare Elisabeth Sigurdsson.

Revisor har varit Monika Moberg Mikan, vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BOREV Revision

AB.

Valberedning har varit Sebastian Norlander (sammankallande) och Elisabeth Sigurdsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningen har avtal med nedanstaende foretag:
HSB Boservice i Uppland AB, Ekonomisk férvaltning

Eklunds Entreprenad AB, Fastighetsskétsel
Eklunds Entreprenad AB, Trappstddning

Marina Enander, Planteringar
Upplands Hiss AB, Hissar

Upplands Ventilationstjanst AB, Ventilation

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-22.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 926 677 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter

detta rékenskapsar till 981 609 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts fér 505 701 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsfoérening ar att ha ett positivt kassaflode éver tid. Foreningens arsavgifter ska tacka kostnader
for drift, underhall och réantekostnader samt utgifter for amortering av foreningens lan. Féreningen har ett fran verksamheten

postivt kassaflode, se foreningens kassaflédesanalys pa sid 9.

Styrelsen beslutade att hoja arsavgiften med 5% den 2023-01-01. Darutdver beslutades att hoja avgiften for garage till 600

kr/man och parkering till 200 kr/man.

Transaktion 09222115557517366253
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Underhall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och for ekonomisk planering. Stdmman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i
enlighet med gallande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rékenskapsarets slut 1 420 426 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsatter 1 385 417 kr ill
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 505 701 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Underhall och reparationer under rékenskapsaret

» Utbyte och reperation av lekplatsen. Blev klart i Q4 2023. Kostade ¢ver 300 000kr.
* Installation av 8 st laddstolpar. | och med utékningen av antalet laddstationer sa minskade antalet p-platser med
motorvarmaruttag.

2024 ska hissarna utvarderas om de behover bytas ut. Vi har undanlagt 500 000kr at detta i underhallsplanen.

Underhall och atgarder under féregaende ar

* Ny takpapp pa alla huskroppar.
* Nya soprumsddrrar.
* Nytt gruppavtal for bredband och TV, med leverantér Sappa.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 18 bostadsratter overlatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 206 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 21 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 205.

Transaktion 09222115557517366253 Signerat VT, FR, DL, IG, HB, MMM, PL
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 183 150 75 114 120
Skuldsattning, kr/kvm 1441 1464 1348 1369 828
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1589 1614 1427 1449 876
Rantekanslighet, % 3 4 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 190 194 204 156 160
Arsavgifter, kr/kvm 528 425 415 415 415
Arsavgifter/totala intakter, % 79 76 80 83 84
Totala intakter, kr/kvm 605 532 492 472 466
Nettoomsattning, tkr 7 505 6 900 6279 6118 6 053
Resultat efter finansiella poster, tkr 927 -1 682 -452 -3674 416
Soliditet, % 16 13 20 21 41

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavqifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Transaktion 09222115557517366253 Signerat VT, FR, DL, IG, HB, MMM, PL
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1510 600 0 0 1510 600
Underhallsfond, kr 2 667 444 0 -1247 018 1420 426
S:a bundet eget kapital, kr 4178 044 0 -1 247 018 2931 026
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 490 330 -1 682 416 1247 018 54 932
Arets resultat, kr -1682 416 1682416 926 677 926 677
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1 192 086 0 2173 695 981 609
S:a eget kapital, kr 2985958 0 926 677 3912635

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 385 417 kr samt ianspraktagande skett med 2 632 435 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 54 932
Arets resultat, kr 926 677
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 981 609
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 385417
lansprakstagande av underhallsfond, kr 505 701
Balanseras i ny réakning, kr 101 893

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557517366253
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Resultatrikning

Rorelseintiikter

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Drift- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557517366253

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

7504 962
348 809

7853771

-5 345 365
-25707
-303 202

-968 626

-6 642 900

1210871

5854

-290 048

-284 194

926 677

926 677

926 677

2022-01-01
-2022-12-31

6901 723
0

6901 723
-7 006 204
-46 108
-307 470
-955 774
-8 315 556
-1413 833
1810
-270 393
-268 583

-1 682 416

-1 682 416

-1 682 416
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 8 20 168 580 21 122 855
Inventarier, verktyg och installationer 9 57403 0
Pégdende nyanldggning 10 0 122 980
Summa materiella anléiggningstillgingar 20225983 21 245 835
Summa anliggningstillgdngar 20225983 21 245 835
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 168 676 186 561
Ovriga fordringar 11 3 863 605 2170 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 328 687 365 556
Summa kortfristiga fordringar 4360 968 2722 814
Summa omsiittningstillgdngar 4360 968 2722 814
SUMMA TILLGANGAR 24 586 951 23 968 649

Transaktion 09222115557517366253
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 510 600 1 510 600
Fond for yttre underhéll 1420 426 2 667 444
Summa bundet eget kapital 2931026 4178 044
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 54 932 490 330
Arets resultat 926 677 -1 682416
Summa fritt eget kapital 981 609 -1 192 086
Summa eget kapital 3912 635 2 985 958
Langfristiga skulder 13

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 760 000 13 950 000
Summa ldngfristiga skulder 13 760 000 13 950 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 4940 000 5045 000
Leverantorsskulder 568 578 477 860
Skatteskulder 25210 14 290
Ovriga skulder 14 468 181 484 414
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 912 347 1011127
Summa Kortfristiga skulder 6914 316 7032 691

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 24 586 951 23 968 649

Transaktion 09222115557517366253  § } Signerat VT, FR, DL, IG, HB, MMM, PL
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ARSREDOVISNING rdsméstaren
Kassaﬂijdesanalys 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat 926 677 -1 682 416
Bidrag, elstod -348 809 0
Bidrag, Naturvéardverket laddstolpar 71755 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 968 626 955774
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 1 618 249 =726 642
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar 39924 61 483
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder  (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) -85 130 -337 379
Kassaflode fran lopande verksamhet 1573 043 -1 002 538
Investeringsverksamheten
Forvarv/forsdljning av byggnader och mark 122 980 -92 986
Forviarv/forsiljning av inventarier =71 754 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 51226 -92 986
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -295 000 2205000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -295 000 2205 000
Arets kassaflode 1329269 1109 476
Likvida medel vid &rets borjan 2 155639 1046 163
Likvida medel vid arets slut 3 484 908 2 155 639

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avridkningskonto hos HSB Boservice i Uppland AB

Transaktion 09222115557517366253
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2023 | ARSREDOVISNING rdsmastaren
Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
(BFN) allménna rad, BFNAR 2016:10 arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Fordringar &r upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta. Tillgangar &r varderade till
anskaffningsvirdet, med avdrag for planenliga avskrivningar.

Fastigheter
Avskrivning av byggnader sker enligt en linjér avskrivningsplan.
Foljande avskrivningstid (livsldngd) tillimpas:

Byggnader 50 ar
Radiatorbyte 46 ar
Garage 37 ar
Fonsterbyte 40 ar
Laddstationer 5éar
IMD 15 ar
Bergvirme 20 ar

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens lan forfaller 4 645 000 kr till omférhandling under nésta rdkenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forldngs lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren
inte sdger upp lanet. I enligthet med SrfU8 redovisar foreningen dessa lan som kortfristiga.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt dr att betrakta som en s.k. dkta bostadsréttsforening
belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for versamhet som inte kan
hianforas till fastighteten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 589 kronor
per lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for
lokaldelen.

Transaktion 09222115557517366253 Signerat VT, FR, DL, IG, HB, MMM, PL
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter garage
Hyresintékter p-platser
Kabel-Tv- och bredbandsavgifter
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Elavgifter

Avgift andrahandsuthyrning
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

I arsavgiften ingar el, virme, vatten och bredband.
Foreningen har individuell métning av el och en obligatorisk

avgift for kabel-TV.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Erhéllna statliga bidrag, elstod

Summa ovriga rorelseintikter

Transaktion 09222115557517366253 Signerat VT, FR, DL, IG, HB, MMM, PL

2023-01-01

-2023-12-31

5382720
761 160
172 800
263 756
185 328

22 321
10 416
649 906
17 082
39473

7504 962

2023-01-01

-2023-12-31

348 809

348 809

2022-01-01
-2022-12-31

5004 372
698 340
158 400
253 422
213 408

19 328
15 869
496 064
17079
25 441

6901 723

2022-01-01

-2022-12-31

0

0
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Not 4 Drift- och underhéillskostnader

2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Driftkostnader
Fastighetsskotsel 384 636 22 175
Serviceavtal 95 336 81079
Entreprenadstid 82 304 45 843
Obligatorisk ventilationskontroll 0 41 653
Besiktningskostnader 7 650 7313
Snérenhallning 257 433 3900
Forbrukningsmaterial 15224 5873
Reparationer 324 813 389 033
Elavgifter 955 191 1267 364
Uppvéirmning 994 925 768 365
Vatten och avlopp 491 725 477 945
Sophdmtning 270 374 261 465
Sandning och halkbekdmpning 0 3 685
Fastighetsforsdkringar 246 723 198 111
Kabel-TV, bredband m.m 189 734 311 377
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 310 924 300 004
Administrativ forvaltning enligt avtal 187 463 178 820
Ovriga externa tjinster, drift 7 104 4 187
Studie- och fritidsverksamhet 7357 4778
Medlems- och foreningsavgifter 9350 0
Ovriga driftskostnader 1398 800
Summa driftkostnader 4 839 664 4373770
Underhadllskostnader
Planerat underhall tak 123 750 2351250
Planerat underhall fonster och dorrar 0 93 750
Planerat underhall mark 174 502 0
Planerat underhall garage 61 678 0
Planerat underhall el-installationer 62 500 0
Planerat underhall vatten och avlopp 0 104 750
Planerat underhall tvittstugeutrustning 83271 0
Planerat underhall 14s-system 0 16 338
Planerat underhall 6vrig utrustning 0 66 346
Summa underhdllskostnader 505 701 2632434
Summa fastighets- och driftkostnader 5345 365 7 006 204

Transaktion 09222115557517366253
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Not S Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Forbrukningsinventarier o dyl. 1199 5582
Kontorsmaterial och liknande 946 1828
Telefon och porto 645 1197
Tidningar och tidskrifter, reklam 689 689
Konsultarvoden 1 609 19 730
Revisionsarvode extern revisor 20619 18 133
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 0 -1 051
Summa dvriga externa kostnader 25707 46 108
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Vicevirdsarvode 120 000 120 000
Styrelsearvoden 105 201 105 200
Ovriga arvoden 34150 34 800
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 43 851 47470
Summa personalkostnader och arvoden 303 202 307 470
Foreningen har ingen anstélld personal.
Not 7 Finansiella poster
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 2243 1810
Rénteintdkter av hyres- och kundfordringar 15 0
Rénteintikter fran skattekonto 3596 0
Réntekostnader -290 048 -270 393
Summa finansiella poster -284 194 -268 583
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ARSREDOVISNING i

Upplysningar till balansrikningen
Not 8 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingéende anskaffningsvérde 34 192 568 19 136 253
Byggnader, ingdende avskrivning -14 178 413 -7 885 420
Byggnadsinventarier, ingdende anskaffning 0 15056 315
Byggnadsinventarier, ingdende avskrivning 0 -6292 993
Arets avskrivningar, byggnader -954 275 0
Bokforda virden byggnader 19 059 880 20014 155
Mark 1 108 700 1 108 700
Markanldggningar 722 033 722 033
Ackumelerade avskrivningar pad markanléggning -722 033 -722 033
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 20 168 580 21 122 855
Taxeringsvérde byggnad 121 549 000 121 549 000
Taxeringsvérde mark 66 755 000 66 755 000
Foregaende ér specificerades inte noten som den gor i ar.
Not 9 Maskiner och inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 567 188 567 188
Arets anskaffning 71 754 0
Ingdende avskrivningar pa inventarier -567 188 -567 188
Arets avskrivning pa inventarier -14 351 0
Utgiende redovisat virde 57403 0
Not 10 Piagiende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 122 980 122 980
Omklassificering inventarier -122 980 0
Utgiende redovisat virde 0 122 980
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X Brf Tradgardsmast 15 (18)
2023 ARSREDOVISNING h ga;;g%s_;?r?;
2023-12-31 2022-12-31
Ar 2022 redovisas pagdende installation av laddstolpar, vilket
aktiverats under 2023.
Not 11 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 3484 908 2 155639
Skattekonto 378 697 15 058
Summa ovriga fordringar 3 863 605 2170 697
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Kostnader for vatten och avlopp 0 40 862
Sophédmtningskostnader 6175 22 290
Forsékringspremier 265 705 246 723
Kabel-TV avgifter m.m. 47 457 46 332
Forvaltningsavtal 9350 9349
Summa forutbet kostn och uppl intikter 328 687 365 556
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X Brf Tradgardsmast 16 (18)
ARSREDOVISNING 76007719
Not 13 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 700 000 18 995 000
Summa skulder till kreditinstitut 18 700 000 18 995 000
Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckning 19217 000 19217 000
Summa stillda sikerheter 19217 000 19217 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Stadshypotek 1,100 2025-10-30 9270 000
Stadshypotek 1,260 2024-12-01 3430 000
Stadshypotek 3,360 2027-06-01 1 250 000
Stadshypotek 5,200 2024-03-01 1 250 000
Stadshypotek 4,070 2026-12-01 3 500 000
Summa 18 700 000
Avgar kortfristig del (nédsta ars amortering) -295 000
Avgar kortfristig del for omforhandling 2024 4 645 000
Totalt 13 760 000
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 17225 000 kr
Not 14 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Moms -50 62
Fond for inre underhall 419 237 439 068
Kallskatt for arvoden och personalloner 3200 3200
Avrikning sociala avgifter 1021 1021
Ovriga kortfristiga skulder 44 773 41 063
Summa ovriga skulder 468 181 484 414
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2023 ARSREDOV'SN'NG Brf Tradgardsmastaren 17 (18)

717600-7719

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Arvode revision 20619 17 596
Elavgifter 156 056 131 094
Uppviarmningskostnader 94 556 236 495
Forutbetalda hyror och avgifter 601 441 595 810
Upplupna réntekostnader 39 675 30132
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 912 347 1011127
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Uppsala - -
Vivianne Tapia Daniel Levi
Ingrid Gustafsson Fredrik Rostvall

Hékan Bengtsson

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Monika Moberg Mikan Peter Lindqvist
Av foreningen vald revisor Revisor, BOREV Revision AB
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Tradgardsmastaren, org.nr 717600-7719

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Tradgardsmaéstaren for rakenskapsaret
2023-01-01 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den externa revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som extern revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den externa revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sikerhet dr en
hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamélsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre én for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med héinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste jag
i revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt
god revisionssed 1 Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Tradgardsmastaren for rdkenskapséret 2023-01-01 —2023-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som extern revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vidsentligt avseende:

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder den externa revisorn professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den
externa revisorns professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det
innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana dtgarder, omraden
och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg
och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgér av min elektroniska signatur

Peter Lindqvist
Revisor

Monika Moberg

Fortroendevald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Trédgardsméstaren signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

VIVIANNE TAPIA i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 22:46:22

DANIEL LEVI i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 16:26:45

HAKAN BENGTSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 09:14:31

PETER LINDKVIST P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 14:02:30

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Tradgardsméstaren signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

MONIKA MOBERG MIKAN N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 11:569:14

FREDRIK ROSTVALL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-05-14 ki. 07:52:53

INGRID GUSTAFSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-05-13 kl. 21:54:47

MONIKA MOBERG MIKAN " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-05-14 kl. 11:57:19

PETER LINDKVIST " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-05-15 kl. 14:03:45

HSB - dar mjligheterna bor



Beskrivning over vissa ekonomiska begrepp i en arsredovisning

Avskrivning

Ordet avskrivning &r en ekonomisk term som
anvénds for att uttrycka den forslitning som sker av
en tillgdng som &r upptagen i balansrdkningen
(anldggningstillgéng).

Avskrivningar redovisas i resultatrdkningen som en
kostnad och ska visa, sa néra verkligheten som
mojligt, den forslitning som sker av tillgédngen.

I notupplysningen till byggnadens bokférda vérde
framgar anskaffningsvirden, avskrivningar och det
bokforda vardet. I tilliggsupplysningarna i
arsredovisningen ska det dven framga vilka
avskrivningsprinciper som tillimpas.

Foreningens intikter (arsavgifter)

I féreningen uppstéar normalt kostnader for drift,
underhall samt rantekostnader och utgifter for
amortering av foreningens lan. For att tdcka dessa
kostnader och utgifter tas det ut en avgift
(arsavgift/méanadsavgift) av medlemmarna.
Avgiftsuttaget ska vara sé stort att det ticker
foreningens kostnader och utgifter men ska dven
tdcka de framtida utgifter som kan komma att bli
aktuella for att underhélla fastigheten i enlighet
med foreningens stadgar och underhallsplan,
d.v.s. sdkerstilla underhéllet av féreningens hus.

Styrelsen svarar for foreningens organisation och
forvaltning av foreningens angeldgenheter och det ar
normalt styrelsen som beslutar om foreningens avgifter.

Underhallsfond

Begreppet underhallsfond kan vara ndgot missvisande da
manga kopplar det till begreppet “fond”, som i en
placering av pengar. En avsittning till fond for yttre
underhall &r en redovisningsteknisk atgérd for att i
redovisningen visa belopp som reserveras for framtida
underhall. Att tillrickliga medel reserveras och att det
finns intdkter som ticker det dr mycket viktigt for att
sdkerstélla framtida underhéllsétgérder enligt stadgarna.

Arets resultat i en bostadsrittsforening kan vara svar att
tolka. Detta beror pa att de ar féreningen utfor en
planerad underhallsatgérd sa resulterar detta i en kostnad
i resultatrikningen, vilket kan innebéra att féreningen
redovisar ett negativt resultat. Vid en forsta anblick kan
detta signalera att foreningen inte tar ut tillrdckligt i
avgifter, men sa behover det inte vara om foreningen
tidigare har gjort tillrdckligt hoga avséttningar till
underhéllsfonden.

Att det sker en avsittning till underhéllsfonden innebér
dock inte att féreningen med automatik har de likvida
medel som krévs for att med egna medel finansiera
framtida underhall. Féreningens likvida medel framgar av
tillgangssidan i drsredovisningen under “kassa och bank”
samt "avrikning klientmedel” och ”i avrikning med HSB
Uppsala”. Foreningens likviditet fran tid till annan &r ett
samspel mellan nér i tiden utbetalningar inklusive
amorteringar sker och nér intdkter inbetalas.

Det dr styrelsen som, i arsredovisningens
resultatdisposition, ger forslag pa avsittningens storlek
for underhall. I resultatdispositionen visas dven om
styrelsen ldmnar forslag om att uttag ur fonden ska ske.
Stdmman fattar beslut utifran styrelsens forslag om inte
stadgarna anger annat.

Eget kapital

Eget kapital &r skillnaden mellan féreningens tillgdngar
och skulder. Det egna kapitalet delas upp i bundet och
fritt eget kapital. I det bundna egna kapitalet ingar
insatser, eventuella upplételseavgifter och den yttre
underhallsfonden. I det fria egna kapitalet ingér arets
resultat och tidigare ars resultat. Fritt eget kapital kan
vara balanserad vinst eller ansamlad forlust.

For att lattare forstad vad som paverkar det egna kapitalet
sa kan man forenklat séga att drets resultat pdverkar det
egna kapitalet med det redovisade resultatet.
Forandringar av fond for yttre underhéll
(’underhéllsfond”) paverkar inte det egna kapitalet totalt
sett utan endast fordelningen mellan bundet och fritt eget
kapital.

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Om foreningen har stéllda sékerheter redovisas dessa sist
i balansrakningen. Normalt har foreningen lamnat
sdkerheter for sina lan och dé vanligtvis genom
fastighetsinteckningar. Fastighetsinteckningarna ger till
exempel banker en sidkerhet for de 1an foreningen tagit.
Det dr summan av de uttagna fastighetsinteckningarna
(eller andra sékerheter) som innchas av annan som ska
redovisas under stdllda sdkerheter. En ansvarsforbindelse
redovisas da en forening har ett atagande eller ett mojligt
atagande gentemot en annan som &r osidker om/nér i tiden
atagandet kan bli aktuellt och/eller om en tillforlitlig
uppskattning av beloppet inte kan goras. Att en
bostadsrittsforening har en ansvarsforbindelse dr mycket
ovanligt men inte omdjligt. Ett exempel pa nér en
forening ska redovisa en ansvarsfoérbindelse &r om
foreningen har gatt i borgen for annans skuld
(borgensétagande).

Ekonomiforvaltning.boservice@hsb.se




