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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for HSB Brt Korndahl i MéIndal, 752000-0527, med séte i Mélndal, far harmed upprétta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till Andamal att | bostadsrattstdreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed
frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att frémja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt fér att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdma om miljdn genom att verka
fér en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsrétt ar den ratt | bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1964-09-03. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1971-04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-25 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsfrening.
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Fdreningen ar registrerad fir moms.

Styrelsen, revisorer och gvriga funktionérer

g
%
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman o
Eva Fredlund Qrdidrande 2024 L
Peter Funck Vice ordférande 2024 v
Cecilia Wreschner Sekreterare 2024 C
Abbas Moosavi Far Ledamot 2025 £
Christian Wallnander Ledamot 2025 £
Filip Bartfors Ledamot 2024 c
Marcus Qscarsson Ledamot, Utsedd av HSB Méindal 2024 o
£
Ordinarie revisorer %
BoRevision AB Extern revisor Utsedd av HSB Riksforbund a
Jenny Huish Fdreningsrevisor 2024
Valberedning
Ann-Kristine Andersson Sammankallande 2024
Christer Gustafsson 2024

Representanter i HSB fullmaktige &r Eva Fredlund och Peter Funck.

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheterna Fyrspranget 1 samt Férbygeln 1 1 MéIndal kommun med darpa
uppférda byggnader med 323 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna bestar av 6 flerbostadshus som
ar uppforda 1967. Fastigheternas adresser ar Ponnygatan 1 A-B, 3, 5 A-B, 7 A-B, Ridspigatan 1-8
samt Skrittgatan 2 A-C, 4 A-D, 6 A-D, 8 A-B i Mdindal.

Fareningen upplater 323 [agenheter med bostadsratt och 2 lokaler, 135 parkeringsplatser, 113
garageplatser, 15 laddplatser, 45 motorvarmarplatser, 12 MC-platser samt 8 husvagnsplatser med
hyresratt. Féreningen har &ven 30 gastparkeringar vilka dvervakas av Aimo Park Sweden AB.
P-automaten tar saval kort som betalning via mobiltelefon.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok 7 rok

59 29 183 37 13 1 1

Total tomtarea: 42 618 kvm

Total bostadsarea: 22 716 kvm

Total lokalarea: 81 kvm

Total garagearea: 1 800 kvm

Total férradsarea: 218 kvm

Lokalférteckning i

Hyresgast Yta Kontraktslangd / Forlangning >

Hjortenby Beauty 42 kvm 2024-12-31 / 36 man -

Quthyrd * 39 kvm - -
T
w

* Lokalen hyrdes t.0.m. 2023-08-31 av Kim Linder.

Hyresobjekt
| foreningen finns mojlighet for medlemmar att hyra nedan objekt:

- Parkeringsplats F.n. 200 kr per manad

- Garageplats F.n. 400 kr per manad

- Laddplats F.n. 300 kr per manad + elférbrukning
- Motorvarmarplats F.n. 250 kr per manad

- MC-plats F.n. 130 kr per manad

- Husvagnsplats F.n. 400 kr per manad

- Matkallare F.n. 10 kr per manad

- Extra férrad Hyra varierar beroende pa storlek

For medlemmar finns mdjlighet att fa tiligang till bastu och tréningslokal | féreningen mot en kostnad
om 20 kr per manad. Fdéreningen har &ven en gastlagenhet om 2 rok som medlemmar kan hyra tor
200 kr per dygn samt en fritidslokal f6r 30 personer som kan hyras for 200 kr per dygn.

Dokumentnummer: 661c¢d9491af03

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-06-26.

Fastigheten &r fullvirdesférsékrad i Lanstorsékringar till och med 2024-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Férvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Tv, bredband och telefoni
Méindal Energi Elavtal avseende volym

Mélndal Energi Fjarrvarme

Mélndals Stad Sorterat aviall

Anticimex Serviceavtal skadedjur

Presto Brandsékerhet Systematiskt brandskyddsarbete

Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 1 964 507 kr och planerat underhall fér
260 944 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

2023 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrakningen service av tvattutrustning, planteringar pa
gard, sandrening, montering av inbrottsskydd pa garage samt linjemalning av parkeringsplatser.

Under aret har aven foreningens energieffektiviseringsprojekt fortgatt och det férdiga resultat av fasad-
och takbyte samt installation av solceller bérjar nu synas. Det har aven lagts till extra tillaggsisolering i
fasaden 1or att skapa ett behagligare inomhusklimat och ventilationen har atgardats.

| projekiet ingar att inféra IMD {Individuell Matning Debitering) fér samtliga lagenheter avseende bade
el och vatten. Da féreningen féljer K3-regelverket kommer investeringen aktiverats pa balansrékningen
och belasta resultatet genom arliga avskrivningar nér den ar fardigstalld. Vardet per 2023-12-31
uppgar till 88 341 900 kr och aterfinns i not 11 till balansrakningen.

- Sida (4 av 25)

Under 2023 har dessutom bytet av vattenstammarna i hus E och H fortldpt och planeras fardigstéllas
under varen 2024. Aven denna investering kommer att aktiveras pa balansrakningen efter
fardigstallande och belasta resultatet genom arliga avskrivningar. Vardet per 2023-12-31 uppgar till 8
120 428 kr och aterfinns i not 11 till balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhélisplan som uppréttades 2021 av Sustend.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stdrre investeringar aktiveras pa balansrdkningen
och belastar toreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte beddms aktiverbara
avsitts till underhallsfonden. Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgér det totala langsiktiga
investerings- och underhallsbehovet till 6 001 000 kr fdr 2023, motsvarar 242 kr per kvm.

Dokumentnummer: 661cd%9491af03

Avsittning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhalisplan. Ar 2023 uppgéar
avsattningen till 1 513 000 kr, vilket motsvarar 61 kr per kvm. Anledningen till att avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet &r att foreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att storre
investeringar aktiveras pa halansrakningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder Ar
Fortsatt byte av vattenstammar i hus E och H 2024
Fortsatt energieffektivisering av fastigheterna 2024-2025
Sammanstélining utfiérda atgarder Ar
Pabdrjat byte av vattenstammar i hus E cch H 2023
Fortsatt energieffektivisering av fastigheterna 2023
Pabérjat energieffektivisering av fastigheterna 2022
Slutfdrt renovering av Skrittgarden inkl. entréanpassning och hdjning av mark 2022
Byte av vattenstammar i hus l och F 2022
Inkdp av ett ryggburet batteri 2022
Installation av ett nytt torkskap 2022

Installation av tva nya torktumlare 2022
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Installation av 7 laddstolpar 2022

Arbeten med utemdbler och lekstallningar 2022

Planteringar pa gard 2022

Montering av persienner 2022

Omdragning av fiberkabel 2022

Ombyggnad f&ér radonsugar 2022

Frasning och inspektion av ledning 2022

Service av tvittutrustning 2022

Pabérjat byte av vattenstammar i hus | 2021

Pabérjat renovering av Skrittgarden inkl. entréanpassning och hdjning av mark 2021

Byte av dorrar till matkéllare, barmvagnsrum, elrum, stidrum samt WC 2021

Byte av balkongdérrar 2021

Byte av tak pa garage 2021

Planteringar pa gard 2021

Montering av persienner 2021

Montering av flaktar 2021

Relining ach remaljering av golvbrunnar 2021

Renovering av tvattstuga och mangelrum 2021

Service av tvdttutrustning 2021

Installation av tre nya tvattmaskiner 2020

Installation av tva nya torktumlare 2020

Service av tvétiutrustning 2020 in
Installation av rorelsestyrd belysning i cykelrum och soprum 2020 >
Installation av rdrelsestyrd belysning i barnvagnsrum och matkéllare 2020 -
Malning av dérrar till cykelrum 2020 -
Byte av dorrar i kdllare 2020 o
Renovering av golv i trapphus pa Ponnygarden 2020 e
Nya entrémattor i trapphus pa Ponnygarden 2020 o
Renovering av mangelrum och tvéttstuga 2020 =
Ombyggnad av forrad vid verkstad 2020 p
Installation av nya vattenstammar i hus G 2020 S
Filmning och inspektion av avloppsrér och dagvattenbrunnar 2020 I
Byte av avloppsrdr pa Ponnygatan 1 B 2020 ©
Renovering av undercentraler 2020 f
Uppgradering av passersystem 2020 2
Installation av ny bokningstavia 2020 £
Installation av kameradvervakning 2020 2
Byte av balkongddrrar 2020 =
Fortsatt grundférstarkning av hus E 2020 g
Renovering av lekplatser 2020 2
Renovering av mur mot Amaryllisgangen och Ridspdgatan 1 A-B 2020 a
Byggnation av ny sittplats vid Skrittgatan 8 2020

Tradbeskarning utmed gatan pa Ponnygarden och Skrittgarden 2020

Installation av radonsugar 2020

Inkdp av nyckelskap till garage 2020

Installation av 8 laddstolpar 2020

Grundidrstarkning av hus E 2019-2020

OVK-atgarder 2019-2020

Installation av nya vattenstammar i hus D 2019

Renovering av golv i trapphus pa Skritigarden 2019

Spolning av avloppsstammar (luftare) 2019

Renovering av tvatistuga 2019

Malning av garage 2019

Malning av fastighetsskdtarexpedition och styrelserum 2019

Malning av rékluckor 2019

Malning av dorrar till soprum, cykelrum och férrad 2019

Installation av tre nya tvattmaskiner 2019

Installation av nya RFID-lasare 2019
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Byte av armaturer och installation av rérelsevakter i kdllare 2019
Byte av brandlucka 2019
Byte av fdnster 2019
Installation av radonsugar 2019
Inkdp av karussll till lekplats 2019
Radonmaétning 2019
Installation av nytt portlassystem inkl. tvattstugebokning 2019
Upprustning av trapphus och tvattstugor 2019
Fénsterbyte 2010-2012
Renovering av badrum och avloppsstammar 2003-2007
Ombyggnad och inglasning av balkonger 2000

- Sida (6 av 25)
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2023-05-16 samt extra foreningsstamma
2023-04-05. Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda sammantraden, varav ett konstituerande
mite.

Under aret har det har dven hallits informationsméte med bade projektledare samt entreprendren fér
féreningens energibesparingsprojekt. Dessutom har det anordnats tradgardsdag bade pa varen och
hésten och gldggmingel med Bubbelkéren som framférde fin julmusik.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 26 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 29 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
saljare och pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Foreningen ar ansluten till HSB Méindal. Innan dverlatelser godkénns av styrelsen maste blivande
medlemmar forst bli medlemmar i HSB. Det gors via HSB.se.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 427 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 431 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 7 %.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hdja avgifterna med 8 %.

- Sida (7 av 25)

| grundarsavgiften ingar varme och vatten.
Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter 300 kr per manad for tv, bredband och telefoni.
F&reningen har inre fond och avséttning sker manadsvis.

Kontakt och expedition

F&reningen har en medlemsexpedition beldgen pa Ridspdgatan 2 B (ingang fran parkeringen) vilken
bemannas av styrelsen onsdagar ojamna veckor mellan kl 18:30-19:30. Hit kan medlemmar vanda sig
i fragor gallande parkeringar, garage, matkallare och liknande drenden. Fdreningen har dven en
fastighetsskétarexpedition beldgen pa Ridspdgatan 2 B (ingang i valvet) vilken bemannas av
fastighetsskdtarna vardagar 9:00-9:30 och dvrig tid via telefon 031-87 40 62 med telefonsvarare. Hit
kan medlemmar vénda sig fér felanmélan och liknande arenden.

Dokumentnummer: 661c¢d9491af03

Fdreningens webbplats &r www .korndahl.se

Styrelsen kan kontaktas genom medlem@brfkorndahl.se

Felanmadlan kan gdras via felanm@brfkorndahl.se, 031-87 40 62 eller via www.korndahl.se
Medlemmar som Onskar stilla sig i kd for hyresobjekt gor det via hyresobjekt@brfkorndahl.se
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Flerarséversikt

Resultat och stilining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rérelsens intakter 20 041 18 146 16 942 16 217
Resultat efter finansiella poster 2091 2827 -998 -11 356
F&réndring av underhallsfond 1774 1057 281 234
Resultat efter fondférandringar * 317 1770 -1 280 -
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar * - - - -9 519
Sparande kr / kvm 213 225 29 164
Soliditet % 9 12 17 1
érsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 817 762 692 676
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter (%) 87 90 87 89
Grundarsavgift bostadsrétter, kr/kvm 765 715 650 634
Driftskostnad, kr / kvm 315 304 29 254
Energikostnad kr / kvm 158 148 154 134
Rénta, kr / kvm 66 21 15 14
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 61 54 52 135
Lan, kr / kvm 3976 1986 1605 1628
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 4 344 2169 1754 1778
Rantekanslighet (%) 5 3 3 3
Shnittranta (%) 1,66 1,07 0,92 0,84

* Foreningen har fran och med 2021 bytt regelverk fran K2 till K3, vilket &r anledningen till att olika nyckeltal anvands Sver aren.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar samt arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

- Sida (8 av 25)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond fond resufiat  resuftat

Vid arets bérjan 4778 200 10000000 4933662 -10 394 303 2 826 598

Disposition enligt féreningsstamma 2 826 598 -2 826 598
Avsaéttning till underhallsfond 1513000 -1513000
lanspraktagande av underhallsfond -260 944 260 944

Arets resultat 2091 110

Vid arets slut 4778 200 10000000 6185718 -8819761 2091110

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -7 567 705
Arets resultat fore fondférandring 2091 110
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 513 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 260 944
Summa dver/underskott -6 728 651

Styrelsen féreslar foljande disposition till {&reningsstamman:

- Sida (9 av 25)

Att balansera i ny rikning -6 728 651

Vad betriffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 18 256 883 16 860 036
Qvriga rorelseintakter 3 2084 469 1 285 550
Avséttning till medlemmarnas reparationsfond -300 246 -
Summa rorelseintéikter 20 041 106 18 145 586

20 041 106 18 145 586
Rdorelsekostnader
Reparationsr 4 -1 964 507 -938 979
Planerat underhall 5 -260 944 -274 386
Driftskostnader 6 -7 811 906 -7 553 389
Ovriga kostnader 7 -786 143 -932 242
Personalkostnader 8 -2871102 -2 629 256
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -2 927 990 -2 486 338
Summa rérelsekostnader -16 622 592 -14 814 590
Rérelseresultat 3418514 3330996
Finansiella poster <
Ranteintakter 10 313032 20 502 m
Rantekostnader -1 640 436 -524 900 e
Summa finansiella poster -1327 404 -504 398 L
Resultat efter finansiella poster 2091 110 2 826 598 e
Resultat fore skatt 2091 110 2 826 598
Arets resultat 2091 110 2826 598
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
QOvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11,20
12

11

13

14

54 164 161 56 484 983
1684 353 2 291 521
97 462 328 838 678
153 310 842 59615182
153 310 842 59 615 182
10674 7493

468 982 318905
736 085 589 764
1215741 916 162
6971 047 40 972 443
8186 788 41 888 605
161 497 630 101 503 787

- Sida (11 av 25)
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4778 200 4778 200
Uppskrivningsfond 10 000 000 10 000 000
Underhallsfond 6 185718 4 933 662

20 963 918 19 711 862
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 819 761 -10 394 303
Arets resultat 2091110 2 826 598

-6 728 651 -7 567 705
Summa eget kapital 14 235 267 12 144 157
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15,16 48 985 000 23 691 800

48 985 000 23 691 800 ~
Kortfristiga skuider :
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 49 682 526 25 587 214 o
Leverantdrsskulder 7 474 331 3 128 498 z
Medlemmarnas reparationsfond 1743 284 1 556 020 o
Skatteskulder 130 654 93 755 a
QOvriga skulder 17 36 040 245 32732319 '
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 18 3206 323 2570024

98 277 363 65 667 830
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 161 497 630 101 503 787
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(1} Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat for likvida medal,

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

HSB Brf Korndahl i MGIndal 12{23)
752000-0527

Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 3418514 3 330 996
Avskrivningar 2927 990 2 486 338

6 346 504 5817 334

Erhéllen ranta 313032 20 502
Erlagd rénta -1 640 436 -524 900
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 5019100 5312936
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -299 579 169 829
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 8 514 221 33 055195
Kassafléde fran den lépande verksamheten 13 233 742 38 537 960
Investeringverksamheten
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -96 623 650 -13 647 500
Kassafldode fran investeringsverksamheten -96 623 650 -13 647 500
Finansieringsverksamhelen
Upptagna lan 65 140 920 10 000 00O
Amortering av laneskulder -15 752 408 -553 988
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 49 388 512 9446 012
Arets kassaflode -34 001 396 34 336 472
Likvida medel vid arets bérjan 40 972 443 6 635 971
Likvida medel vid arets slut 6 971 047 40972 443

- Sida (13 av 25)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomidrda atgarder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition p& féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (14 av 25)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
fér I1dpande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. Fir vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fd&ljande avskrivningstider tillimpas
Materiefla anfdggningstillgangar:

Byggnader

-Stomme 120 ar
-El 50 ar
-Ventilation 50 ar
-Varmesystem 50 ar
-Vattenstammar 50 ar
-Fasader 40 ar
-Yitertak 40 ar
-Fdnster 30 ar
-Dérrar 30 ar
-Balkonger 30 ar
-Aviopp 30 ar
-Miljshus 30 ar
-Balkongddrrar 30 ar
-Overbyggnad entréer 30 &r
-Garage 30 ar
-Energibesparande atgérd 20 ar
-Flaktar 15 ar
Tvattstugor 10 ar
Markanlaggningar

-Mur 30 ar
-Gard 30 ar
-Lekplats 10 ar
-Utemébler 10 ar
-Cykelstall 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer

-Tvéttutrustning 5-15 ar
-Bredbandsanslutning 10 ar
-Lassystem 10 ar
-Vattenmatare 10 ar
-Tradgardsmaskiner 10 ar
-Laddstolpar 5ar
-Radonsugar 5ar
-Sopaggregat 5ar
-Mdbler till gastlagenhet 5ar
-Ryggburet batteri 5ar
-Datorer och skrivare 3-5ar

- Sida (15 av 25)
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 17 385 992 16 249 067
Hyror lokaler 55200 59736
Hyror p-platser/garage 790125 525014
Hyror férrad och matkallare 25 566 26 219
Summa 18 256 883 16 860 036
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tv, bredband och telefoni 1162 790 1 056 208
Debitering &l, laddstolpar 72339 13 575
eriterade tillval, bastu och tréningslokal 14 851 15194
Overnattningslagenhet/gemensamhetslokal 12 400 14100
Overlatelseavgifter 22 111 33734
Andrahandsuthyrningsavgifter 30976 12 953
Géstparkeringar 125116 80 142
Vidarefaktureringar - 2 688
Ovriga intékter * 230 143 56 956
Farsékringsersattningar 413 743 -
Summa 2 084 469 1285 550
* Av intdkten 2023 avser 162 017 kr elstod.
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 128610 151 184
Armaturer, gemensamma utrymmen 63 155 15 812
Ddrrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3758 3978
Ovrigt, gemensamma utrymmen 5656 36 340
VA & sanitet, installationer 50 232 108 184
Varme, installationer 226 635 106 539
Ventilation, installationer 26 642 11174
El, installationer 29 862 23 965
Tele/tv/porttelefon, installationer 54 443 73919
Ovriga installationer * - 5162
Huskropp, fonster 65 823 5141
Huskropp, balkonger - 8615
Markytor 4 344 -
P-platser/garage - 3405
Vattenskador 1279 251 343 904
Inventarier och maskiner 26 096 41 657
Summa 1964 507 938 979

* Kostnad 2022 avser felsokning av bokningssystem.

- Sida (16 av 25)

Dokumentnummer: 661c¢d9491af03




BREDABLICK

HSB Brf Korndahl i MéIndal 18(23)
752000-0527

Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 24 939 23 750
VA & sanitet, installationer - 16 566
Ventilation, installationer - 4 625
Huskropp, fonster - 4628
Markytor 211 359 224 817
P-platser/garage 24 646 -
Summa 260 944 274 386
Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 582 337 559 727
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel 792 352 776 656
Radonmatning - 128 625
Besiktningskostnader 4750 3500
Bevakningskostnader 13 921 11 485
Snérdjning 117732 96 224
Serviceavtal 142 056 123 908
Forbrukningsinventarier 5625 28 675
Farbrukningsmaterial 109 367 83 299
Drifts- och energiuppfdljning - 6078
Qvriga utgifter for kopta tjanster 2400 2444
El 688 797 486 190
Uppvarmning 2 343 241 2 207 205
Vatten och avlopp 898 216 982 718
Avfallshantering 762 236 685 489
Forsdkringar 245 343 230727
Systematiskt brandskyddsarbete 40 186 118 990
Abonnemang poritelefon 30 327 31796
Tv, bredband och telefoni 1033 020 989 653
Summa 7 811 906 7 553 389

- Sida (17 av 25)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 16 147 18103
Kostnader fér transportmedel 5752 3816
Frakter och transporter 4 888 -
Kontorsmaterial och trycksaker 7 600 13 069
Tele och post 35183 31509
F&rvaltningskostnader 462 984 460 647
Revision 33 800 32 950
Sjalvrisker vid skada 20 200 -
Jurist- och advokatkostnader 4767 14 556
Bankkostnader 8 901 4427
Stampelskatt - 181 035
IT-tjanster 3536 2897
Underhallsplan 29 925 17 456
Ovriga externa tjanster 12 939 189
Serviceavgifter till branschorganisationer 7439 8 096
Medlems- och foreningsavgifter * 113 900 114 900
Vidarefaktureringar - 2688
QOvriga externa kostnader 18 182 25904
Summa 786 143 932 242

* Avser medlemskap i HSB, Fastigo och Attraktiva Aby.

Not 8 Personalkostnader

F&reningen har under verksamhetsaret haft 3 heltidsanstéllda fastighetsskétare samt 1 timanstalld

fastighetsskdtare.

Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséattningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 399 400 334 213
Foreningsrevisor 12 000 12 000
Valberedning 1950 -
Ovriga arvoden 72314 48616
Léner till anstéllda 1288 979 1 260 022
Utbildning 11 356 -
Personalrepresentation 7677 1902
Kostnadsersattningar och fdrmaner 26 121 15 040
Erhalina bidrag - -7 288
Summa 1819797 1 664 505
Sociala avgifter 549 522 498 000
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 451 072 424 711
Pensionskostnader 50711 42 040
Summa 2871102 2 629 256

- Sida (18 av 25)
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 2 086 241 1861 756
Markanlaggningar 234 581 42 416
Inventarier, maskiner och installationer 607 168 582 166
Summa 2927 990 2 486 338
Not 10 Ranteintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Ranteintakter fran bank 202 416 19146
Ranteintakier fran hyres- och avgiftstordringar 1088 1015
Ranteintakier fran skattekonto 7632 341
Ranteintikter fran kortfristiga placeringar 101 896 -
Summa 313 032 20 502

- Sida (19 av 25)
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Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 77 981 443 64 361 579
-Mark 1432 800 1432 800
-Uppskrivning mark 10 000Q 000 10 000 000
-Markanlaggningar 7178 686 1413705
-Pagaende nyanlaggningar 838 678 6 855 770
. 97 431 607 84 063 854
Arets anskaffningar
-Byggnader - 13619 864
-Markanlaggningar - 5 764 981
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning 96 623 650 -6 017 092
96 623 650 13 367 753
Utgaende anskaffningsvérden 194 055 257 97 431 607
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -38983 773 -37122 017
-Markanlaggningar -1124 173 -1 081 757
] -40 107 946 -38 203 774
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 086 241 -1 861 756
-Arets avskrivning pa markanlaggning -234 581 -42 416
-2 320 822 -1 904 172
Utgaende avskrivningar -42 428 768 -40 107 946
Redovisat vérde 151 626 489 57 323 661
Varav
Byggnader 36 911 429 38 997 670
Mark 1432 800 1432 800
Uppskrivning mark 10 000 GOO 10 000 GOO
Markanlaggningar 5819932 6 054 513
Pagaende nyanlaggningar 97 462 328 838 678
Taxeringsvérden
Bostader 416 000 000 416 000 000
Lokaler 6 909 00 6 909 000
Totalt taxeringsvirde 422 909 000 422 909 000
Varav byggnader 243 820 000 243 820 000

- Sida (20 av 25)
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Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner cch installationer 5783188 5503 441
) 5783 188 5503 441
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer - 279747
- 279747
Utgdende anskaffningsvérden 5783188 5783188
ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -3 491 667 -2 909 501
] -3 491 667 -2 909 501
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner cch installationer -607 168 -582 166
-607 168 -582 166
Utgdende avskrivningar -4 098 835 -3 491 667
Redovisat varde 1684 353 2291 521
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald f6rsakring 272478 238 410
Férutbetalda kostnader 322721 322910
Upplupna intakier 140 886 28 444
Summa 736 085 589 764
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Kassa 2644 3015
Transaktionskonto Handelsbanken 2 451 782 1956 165
Transaktionskonto Nordea 54 943 32 216 055
Placeringskonto Nordea 4 457 222 6 792 866
Placeringskonto SBAB 4 456 4 342
Summa 6 971 047 40 972 443
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Not 15 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 49 682 526 25587 214
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 34 860 000 9 466 800
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 14 125 000 14 225 000
Summa 98 667 526 49 279014
Not 16 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 98 667 526 49 279 014
Summa 98 667 526 49 279 014
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 2,83 % 2023-06-15 11 743 630 - 11743630 -
Nordea 1,08 % 2024-06-19 9 305 400 - 238 600 9 066 800
Nordea 0,50 % 2023-06-21 3 504 984 - 3 504 984 -
SBAB 1,19 % 2030-05-09 14 725 000 - 100000 14 625 000
Nordea * 4,56 % 2024-04-29 10 000 000 - - 10000 000
Nordea * 4,56 % 2024-06-17 - 15140920 107694 15033 226
Nordea 4,73 % 2024-09-12 - 15000 000 57 500 14 942 500
Nordea 4,39 % 2025-11-17 - 35000000 - 35000000
Summa 49279014 65140920 15752408 98667 526

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. Réntan foljer Stibor 3M under bindningstiden.

Ovan tabell visar sluthetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Momsskulder 4 090 -24 354
Uttagsheskattning 435 021 408 099
Kallskatt samt I6neskatt 170119 152 965
Bidrag avseende energieffekliviseringsprojekt 35411 318 32183 818
Ovriga kortfristiga skulder 19 697 11 791
Summa 36 040 245 32732319
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 540 901 477 643
Upplupna rantekostnader 370670 77 385
Férutbetalda intdkter 1726918 1578 510
Upplupna revisionsarvoden 34100 32 800
Upplupna driftskostnader 533734 403 686
Summa 3206 323 2570024

- Sida (22 av 25)
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Not 19 Héandelser efter rikenskapsar
Under bérjan av 2024 har féreningen tagit upp tva nya ldn om 15 000 000 kr respektive 20 000 000 kr.
Lanen har bundits pa 3 ar och ranta 3,51 % respektive 4 ar och ranta 3,51 %.

Not 20 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 99 835 €00 49 835 €00

Summa stallda sakerheter 99 835 000 49 835 000

Eventualférpliktelser

Eventualforplikielser
Fastigo 27 443 25033

Summa eventualforpliktelser 27 443 25033
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Underskrifter

Mélndal, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Eva Fredlund

Styrelseordférande

Peter Funck Cecilia Wreschner

Abbas Moosavi Far Christian Wallnander
3
4

Filip Bartfors Marcus Oscarsson E
>
n

Var revisionsberattelse har lamnats enligt de datum som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Magnus Emilsson Jenny Huish
BoRevision AB Foreningsrevisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman | HSB Bostadsrattsférening Korndahl i Méindal, org.nr. 752000-0527

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredavisningen for HSB
Bostadsrattsfirening Korndahl i Méindal fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raltvisande bild av freningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde fir aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar firenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fir att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frméaga att fortsatla verksamheten. Den
upplyser, ndr s4 &r tilldmpligt, om farhéllanden som kan paverka
farmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift Glldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing {I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.

Dessutom;

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fr vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
illréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fir att inte uppticka en visentlig felaktighet
fill flid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intem kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
konfroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag 1&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhdllanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
férméga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsherittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplyshingar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en forening
inte kangre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisandle bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av fdreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f6r uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens farvaltning for HSB Bostadsrattsforening Korndahl i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
MéIndal fér rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande fill fireningen enligh god revisorssed i Sverige.
betraffande foreningens vinst eller firlust. Revisarn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid firslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortidpande bedéma fireningens ekonomiska situation och att fillse aft
forsvarlig med hénsyn till de krav som fareningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis far att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon s pénagot annat stt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot tjllémgligg dlelarlav Iagelr am lE:acllmnomiska fareningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om firslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan franleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frn BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fir vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag fill dispositioner betréffande fareningens vinst eller forlust har vi granskat om firslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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