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Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
allabrf.se 716456-7294

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kyrkbacken Grangesberg, organisationsnummer 716456-7294, avger
harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Grangesberg

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 1987
Ekonomisk plan registrerades ar 1988
Foreningens stadgar registrerades ar 2019

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Ylva Isaksson
Ledamot Mikael Svard
Ledamot Mats Holm
Ledamot Marie Bjorkman
Ledamot Anders Pers
Ledamot Patrik Serlander
Suppleant Peter Hollstedt
Suppleant Tommy Hedstréom

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Revisor
Extern David Walman
Ravisor AB
Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gullmari Gronwall och Kristina Abrahamsson
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Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-11 .

Extra stamma holls 2023-08-20 .

Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg

716456-7294

Vid extrastamman beslutades om ekonomi och bokslut gicks igenom, eftersom dessa inte vara klara till

ordinarie stamma .

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Modarnekonomi 2022-06-30 sedan allabrf.se
Bredband, telefoni och TV Telia Sverige AB

Fjarrvarme, el VB energi

Vatten, sophamtning o atervinning Whbab, Ludvika kommun

Vaktmasteri Brunstroms Elektriska AB
Omradesbevakning Avarn Security

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Oraberget 12:2 i ludvika kommun.

Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Lansférsakringar Dalarna.

Maskinforsakringar pa grasklippare, traktor, slapvagn.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Byggnadsar: 1974

Totalyta (m?): 8509
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt
Antal

2 rok 18
3 rok 53
4 rok 28
5 rok 2
Summa 101
Bostadslagenheter
upplatna med hyresratt

Antal Total yta m?
2 rok 129
Summa 2 129
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Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
716456-7294

Totalt antal bostadslagenheter: 103

Garage

Antal platser

79

P-platser

Antal platser

59

Medlemsinformation

121 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskaps arets har det genomforts stora och omfattande atgarder. Framfor allt takbyte samt
dréaneringen. Omradets lekparker har besiktats och rustats.

Trivsel och gemenskap
Gemensam stdddag med fika samt grillning holls under varen. Aktivitet for omradets barn déar de fick vara med
och snickra egna fagelholkar samt pala och satta upp dom.

Det har ocksa anordnats en bakdag for foreningen barn, dar de fatt bakat fikabrod som sedan boende pa
omradet bjods pa.

Foreningens arliga julbord holls i december med ca 60 stycken deltagare. Det var mycket uppskattat.
Avgiftsforandring
2023 hojdes arsavgifterna med 4% for kommande ar Parkeringar samt garagen hojdes dven de med 4%.

2023 hojdes hyran for 2st hyreslagenheter som féreningen har med 5%. Detta pa grund av de stora
kostnadsokningarna for foreningen. Framst varme och vatten samt sopor
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Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
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Genomfdérda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard

Ar

Byte av lackande tak, samt2023

reparation av solceller
Dranering

Byte av
trapphusarmaturer
Besikting av ventilation
Besikting av balkonger
Renovering av vissa
tvattstugor

Renovering av balkonger

och uteplatser
Atgérder for radon

Byte av resterande
ytterdorrar

Renovering av
balkongracken samt
uteplatser vid hus 44
Byte av
trapphusarmaturer

2 stycken laddstolpar
Garage och P-platser
Installationer
Takrenovering

Nya garageportar
Ventilation Tvattstuga
Flaktsystem

2023
2023

2023
2023
2023

2023

2022-2023

2022

2022

2022

2022
2018-19
2018
2017
2016
2016
2008

Kommentar

Skadat tak behdvde bytas ut och solcellerna som satt pa var
bristifalligt installerade och behévde atgardas.

For att hindra att vatten rinner in mot uteplatser/hus

Pagaende, dessa byts ut vartefter de gar sonder, och ersatts med
LED.

Eventuella akuta brister kommer atgardas under 2024
Uppfraschning och byte av golv i nagra tvattstugor ska atgardas

Balkonger och uteplaster i ett antal hus ska genomféras

Radonmatning och atgarder har paborjats i nagra lagenheter med
positivt resultat. Fortsatts 2023

Ytterdorrar till ldgenheterna med egen ingdng byttes under 2022
samt sa byttes det till nya 1as i alla Iagenhetsdorrar, kallarforrad,
cykelrum

Byte till nya racken samt uteplatserna pa markplan gjordes lite
langre ut fran vaggen samt dessa fick aven ett litet tak.

Det har bytts ut armaturer i en del trapphus till ledarmaturer
med givare som styr belysningen
Laddstolpar for elbilar har satts upp.

Foreningen har en underhallsplan déar vi har kontinuerlig uppfoljning. Vissa atgarder planeras in narmaste aren
och andra atgarder som kan laggas langre fram i tiden. Vi reviderar den i borjan pa varje ar amt nar bradskande

atgarder kravs.



Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
716456-7294

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Foreningen kr
Nettoomsattning, tkr 7083 6 507 7 046 6416
Resultat efter finansiella poster, tkr -27 - 964 1414 737
Soliditet", % 41 42 43 40
Rantekanslighet 2 3
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 87 89
Bostadsrdtten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 747 701
Skuldsattning / kvm totalyta 1662 1784
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 1703 1827
Energikostnad / kvm 222 213
Sparande / kvm 93 -26

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla arsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella méatningar av forbrukning, férdelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vdlja som tillvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som foreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsratt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om rantan stiger
med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) férdelat per
kvm bostadsrétt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.



Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
716456-7294

Insatser Fondfér yttre underhdll  Balanserat resultat  Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 3699616 8132463 1697 168 -964 037 12565210
Resultatdisposition enligt stamman:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning -964 037 964 037 0
Arets resultat -27207 -27207
Belopp vid arets utgang 3699616 8132463 733131 -27207 12538003

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

733131
-27 207
705 924

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Totalt

705924
705 924

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsforening har inte som
syfte att g med vinst och far ddrmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader,
rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.
| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras. Foreningen har idag avskrivning/arligt underhall/annan anledning som paverkar arets resultat
negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi. Féreningen har medel och
tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida

planerade underhallsatgarder.
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Resultatrakning

Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg

716456-7294

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 7 082 761 6 507 288
Ovriga rérelseintakter 12 507 52968
Summa Rorelseintakter 7 095 268 6 560 256
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -5 491 661 -5727 351
Administration och forvaltning 4 -458 839 -407 379
Personalkostnader 5 -200 793 -432 450
Avskrivningar -812 248 -745 702
Summa Rorelsekostnader -6 963 541 -7 312 882
RORELSERESULTAT 131 727 -752 626
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 53820 16 361
Rantekostnader och liknande resultatposter -212 754 -227772
Summa Finansiella poster -158 934 -211 411
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -27 207 -964 037
RESULTAT FORE SKATT -27 207 -964 037
ARETS RESULTAT -27 207 -964 037



Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg

716456-7294

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 24 059 813 24776 470
Inventarier, verktyg och installationer 7,8 825 874 882 740
Summa materiella anlaggningstillgangar 24 885 687 25659 210
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 885 687 25659 210
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 413 675 18320
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 115192 115192
Kundfordringar 1759914 1310523
Summa kortfristiga fordringar 2288782 1444 036
Kassa och bank

Kassa och bank 3196 755 3109019
Summa kassa och bank 3196 755 3109019
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5485 537 4 553 055
SUMMA TILLGANGAR 30371223 30212 264



Balansrakning

Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
716456-7294

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 3699616 3699616
Fond for yttre underhall 8132 463 8132 463
Summa bundet eget kapital 11 832 079 11 832079
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 733131 1697 168
Arets resultat -27 207 -964 037
Summa fritt eget kapital 705 924 733131
SUMMA EGET KAPITAL 12538 003 12565 210
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 14144702 14144702
Summa langfristiga skulder 14144702 14144702
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 14144 702 14144702
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 1428 044 1667 811
Skatteskulder 25364 14 558
Ovriga skulder 6102 18 385
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2229008 1801 598
Summa kortfristiga skulder 3688518 3502 352
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3688518 3502 352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30371223 30212 264
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Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

(0]
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 131727
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 812248
Summa 943 975
Erhallen ranta 53820
Erlagd ranta -212 754
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 785 041
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -844 746
Okning av rérelseskulder 186 166
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 126 461
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer -38 725
Kassafléde fran investeringsverksamheten -38725
Arets kassaflode 87736
Likvida medel vid arets bérjan 3109019

Likvida medel vid arets slut 3196 755
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Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning och koncernredovisning (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100
Standardforattringar 15-20
Inventarer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter

Bostader
Ovriga arsavgifter

Hyresintakter

Bostader

Lokaler

Garage och p-platser
Kabel-TV

Bredband

Ovriga hyresintakter

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Pantsattningsavgifter

Avgift andrahandsupplatelse

Debiterade elkostnader

Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg

2023

6 192 906
9770

6202 676

117 804
200
366 423
0

370 500
3150

858 077

17 293
1000
220

0
3500
4
22009

7082762

716456-7294

2022

5794 877
3420

5798 297

97 119
5460
293 140
95 348
181 800
2330

675197

9900
0

0
23304
600
-10
33794

6 507 288
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Képta tjanster

Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Snoéréjning/sandning
Bevakningskostnader
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall
Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Styrelsen
Reseersattning

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg

2023

125 921
1331031
419 000
274 290

2150 242

17 249

575 054
0

5906
116 221
23692
32 688

753 561

277 185

164 841
108 803

273 644

1763 445

256 336
5491 661

2023

718

111 250
17 584

128 834

18988

128 401

66 965
47 500

425
67 009

181 899
458 839

716456-7294

2022

107 013
1270602
415 431
162 266

1955312

58 000

364 320
12 860
475
90763
0
470593

939 011

365 058

129984
108 803

238787

340 821

1830 363
5727 351

2022

559

55625
43 673

99 298

23000

26 959

2025
8384
2050
245104

257 563

407 379
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Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
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Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 129 096 158 254
Ovriga kostnader 740 1480
129 836 159 734
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 44 675 223264
Sociala kostnader 26 283 49 452
70958 272716
Totalt personalkostnader 200 793 432 450
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 75 705 964 75 705 964
Anskaffningsvarde mark 8 000 000 8 000 000
Utgaende anskaffningsvarden 83 705 964 83 705 964
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 58929 494 -58 212837
Arets avskrivningar -716 657 -716 657
Utgaende avskrivningar -59 646 151 -58 929 494
Utgaende redovisat varde 24 059 813 24776 470
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 20230 000 20 230 000
Taxeringsvarde mark 3293 000 3293000
23 523 000 23523000
Not 7. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2023-12-31 2022-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 3151945 1813733
Inkop 38725 1338212
Utgaende anskaffningsvarden 3190670 3151945
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 1009 288 -980 243
Arets avskrivningar - 95 591 -29 045
Utgaende avskrivningar -1104 879 -1 009 288
Utgaende redovisat varde 2085 791 2142 657
Not 8. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 67 699 000 67 699 000
Summa: 67 699 000 67 699 000

15 (17)



Bostadsrattsféreningen Kyrkbacken Grangesberg
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Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rantesats Belopp Belopp

andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31

SHB 755 27-09-01 1,44 % 14144 702 15182 072
Summa skulder till kreditinstitut 14144702 15182072
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 038 000 -1 038 000
13106 702 14144 072

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inget rapportera
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Underskrifter

den / 2024

Ylva Isaksson Mikael Svard
Mats Holm Marie Bjérkman
Anders Pers Patrik Serlander

Var revisionsberattelse har lamnats 2024

Ravisor AB

David Walman
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