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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréattsforening ska varje ar uppritta en arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av en
forvaltningsberattelse, féljd av resultatrakning, balansrakning, noter och revisionsberéttelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredovisning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberittelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om de handelser som har varit av betydelse under det
gangna rakenskapsaret. Det kan handla om allt fran utférda och planerade underhallsarbeten il
medlemsférandringar. Styrelsen 1amnar dven forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst eller
forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens nyckeltal i forvaltningsberattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera féreningens utveckling over tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomséattning, resultat
efter finansiella poster och soliditet.

Nettoomsattning visar féreningens huvudsakliga verksamhetsintékter.

— Resultat efter finansiella poster visar resultatet efter ranteintakter och rantekostnader.
— Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansieras med eget kapital. Resten
finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatréakningen visar féreningens intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna har
varit storre an kostnaderna uppstar ett 6verskott. Har kostnaderna varit storre an intdkterna uppstar
istallet ett underskott.

— Intékter i en bostadsrattsforening bestar till storsta delen av mediemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintdkter for bostader, lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsréttsférening bestar till stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastighetsskétsel.

— Awvskrivningar ar kostnader som motsvarar vardeminskning pa t.ex. foéreningens fastigheter och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar.

— Réanteintakter visar drets intakter pa likvida medel.
— Réantekostnader visar arets kostnader for féreningens 1an.

Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omséttningstillgangar.

— Anlaggningstillgangar ar avsedda for langvarigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar féreningens
fastighet. Det bokférda vardet ar anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsattningstillgangar &r alla tillgdngar som kan omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit rdknas
t.ex. foreningens kassa, banktillgdngar och upplupna intdkter, dvs. intakter som hor (il
réakenskapsaret men som inte har inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och upplatelseavgifter som har inbetalats samt fastighetens
underhallsfond.

— Fritt eget kapital ar féreningens balanserade resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.



Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.
— Langfristiga skulder &r I1an med |6ptider som overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighetslan.
— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars amorteringar, eventuella skatteskulder och upplupna

kostnader, dvs. kostnader som hor till rakenskapsaret men som annu inte har fakturerats eller
betalats.

Noter - tillaggsupplysningar
Noterna forklarar och utvecklar posterna i resultat- och balansriakningen och ger darmed en béttre bild
av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stallda panter avser de pantbrev som har Idmnats som sékerhet for foreningens lan. | takt med att
[&n amorteras kan pantbrev aterlamnas eller nybelanas.
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderdtt och utan

tidsbegransning. Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Ramen 1-5, Daglésen 1-4 och Lelangen 1-4 med tomtratt i
Stockholms kommun. Pa fastigheterna har uppforts 13 byggnader med 359 lagenheter.
Fastigheternas adresser ar Siljansvagen 4-48, Arstavigen 53-59, 65-73 och 77-83 i Arsta.

| foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 359 17337
Hyresritter 0 0
Lokaler 35 2404
Garageplatser 9
MC-platser 7

Foreningens fastighet ar byggd 1945. Vardear ar 1945.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector. | forsakringen ingar
styrelseansvarsforsakring.

Foreningens innevarande avtal for vara tomtratter galler t o m 2024-12-31.
Kommande belopp for tomtratten blir:

2025: 2,232 MKR

2026: 2,519 MKR

2027: 2,807 MKR

2028: 3,095 MKR

2029-2034: 3,383 MKR

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 8,5% fr o m 2023-01-01. Fran 2024-01-01 hdjs arsavgifterna med

14%.

Genomfort och planerat underhall

Avloppsstammarna spolades och aldre kranar i badrum byttes for battre funktionalitet
Nytt system for bevattning av vara rabatter inrattades for battre hushallande med vatten,
kostnadsbesparing och battre vaxtlighet.

Nytt avtal tecknat for klottersanering som forhoppningsvis blir effektivare.
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Pagaende eller framtida planerat underhall
Valda punkter fran féreningens 50-ariga underhallsplan

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd

2023 Arstavdagen 53-83 Renovering av entréportar

2023 Hela foreningen  Renovering av garagedorrar
2023-24 Hela foreningen  Renovering cykelrum

2024 Hela foreningen  Tillsyn och reparation av tak
2024-25 Hela foreningen  Renovering golvbrunnar i kallarplan
2024-25 Arstaviagen 53-83 Utbyte av ventilationsflaktar
2025-26 Hela féreningen  Renovering taksprang

2026-27 Hela foreningen  Renovering tak

2026-28 Hela féreningen  Renovering av balkonger

2028-29 Hela foreningen  Renovering av varmepumpar for fjarrvarmen
2030-31 Arstaviagen 53-83  Utbyte av portdérrar

2030-31 Siljansvagen 4-48 Renovering portdorrar

2030-31 Hela foreningen  Renovering av system for varmvatten
2031-32 Hela foreningen  Renovering kallargangar

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd
2022 Arstavagen Galler till fonster till allmanna utrymmen pa
gatuniva
2022 Tvattstugor Komplettering av torkskap
2022 Tvattstugor Energieffektivare varmeflaktar i torkrum
2022 Taket Actic gym Renovering av taket
2022 Arstaviagen 59 Ny rabatt anlagd
2021 Siljansvagen 44- Fasadrenovering
48
2020-21 Hela foreningen Uppgradering av varmecentraler
2020 Arstavidgen 53-  Renovering av fonsterpartier vid butikerna
65
2020 Siljansvdagen 4-  Renovering av entréportar
48
2019 Hela féreningen Mer belysning mellan vara hus
2018 Hela foreningen Renovering av trappuppgangar
2018 Hela foreningen Sakra uppstigningar till och pa tak
2017-18 Arstavagen 77-  Isolering av vindar
83
Siljansvagen 4-
48
2017 Arstavagen 53-  Byte av armaturer i trappuppgangar
83
2016 Arstavagen 83 Fasadrenovering
2014 Arstavagen 53-  Hissrenovering
79
2014-15 Hela foreningen Renovering varmecentraler
2011-12 Hela foreningen Fasadrenovering inkl takfotter och

hangrannor/stupror
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Ovriga visentliga hdndelser
Foreningens avtal for TV och bredband omforhandlades dar kostnaden sanktes med 25%

respektive 37%.

En ny plats for atervinning av matavfall med tva kirl upprattades vid Arstavagen 83.
Postbox fran Postnord upprattades inom foreningen (Siljansvagen 4) for enklare formedling
av paket

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-17. Vid stamman deltog 33 medlemmar, varav 31

st var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning:
Johan Riben Ledamot, ordforande
Anders Svensson Ledamot, vice ordforande
Jesper Kruse Ledamot, sekreterare

Eva Malm Ledamot

Per Freiholtz Ledamot

lohanna Karnhill Ledamot

Jakob Kullman Ledamot

Helena Rigback Suppleant

Cristofer Angervall Suppleant

Magnus Johansson Suppleant

Marcus Hagglund Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Johan Riben, Per Freiholtz, Jakob Kullman,
Helena Rigback, Cristofer Angervall och Jesper Kruse

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollforda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tva i forening.

Revisorer

Gunnar Hemlin Foreningsvald ordinarie
Ulla Srigley Foreningsvald suppleant
Joakim Hall Borevision AB, ordinarie
Jorgen Gutehed Borevision AB, suppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Alexander Alesand (sammankallande), Elin Svahn och Sara Klinga.

Underhallsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger
till grund for styrelsen/foreningsstammans beslut om reservering till eller i
ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2023-06-20.
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Underhallsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet
som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Foreningen hade 472 (482) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2023. Under aret
har 33 (37) overlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forsta har Fastighetsdagarna
tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamfora
bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem,
kopare och ovrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska
stallning och gor det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsforening
med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren.
Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen forklara vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgift kr/kvm 914 845 826 795 785 759
Arsavgifter i % av totala 81 - - - - -
intakter

Totala intakter kr/kvm* 995 938 919 851 839 796
Sparande till underhall 232 212 277 224 203 152

och investeringar kr/kvm

Belaning kr/kvm total yta 3860 4067 4129 3950 4151 4198
Belaning kr/kvm Brf-yta 4398 - - - - .
Rantekanslighet 5% 5% 6% 6% 6% 6%

Drift och underhall 684 672 592 584 588 571
kr/kvm*
Energikostnader kr/kvm 255 246 233 190 196 205

*Nyckeltalet berdknas pa ett annat underlag an i tidigare arsredovisningar, se forklaring
nedan.
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat
debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt for
foreningen. For att rakna ut enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran
bostadsrattens andelsvarde.

Arsavgifter andel i % av totala intdkter
Arsavgiften dividerat med totala intikter, det vill siga samtliga intikter sasom eventuella
bidrag, forsakringsersattningar med mera.

Totala intakter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och
lokalarea.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster,
tak etc). Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa
komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utforda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade
underhall och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa banken
eller att har amorterat och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalen kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av som blir over.
Lite tangre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor
belaning hela bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild
bostadsratt "ager” ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattforeningen behdver hgja avgiften med om rantan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida
underhall och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), Gvriga
externa kostnader samt personalkostnader. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for
bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader for kvadratmeter boarea och lokalarea for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella intakter fran separat debitering av dessa
kostnader, men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan
att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 19 697 18 053 17 691 16 985 16 639 15 746
Resultat efter finansiella 1334 1229 2077 451 -67 -280
Soliditet 11% 10% 8% 6% 5% 5%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)



Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
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Sparandet visar hur mycket likvida medelféreningen fatt éver i den lopande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets

planerade underhall bort.

Rorelseintakter 19 697 134
Rorelsekostnader -16 843 475
Finansiella poster -1 520 025
Arets resultat 1333 634
Planerat underhall 440 596
Avskrivningar 2 822 018
Arets sparande 4 596 248
Arets sparande per kvm total yta 232
Forandring i eget kapital
Upplatelse Yttre uh  Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 382 920 0 7 888 461 - 823 101 1228 926
Reservering till fond 2023 1225610 -1225610
lanspraktagande av fond
2023 : -82 435 82 435
Balanserad i ny rakning 1228 926 -1 228 926
Arets resultat 1333634
Belopp vid arets slut 382 920 0 9 031 636 -737 350 1333 634



Forslag till disposition av arets resultat

Till stammans forfogande star foljande belopp i kronor

Balanserat resultat -737 350
Arets resultat 1 333 634
596 284

Styrelsens disposition

Reservering till underhallsfond 1225 610
lanspraktagande av underhallsfond -440 596
Balanseras i ny rakning -188 730
Summa till stammans forfogande 596 284

7()&1.3)

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat-

och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 2 19 697 134 18 052 615
19 697 134 18 052 615
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -13 532 251 -13 002 418
Ovriga externa kostnader 4 -240 516 -172 908
Personalkostnader 5 -248 690 -262 024
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 822 018 -2 763 096
Rorelseresultat 2 853 659 1 852 169
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 111 467 7 416
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 631 492 -630 659
Resultat efter finansiella poster 1333634 1228 926
Resultat fore skatt 1333634 1228 926
Arets resultat 1333634 1228 926
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 79 505 202 81 878 360

Inventarier, verktyg och installationer 7 306 633 360933
79 811 835 82 239 293

Summa anldggningstillgangar 79 811 835 82 239 293

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3732 17 613

Ovriga fordringar 2377 3108

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 793 204 647 782

Avrakningskonto Fastighetsagarna 9 10532 833 7 955 604
11 332 146 8 624 107

Summa omsattningstillgangar 11 332 146 8 624 107

SUMMA TILLGANGAR 91 143 981 90 863 400
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 382 920 382 920
Fond for yttre underhall 9 031 636 7 888 460
9 414 556 8 271 380
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -737 350 -823 101
Arets resultat 1333 634 1228 926
596 284 405 825
Summa eget kapital 10 010 840 8 677 205
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 64 450 000 38 014 441
64 450 000 38 014 441
Kortfristiga skulder
Inre fond 95 058 95 058
Kortfristig del av langfristig skuld 10 11 989 441 40 225 000
Leverantorsskulder 2 453 810 1106 525
Skatteskulder 11 72 621 57 853
Ovriga kortfristiga skulder 11 67 430 66 980
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 2 004 781 2 620 338
16 683 141 44 171 754
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 143 981 90 863 400
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Roérelseresultat 2 853 659 1 852 169
Avskrivningar 2822018 2763 096
Erlagd ranta, ranteintakter -1 520 025 -630 659

4 155 652 3 984 606

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 4 155 652 3 984 606
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kortfristiga fordringar -130 810 -90 173
Okning(+)/Minskning (-) av kortfristiga skulder 746 947 884 263
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4771789 4778 696
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten -394 560 -946 502
Kassaflode fran investeringsverksamheten -394 560 -946 502
Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan - -
Amorteringar -1 800 000 -1 200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 800 000 -1 200 000
Arets kassaflode 2577 229 2632 194
Likvida medel vid arets barjan 7 955 604 5323 410
Likvida medel vid arets slut 10 532 833 7 955 604
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa

rakenskapsaret redovisas som intakt.

Vdrderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta. Redovisningsprinciperna ar
oforandrade jamfort med foregaende ar.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintdakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det

forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivningar sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden med
hansyn till vasentligt restvarde.

Avskrivningar

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder /
avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga
komponenter. Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden med hansyn till
vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningsprocenter tillampas:

Stomme, grund 1,0%
Varme, sanitet 2,0%
El 5,0%
Fonster 3,0%
Fasad 2,0%
Hiss 4,0%
Tak 5,0%
Undercentral 4,0%
Restpost 1,0%
Renoveringar Varierar
Maskiner 10-20%

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Ovriga tillgangar och
skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Not 2 Nettoomsattning
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2023 2022
*Arsavgifter 15 894 138 14 655 328
Hyror garage och p-platser 330 423 311 980
Hyror lokaler inkl. va lokaler 2 663 696 2 463 580
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 120719 114 789
Ovriga hyresintikter 517 686 452 106
Ovriga intakter 170 472 54 832
Summa 19 697 134 18 052 615
*| arsavgifterna ingar vatten, varme och kabel-tv/ bredband.
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 253 810 264 460
Stadning 485 878 508 472
Hisstillsyn 151 294 91 000
Tillsyn, besiktning, kontroller 22 081 1778
Tradgardsskotsel 551 425 822 574
Snorojning 584 344 309 116
Reparationer 454 089 661 213
Underhall 440 596 82 435
El 584 948 785 593
Uppvarmning 3631 321 3222282
Vatten 839 837 715 860
Sophamtning 502 434 450 767
Forsakringspremie 461 619 316 030
Sjalvrisk - 240 800
Tomtrattsavgald 1 431 500 1 431 500
Fastighetsavgift bostader 570 451 545 321
Fastighetsskatt lokaler 168 000 168 000
Ovriga fastighetskostnader 87 316 63 101
Kabel-tv/Bredband/IT 341 381 483 094
Forvaltningsarvode ekonomi 311 951 331710
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 3322 24 365
Panter och 6verlatelser 113 531 92 341
Forvaltningsarvode teknik 1272 288 1 321 479
Teknisk forvaltning utdver avtal 168 813 50 993
Juridiska atgarder 91 336 .
Ovriga externa tjanster 8 686 18 134
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 13 532 251 13 002 418
Not 4 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Hyror och arrenden 89 378 99 197
Porto / Telefon 9 438 7 801
Konsultkostnader 96 450 29 900
Revisionarvode 45 250 36 010
Summa 240 516 172 908
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Not 5 Personalkostnader och arvoden
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2023 2022
$_tyrelsearvoden 189 000 188 781
Ovriga arvoden 6 751 4 831
Forlorad arbetsinkomst 5 500
Sociala kostnader 52 939 62 912
248 690 262 024
Foreningen har inte haft nagra anstillda under aret.
Not 6 Anlaggningstiligangar
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan
-Byggnad 129 418 973 128 472 471
-Anskaffat under aret 394 560 946 502
129 813 533 129 418 973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -47 540 613 -44 831 817
-Arets avskrivning enligt plan -2767 718 -2 708 796
-50 308 331 -47 540 613
Redovisat virde vid drets slut 79 505 202 81 878 360
Taxeringsvarde
Byggnader 218 400 000 218 400 000
Mark 351 400 000 351 400 000
569 800 000 569 800 000
Bostader 553 000 000 553 000 000
Lokaler 16 800 000 16 800 000
569 800000 569 800 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
-Vid arets borjan 559 987 559 987
559 987 559 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
-Vid arets bérjan -199 054 -144 754
-Arets avskrivning -54 300 -54 300
-253 354 -199 054
Redovisat varde vid arets slut 306 633 360933
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 664 628 282 757
Upplupna intakter 128 576 365 025

793 204 647 782

Not 9 Avrdkningskonto Fastighetsdagarna

2023-12-31 2022-12-31
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 10 532 833 7 955 604

Redovisat varde vid arets slut 10532 833 7 955 604

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering Rdnta Amortering/

Langivare /slutbetalning 31/12 2023-12-31 Uppldning  2022-12-31
Nordea ..5366 2025-04-16 0,64% 19 000 000 - 19 000 000
Nordea ..5143 2,04% - -12175 000 12 175 000
Nordea ..5151 (kortfr) 2024-11-20 2,06% 11 989 441 -185 559 12 175 000
Stadshypotek..6694 2026-09-01 3,69% 8 000 000 - 8 000 000
Nordea ..6785 0,69% - -14 675 000 14 675 000
Nordea ..2441 0,52% - 12 214 441 12 214 441
Stadshypotek..5328 2026-09-01 3,78% 11 200 000 11 200 000 -
Stadshypotek..5555 2026-09-01 3,64% 11 875 000 11 875 000 -
Stadshypotek..5556 2026-09-01 3,46% 14 375 000 14 375 000 -

76 439 441 -1 800000 78 239 441
Varav Kortfristig del -11 989 441 -40 225 000
Varav Langfristig del 64 450 000 38 014 441
Varav Kkortfristig del avser amortering -1 800 000 -1 200 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villlkorsandras inom ett ar

Not 11 Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skatteskulder, fastighetsavgift & fastighetsskatt 72 621 57 853
Depositioner 66 980 66 980
Ovr. kortfristiga skulder 450 -
140 051 124 833
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalda arsavgifter 1 576 434 1431 117
Ovrigt 248 626 924 487
Upplupna rantekostnader 43 068 142 849
Uppl. styrelsearv & soc.avg 94 528 86 885
Uppl. revisionsarvode 42 125 35 000

2 004 781 2 620 338

Ovriga noter

Not 13 Stdllda sdakerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar som sakerhet 89 264 300 89 264 300
89 264 300 89 264 300

Not 14 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i BRF Stockholmshus nr 9, org.nr. 702002-1700

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Stockholmshus
nr 9 for rakenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaftode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tiflstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frn BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av freningens forméaga aft fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
til foljd av oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misslag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fir att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhelsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppn en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

iy
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for BRF Stockholmshus nr 9 for enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust, Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €nligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis for att med en fimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hé". . Gunnar Hemlin
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av foreningen vald revisor
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