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Dagordning vid arsstamma

a)
b)

c)

t)

Stammans Oppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stémmoordfijfanden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande






TS — G S SR PRI S R o e ]

Innehallsforteckning

FOrvaltningSberfttelSe. ... ocuiiirimimmmmnmsessescesismiininsisiinssisasssessssesiscussssisnssssisssensnes 2
RESUIALIAKIING ..vcvverrvrecressirsssiseresssissssssssessssttsssinsasissssmsasssistssssassssssussasisssissssase 8
BalanSIaKINING ....oveeverreeeseseesissrsiiienssisssisssisssesstssisimstsesissssstssisssiasssusissnsasssssassees 9
K aSSATIOAESANALYS 1...vvvervaiseseeeiiieseies e s 11
INOTEL oo s eesseseeeseeeseeessesesassaasaaseessem b e eb e eba e s e e b e R s e R e e R e e e R 12

Ooom O oOoOm
o o o o
D-D\:]-EID-CI

H’DGDD-DDDD

Oom
.

=[==] |

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Teleskopet Org.nr:

: 716408-8440
Transac tion 09222115557513810633 &&=

Signed ZR, MR, IE, TM, TF, JF, DR, AC







—_

Styrelsen for Riksbyggen BRF

7~ - i Teleskopet fér hirmed uppritta
F o rva I t n I n g S b e ratte I S e darsredovisning for rikenskapsdret

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Féreningen har sitt séte i Goteborgs Kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 910 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 122 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen innehar tomtritt till fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadsdgorna 767:214 och 767:215
Bergsjon i Goteborgs Kommun med adressen Teleskopsgatan 4-12.

Fastigheterna ar fullvérdeforsikrade i Linsforsdkringar. I forsédkringen ingér ansvarsforsikring for styrelse.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet giller ofrandrat i 10 &r
t.0.m.30/1 2028 med en arlig avgild pa 444 tkr. Om avtalet ska sdgas upp s skall detta ske 2 till 5 &r innan det 18per ut
annars forlings det med 40 ar.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4ro0k. Summa
20 70 100 30 220
Dessutom tillkommer:
Garage P-platser Besoksparkering
95 179 16
Total tomtarea 48 546 m?
Bostider bostadsritt 15 550 m?
Total lokalarea 66 m?

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Livsmedelsbutik 66 m*
Intikter fran lokalhyror utgdr ca 0,83 % av foreningens nettoomséttning.
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Bostider bostadsritt 15550 m?

Arets taxeringsvirde 156 516 000 kr
Féregdende ars taxeringsvirde 156 516 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa dterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 2 055 tkr och planerat underhdll for 650 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Féreningen har en aktuell underhallsplan. Underhéllsplanen uppdaterades 2023-09-23.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 680 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostdder 12 548
Gemensamma utrymmen 281 250
Installationer 223 178
Huskropp utvéandigt 7 838
Markytor 14 050
Garage och p-platser 111 750

Verksamheten

Fortlpande kontroll och éversyn av féreningens fastigheter och 6vriga egendom har &gt rum enligt féreningens stadgar.

Bland de storre underhallsarbetena kan ndimnas
- Kontroll av fasaderna och &terstéllning av densamma. '
- Kontroller av fastigheterna som foljer den gillande Underhallsplanen.

Kommande arbeten

Inom de fem nirmaste dren avser vi att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhallsplan.

(Det 4r endast BEDOMDA kostnader, ej utfésta 15ften).

Fasadmalning Teleskopgatan 4-12 kostnad 4500-5000 tkr

Genomgéang och undersdkning av stammar och direfter dtgarder i form av renovering av vatutrymmen, stambyte och relining.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft folj ande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Zoran Radulovic Ordférande 2024
Tony Magoulas Sekreterare 2025
Merja Renvall Vice ordforande 2025
Tomas Fransson Ledamot 2025
Izaura Eneberg Ledamot 2024
Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Nasiha Kacar Suppleant 2025
Tara Farzalizadeh Suppleant 2025
Oleg Bliaher Suppleant 2025
Suppleant
Tatjana Vantchantchin Riksbyggen Avgatt
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Dennis Ragnar revisor 2024

Revisorssuppleanter

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Branislav Efremov

2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Tammi 2024
Max Schneider (sammankallande) 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Ordférande har ordet

Det iir Aterigen dags for arsstimma dr vi skall summera det géngna aret, ligga det bakom oss och blicka

framat. Efter tidigare ar som priglats av pandemi och som stillde till det for oss hoppades vi alla pa att det skulle
ersittas med ar dir det mesta skulle Atergs till det mer normala. Det gjorde det till viss del innan

det dterigen blev turbulent med flertal stora vipnade konflikter och andra kriser ute i virlden som

viisentligt paverkar vir vardag ocksé. Inte minst nér det giller var ekonomi dir det mesta blev dyrare. Allt frén
livsmedel, drivmedel, rénta, olika kdpta tjanster som gick upp kraftigt i pris som sjilvklart 4ven paverkade féreningens
ekonomi. For att kunna mota de dkade kostnaderna och kunna bibehélla en balanserad ekonomi i féreningen har man
dessvirre som de flesta andra foreningar fatt hoja medlemsavgiften. Man har kontinuerligt fatt se sig om kostnader och
en av dtgirderna for att minska foreningens kostnader var att, utGver den 4rliga amorteringen pé

550 000kr, amortera/avbetala en av foreningens l4n som var pa 10 miljoner kronor dé rintan blivit bland de storsta
enskilda kostnaderna for foreningen. Som ként s& har vi tagande med att folja den befintliga underhallsplanen didr man
far ta hand om det planerade underhdllet men ocksa om de mindre och ibland storre reparationskostnaderna som
uppkommer. Arbete med underhéll pagar kontinuerlig och virt att nimna bland arbete som gjordes 4r 6vergangen frén
sopnedkast till sopsortering dér vi med denna 4tgird hjalper miljon, men det kommer ocksd avsevirt forbittra
boendemiljoén for medlemmarna. I skrivande stund pagar renovering av bastun i hus 6 och arbetet som vi har framfor
oss ir OVK, mélning av fasaden och ett stort projekt som de flesta sikert reflekterat Gver 4r den paborjade utredningen
gillande stambyte. Nir det blir dags kommer det resultera i 5kade kostnader i och med sjélva projektens kostnad
kommer kriva nya 1an for foreningen. Man fér ocksd ta i berdkning att detta kommer innebéra en stor
standardforbittring for boende och kommer 6ka vérdet pé forningens bostdder.

Trots det annalkande arbetet och eventuella hogre boendekostnader som detta medfdr &r vi dvertygade om att véra
boendekostnader inte blir hdgre 4n om man jimfor med de runt om i regionen, bade gillande bostadsritter

och hyresbostider.

Som vanligt vill jag passa pa och uppmana alla medlemmar att ta hand om och vérda foreningens egendom, genom det
bidrar vi till att halla féreningens kostnader nere. Jag vill ocksa passa pd och tacka 4t styrelsens végnar for visat
fortroende.

Styrelsen 6nskar en trevlig kommande sommar.
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Zoran Radulovic
Brf Teleskopet

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett satt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 284 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 284 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2013-01-01 d& den hojdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héjning med 10% av

arsavgiften.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m?/ar.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 16 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende &r 22 st.)

Flerarsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 13 118 261 13 073 468 12 655 780 13 135 196 13 040 847
Resultat efter finansiella poster 2211 829 1 090 532 5917370 262 086 2399 441
Arets resultat 2211 829 1090 532 5917370 262 086 2399 441
Resultat exkl avskrivningar men inkl 558002 —1031848 3860473  —1640573 255 842
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 76 504 642 84 516 575 83 960 570 79 585967 78 642 921
Soliditet % 39 33 32 26 26
Likviditet % 259 75 121 127 56
Arsavgift andel i % av totala

1'61‘e1segintékter o i ol 32 93 94
fgii‘:ﬁgf” kvm uppliten med 819 812 787 818 815
Energikostnad ki/kvm 183 199 192 174 180
Underhallsfond kr/kvm 1267 1093 923 998 1068
E;ls;rl\rllermg till underhéllsfond 236 199 196 196 213
Sparande kr/kvm 225 161 230 356 302
Rinta kr/kvm 65 40 48 50 60
Skuldsatfmng kr/kvm uppléten med 2 809 3 488 3 523 3 558 3504
bostadsritt

Skuldséttning per kvm (total kvm) 2 609

Rintekénslighet % 343 43 4.5 43 4.4
Brinsletillagg kr/m3 75 75 75 75 75
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pa foreningens betalningsférméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intékter frin &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pd totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhdll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1&ngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medf6r rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medf6r rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekéinslighet:

Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rédntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet l Fritt
Medlemsinsatser ~ Upplatelse- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond resultat resultat

Belopp-vid &rets borjun 3518000 160000 16995570 | 5971894 1090532
Dispositio enl &rsstimmobeslut 1090532 -1 090 532
Reservering av underhallsfond 3 680 000 -3 680 000
Ianspréktagande av

underhéllsfond -650 613 650 613

Arets resultat 2211 829
Vid arets slut 3518 000 160 000 20 024 957 4033129 2211829
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7062516

Arets resultat 2211829

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3 680 000

Arets ianspriktagande av underhéllsfond 650 613

Summa 6 244 958
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstdmman:

Att balansera i ny rikning i kr 6 244 958

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsattning Not 2 13 118 261 13 073 468
Ovriga rorelseintakter Not 3 1062 873 838 112
Summa rorelseintikter 14 181 134 13 911 580
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 580418 -9 623 476
Ovriga externa kostnader Not 5 —1569 375 —1 532 557
Personalkostnader Not 6 —212 922 —202 293
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —910 169 —971 620
Summa rorelsekostnader —11 272 884 —12 329 946
Rorelseresultat 2 908 250 1581 634
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anliggningstillgangar Not 8 7220 34 656
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 307 559 100 572
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 011 200 —626 330
Summa finansiella poster —696 421 —491 102
Resultat efter finansiella poster 2 211 829 1090 532
Arets resultat 2211 829 1090 532
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader Not 11 66 170 121 67 080 290
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anliggningstillgdngar 66170 121 67 080 290
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 400 400
Andra l&ngfristiga fordringar Not 14 361 000 361 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 361 400 361 400
Summa anliggningstillgdngar 66 531 521 67 441 690
Omsittningstillgngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 739 2713
Ovriga fordringar 272 289 264 932
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 269 402 481 679
Summa kortfristiga fordringar 555 430 749 324
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 9417 691 16 325 562
Summa kassa och bank 9417 691 16 325 562
Summa omsittningstillgdngar 9973121 17 074 886
Summa tillgangar 76 504 642 84 516 575
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 678 000 3678 000

Fond for yttre underhdll 20 024 957 16 995 570

Summa bundet eget kapital 23702 957 20 673 570

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4033 129 5971 984

Arets resultat 2211 829 1 090 532

Summa fritt eget kapital 6244 958 7 062 516

Summa eget kapital 29 947 914 27736 086
SKULDER

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 27 875 000 34 053 125

Summa langfristiga skulder 27 875 000 34 053 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15 806 250 20178 125

Leverantorsskulder 785 945 577 870

Skatteskulder 36 645 21245

Ovriga skulder Not 18 150 863 149 631

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1902 024 1 800 494

Summa kortfristiga skulder 18 681 727 22 727 364

Summa eget kapital och skulder 76 504 642 84 516 575
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Not 20 2211 B25 1 90 Bca
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 910 169 971 620

Férlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 3121997 2 062 152
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 193 894 2991

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 326 238 15473

Kassaflode frin den lopande verksamheten 3642129 2 080 616
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —10 550 000 =550 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode frin finansieringsverksamheten —10 550 000 —550 000

Arets kassaflode -6 907 871 1530 616

Likvidamedel vid arets bérjan 16 325 561 14 794 945

Likvidamedel vid arets slut 9417 691 16 325 562
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allmanna rdd (BFNAR

2016:10) om drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ckonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlidggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 115
Tillkommande utgifter Linjdr 30
Inventarier Linjér 10-30
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Beloppen 1 drsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 10 502 748 10 502 748
Hyror, bostédder 1340 0
Hyror, lokaler 104 429 108 247
Hyror, garage 385920 442 890
Hyror, p-platser 306 796 316 796
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —45 —2 048
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —670 —335
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —13 066 —10 002
Brinsleavgifter, bostdder 1159320 1 159320
Elavgifter 671 489 555852
Summa nettoomsattning 13 118 261 13 073 468

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 405 480 403 155
Ovriga lokalintikter 350 0
Ovriga avgifter 28910 8610
Ovriga ersittningar 38 870 43 853
Ovriga sidointikter 0 34519
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —5 -9
Erhallna statliga bidrag 385 987 0
Ovriga rorelseintikter 79323 20335
Forsdkringserséttningar 123 744 327 650
Summa ovriga rorelseintakter 1062 873 838 112
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Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —650 613 —444 526
Reparationer —2 055 468 —3 282203
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —384 740 —369 340
Tomtrittsavgéld —437 275 —443 620
Forsékringspremier —194 058 —178 419
Kabel- och digital-TV —476 094 —147 726
Aterbiring fran Riksbyggen 10 800 13 800
Systematiskt brandskyddsarbete —1450 0
Serviceavtal —25 044 0
Obligatoriska besiktningar —44 622 —61 897
Bevakningskostnader —29216 —43 558
Ovriga utgifter, kopta tjinster —68 540 —67 052
Sné- och halkbekédmpning —143 375 —104 769
Forbrukningsinventarier —44 295 —168 473
Vatten =799 386 =702 119
Fastighetsel —1 050 106 —897 738
Uppvarmning —1207 725 —1 491 529
Sophantering och étervinning —453 388 —468 949
Forvaltningsarvode drift =525 824 =765 360
Summa driftskostnader -8 580 418 -9 623 476
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —1 281 0
Férvaltningsarvode administration —1 065 579 —896 710
IT-kostnader =117 775 —455 117
Styrelsearvode 0 —16 422
Arvode, yrkesrevisorer =32 500 —36 000
Ovriga forvaltningskostnader —70 889 —800
Kreditupplysningar -1 111 -4 057
Pantférskrivnings- och verlatelseavgifter -34913 —46 354
Kontorsmateriel -8 452 0
Telefon och porto —51 871 —56 823
Konstaterade forluster hyror/avgifter —26 234 0
Medlems- och foreningsavgifter -8 800 -8 800
Bankkostnader -6 521 -2100
Advokat och rittegangskostnader —136 813 -9 375
Ovriga externa kostnader -6 637 0
Summa &vriga externa kostnader -1 569 375 -1 532 557
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lén till kollektivanstdllda —37 491 0
Sammantrddesarvoden —118 180 —121 998
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 968 —35583
Ovriga kostnadserséttningar 0 —2 500
Pensionskostnader -1 600 0
Sociala kostnader —45 683 -42 212
Summa personalkostnader =212 922 =202 293
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —892 616 —892 616
Avskrivningar tillkommande utgifter —17 553 —17 553
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —61 451
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -910 169 -971 620

anlaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 7 220 34 656
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 7 220 34 656
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter frin Swedbank (13 dagar) 1295 0
Rénteintikter fran likviditetsplacering 300 342 99 278
Rénteintékter frin hyres/kundfordringar 652 1294
Ovriga rinteintékter 5269 0
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 307 559 100 572
Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —1011 200 —626 330
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 011 200 -626 330
Not 11 Byggnader
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Tillkommande utgifter 9110578 9110578
90 710 578 90 710 578
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 90 710 578 90 710 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 677 678 —13 785 062
Tillkommande utgifter -8 952 609 -8 935 056
-23 630 287 =22 720 118
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —892 616 —892 616
Arets avskrivning tillkommande utgifter —17 553 —17 553
-910 169 -910 169
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —24 540 456 —-23 630 287
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Restvirde enligt plan vid arets slut 66 170 121 67 080 290
Varav
Byggnader 66 029 706 66 922 322
Tillkommande utgifter 140 417 157 968
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Taxeringsvadrden

Bostader 153 000 000 153 000 000
Lokaler 3516000 3516 000
Totalt taxeringsvarde 156 516 000 156 516 000
varay byggnader 117 155 000 117 155 000
varav mark 39361 000 39361 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 1 098 350 1 098 350
1098 350 1098 350
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1098 350 1098 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg —1 089 350 -1 036 901
-1 089 350 -1 036 901
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 —61 451
0 —-61 451
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —1 089 350 —1 089 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 089 350 -1 089 350
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Not 13 Langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav 400 400
Andra langfristiga vardepappersinnehav 400 400
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
722 andelar a’ 500 kr I Riksbyggens intresseforening 361 000 361 000
Summa andra langfristiga fordringar 361 000 361 000
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda forsékringspremier 0 194 058
Forutbetald kabel-tv-avgift 143 759 142 197
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 7 440 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 953 34 519
Forutbetald tomtréttsavgild 117 250 110 905
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 269 402 481 679

Not 16 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 4518307 14 267 576
Transaktionskonto 4899 384 2 057 986
Summa kassa och bank 9417 691 16 325 562

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 43 681 250 54 231 250
Nista &rs ldneomsittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —15256 250 =19 765 625
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -550 000 -412 500
Langfristig skuld vid arets slut ' 27 875000 34 053125

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
|

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 4,68% 2023-11-09 10 00 000,00 0,00 10 000 000,00 0,00
SBAB 4,66% 2024-03-13 9 765 625,00 0,00 137 500,00 9628 125,00
SBAB 0,98% 2024-05-10 5765 625,00 0,00 137 500,00 5628 125,00
SBAB 2,27% 2025-01-17 9765 625,00 0,00 137 500,00 9 628 125,00
SBAB 0,98% 2025-02-14 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 0,82% 2025-05-09 8934 375,00 0,00 137 500,00 8 796 875,00
Summa 54 231 250,00 0,00 10 550 000,00 43 681 250,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
vedovisar vi SBABs lén om 9 628 125 kr kr + SBABs lin om 5 628 125 som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt
att avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.
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Not 18 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 36 300 43 764
Mottagna depositioner 23 000 21200
Skuld for moms =2773 4210
Skuld sociala avgifter och skatter 82 660 80457
Clearing 11 676 0
Summa o6vriga skulder 150 863 149 631

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 0 5000
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 304 537 0
Upplupna elkostnader 135 897 83 664
Upplupna vattenavgifter 66 837 56 281
Upplupna viarmekostnader 203 832 394 079
Upplupna kostnader for renhéllning 19 381 113 802
Upplupna revisionsarvoden 30 000 30 000
Ovriga upplupna kostnader fér reparationer och underhall 0 50633
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 656 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1 140 885 1 067 035
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1902 024 1800 494
Not 20 Tilliggsupplysning till kassaflédesanalysen 2022-12-31 2021-12-31
Erhéllen rénta 307 558 100 572
Erlagd rénta 1016200 621 330
Not 21 Stallda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 87 625 000 87 625 000

Not 22 Visentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Zoran Radulovic Tony Magoulas
Merja Renvall Tomas Fransson
Izaura Eneberg Joakim Fuxén

Vér revisionsberéttelse har limnats 2024-

KPMG AB
Anna Christiansson Dennis Ragnar
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen BRF Teleskopet, org. nr 716408-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen BRF Teleskopet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med ar
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och

sredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-

ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)

och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och hari ovrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hagre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Signed AC



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen BRF Teleskopet for &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

2(2)

Signed AC



Arsredovisningen dir uppriittad av styrelsen

Riksbyggen BRF s S o o
Teleskopet

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumfir heba Livel

FOR MER INFORMATION:
% Riksbyggen

| ARSREDOVISNING RB BRF Teleskopet Org.ni: 7164088440

Transaction 09222115557513810633 Signed ZR, MR, IE, TM, TF, JF, DR, AC




Egna anteckningar /







o Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



