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Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta

allabrf.se 769635-0359

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta, organisationsnummer 769635-0359, avger harmed
foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler
at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens sate ar i Hdbo kommun, Uppsala lan

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2017-07-18
Ekonomisk plan registrerades ar 9 maj 2018
Foreningens stadgar registrerades ar 18 juli 2017

Beskattning

Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foéreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag. Foreningen ar en akta
bostadsrattsforening.

Styrelse

Ordférande Karin Maria Hiller

Ledamot Pia Margaretha Hallin
Ledamot Maria Norlen

Ledamot Anna Marje Cristine Holmlund
Ledamot Hanna Bergstrom

Suppleant Margareta ElImqvist

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisor
Auktoriserad revisor Marie-Louise Ebbvik
Allians revision och redovisning

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ewa Svardstrom, Maria Tuhti

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-07 .

Forvaltning

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
Fjarrvarme Eon

Vatten, avlopp och sophamtning Habo Kommun
Snéréjning Maskinringen
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Habo, Vappeby 6:55

Forsakring

Féreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Trygg Hansa.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2018

Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Totalyta (m?): 2532
Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
2 rok 8
3rok 14
4 rok 14
Summa 36
Totalt antal bostadslagenheter: 36

Genomférda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Atgard Ar Kommentar

Underhallplan 2024 UHP planeras tas fram

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har haft spolning av samtliga lagenheter. Ett av vara lan har 16pt ut vilket har lett till tva avgiftshoéjningar

under 2023.

Medlemsinformation
44 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har medlemsvéxling skett i samband med att

6
bostadsratter har dverlatits.

11 medlemmar har uttratt ur féreningen.
7 medlemmar har upptagits.

40 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 1943 1871 1832 1799
Resultat efter finansiella poster, tkr - 654 -150 -180 -49
Soliditet?, % 69 69 68.5 68.2
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 743 722 707 694
Skuldsattning / kvm totalyta 12790 13 007 13224 13441
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 12790 13 007 13224 13441
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 97 98 98 98
Sparande / kvm 53 252 240 292
Rantekanslighet 17 18 18 19
Energikostnad / kvm 144 133 173 143
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forandringar i eget kapital

Insatser  Fondfor yttre underhdll  Balanserat resultat ~ Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 73 940 000 227 880 -556 778 -150372 73460730
Resultatdisposition enligt stamman: -150 372 150 372 0
Reservering fond for yttre underhall 75960 -75 960 0
Balanseras i ny rakning
Arets resultat - 654 004 -654 004
Belopp vid arets utgang 73940 000 303 840 -783110 -654004 72806726
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foéljande medel:
Balanserat resultat -783109
Arets resultat - 654 004
Totalt -1437113
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 75960
lanspraktagande av fond for yttre underhall -87279
Balanseras i ny rakning -1425794
Totalt -1437113
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Ekonomi

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. | detta arbete tar foreningen hjalp och
stod av den ekonomiska forvaltaren och planerar ekonomin, bade pa kort och lang sikt. | detta arbete ingar
bade resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens
medlemmar, via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till foreningen framtida underhall. |
dagslaget finns ingen underhallsplan men planerat arbete for att ta fram en under 2024 finns. Kostnaden for
den arliga avsattningen kommer att framga av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos allabrf. Utefter féreningens
kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar
av att betala sina driftkostnader, réntor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag hogre rantor som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig negativ
inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar att betala sina kostnader/utgifter, likt
ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder. Styrelsen planerar att
hoja arsavgiften under 2024.
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

1 januari - 31 december Not 2023 2022
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1943072 1870898
Ovriga rérelseintakter 3443 0
Summa Rorelseintakter 1946 515 1870 898
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -765 480 -643 403
Administration och forvaltning 4 -103 455 -100 658
Personalkostnader 5 -39 942 -44 509
Avskrivningar -788 020 -788 033
Summa Rorelsekostnader -1 696 897 -1 576 603
RORELSERESULTAT 249618 294 295
FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter -903 622 -444 667
Summa Finansiella poster -903 622 -444 667
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -654 004 -150 372
RESULTAT FORE SKATT -654 004 -150 372
ARETS RESULTAT -654 004 -150 372
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 105016 220 105 804 240
Summa materiella anlaggningstillgangar 105 016 220 105 804 240
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 105 016 220 105 804 240
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 347614 108
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 48 833 51 657
Kundfordringar 405 681 0
Summa kortfristiga fordringar 802 127 51765
Kassa och bank

Kassa och bank 120786 682 920
Summa kassa och bank 120 786 682 920
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 922 913 734 685
SUMMA TILLGANGAR 105939 134 106 538 925
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 73 940 000 73 940 000
Fond for yttre underhall 303 840 227 880
Summa bundet eget kapital 74 243 840 74 167 880
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -783 109 -556 778
Arets resultat -654 004 -150 372
Summa fritt eget kapital -1437 113 -707 150
SUMMA EGET KAPITAL 72 806 727 73 460 730
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 31 833300 25299 975
Summa langfristiga skulder 31833300 25299 975
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 31 833 300 25299975
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 550 000 7 633325
Leverantorsskulder 22590 33592
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 726 517 111 303
Summa kortfristiga skulder 1299 107 7778220
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1299 107 7778 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105939 134 106 538 925
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01
(0]

2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 249 618
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 788 020
Summa 1037638
Erlagd ranta -903 622
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 134016
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -403 977
Okning av rérelseskulder 604 212
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 334 251
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -550 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -550 000
Arets kassaflode 215749
Likvida medel vid arets borjan 682 920
Likvida medel vid drets slut 467 172
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens allménna
rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1)

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Not 2. Nettoomsattning 2023 2022

Arsavgifter

Bostader 1882230 1827 145

Hyresintakter

Garage och p-platser 51915 43730

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8927 0

Ovriga intakter 0 23
8927 23

Totalt nettoomsattning 1943 072 1870 898
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Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Képta tjanster

Snoérojning/sandning
Ovriga kopta tjanster

Ovriga driftkostnader

Forsakring

Reparationer

Reparationer

Underhall

Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och férvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 5. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode

Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader
Totalt personalkostnader

Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta

2023

30 759
252 031
80984
217 155

580 929

1076

29500

29 500

56 053

10 643

87 279
765 480

2023

10 740

36 250
18 270

54 520

21594

1682
14919

16 601
103 455

2023

31200

8742
39942

769635-0359

2022

58 222
196 406
81470
159 274

495 372

7 500
8793

16 293

53762

77 976

0
643 403

2022

13178

45 755

45755

13750

2812
25163

27 975
100 658

2022

35167

9342
44 509
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta

769635-0359

Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 78 803 300 78 803 300
Anskaffningsvarde mark 30 220 000 30 220 000
Utgaende anskaffningsvarden 109 023 300 109 023 300
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -3219 060 -2431027
Arets avskrivningar - 788 020 - 788 033
Utgaende avskrivningar -4 007 080 -3219 060
Utgaende redovisat varde 105016 220 105 804 240
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 44 000 000 44 000 000
Taxeringsvarde mark 10 000 000 10 000 000
54 000 000 54 000 000
Not 7. Ovriga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1228 -1
Ovriga kortfristiga fordringar 0 109
Klientmedelskonto ABRF 346 386 0
Summa 347 614 108
Not 8. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35 133 600 35133 600
Summa: 35133 600 35133 600
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SHB 159253 2024-12-01 1,09 % 8783325 8783325
SHB 239505 2025-12-01 4,1 % 7183 325 7733325
SHB 239506 2025-12-01 4,1 % 8783325 8783325
SHB 315451 2024-03-01 4,9 % 7 633 325 0
SHB 952892 2023-12-01 1,58 % 0 7633 325
Summa skulder till kreditinstitut 32 383 300 32933 300
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -550 000 -7 633325
31833300 25299 975

Not 10. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

En avgiftshdjning om 20% har skett fr o m 2024-01-01. Vi behodver hoja avgiften ytterligare under 2024 for att
klara av hojda rantor och det faktum att allt blir avsevart dyrare under 2024 (fjarrvarme, vatten/avlopp/sopor,

forsakring etc).
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Bostadsrattsforeningen BoKlok Linden i Balsta
769635-0359

Underskrifter

den / 2024

Karin Maria Hiller Pia Margaretha Hallin
Ordférande Ledamot

Maria Norlen Anna Marje Cristine Holmlund
Ledamot Ledamot

Hanna Bergstrom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2024

Marie-Louise Ebbvik
Auktoriserad revisor
Allians revision och redovisning
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