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Forvaltningsherittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mullvaden, 716410-5491, med site | Mullsjs, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) har 22
mediemmar.

Foreningen bildades 1989 och registrerades samma ar hos Lansstyrelsen | Skaraborgs an. |
foreningen ingér fasfigheterna Bosebygd 1:386 - 1:389, 1:422, 1:428 - 1:431 samt 1:526. Marken
innhas med #ganderatt. Total boyta + biyta uppgér till 2 786 kvm.

Foreningen har en 10-&rig underhalisplan uppdaterad under ret. Planen anger en rekommenderad
avsattning pa 410 tkr/ar, vilket foreslas | resultatdispositionen, D& planen ar relativt kortsiktig ar det
dock svart att bedéma om den rekommenderade avsattningen 4r tillracklig for att sékra framtida
underhalisbehov. Tidigare ars avsattningar foreslas aterforas till fritt eget kapital da stdrre ytire
underhall gjorts under éret..

Under aret har en dverlatelse av bostadsrétt skett (f.4. 2).

Styrelse och revisorer

Styrelseledaméter utsedda av féreningsstamman har varit Margita Wessberg (ordforande), Lisbeth
Martensson, Margareta Levin-Almquist och Josefine Lundqvist som ordinarie ledamater samt Viktoria
Sund och Jennie Radstrom som styrelsesuppleanter. Féreningens revisor har varit KPMG med
auktoriserade revisom Agnes Wiberg som huvudansvarig.

Arsavgifter

Manadsavgifterna 2023 har hojts med 6% mot foregaende ar. Kostnader for varme, el och vatten ingér
inte i drsavgiften.

Visentliga héindelser under rékenskapsaret

Reparation och underhall

Under aret har bl.a. bytts fyra tak till en kostnad om 592 tkr och tva franlufisvarmepumpar till en
kostnad om 153 tkr.

Upplysning vid forlust

Resultatet av arets verksamhet innebar en forlust om - 254 220 kronor. Foriusten &r orsakad av sttrre
reparations- och underhailskostnader #n beraknat. For framtida verisamhet bedéms iGpande intakter

med normal &rlig Arsavgiftshajning ticka kostnaderna. Styrelsen beddmier darmed att drets underskott
inte paverkar féreningens mojligheter till langsiktig finansiering av sina ataganden. )
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Flerarsdversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning, tkr 1258 1172 1102 1088

Resultat efter finansiella poster, tkr -254 258 -386 56

Vinstmarginal, % -20 22 -35 5

Soliditet, % 12 13 12 14

Reparation och underhall, tir 840 262 874 411

Arsavgifter/kvm bostadsratisyta 452 421

Skuldsattning/kvm bostadsréttsyta 4 056 4002

Skuldsattning/kvm 4 056 4092

Sparande/kvm 237 231

Rantekanslighet (%) g 10

Arsavg. andeti % av totala rorelseintékter 100 100
Féreningens energikostnader - -

Férindringar | eget kapital

Fritt eget
) Bundet eget kapital kapital
Vid arets borjan 7 1041 000 764 511
Avsattning il yitre reparationsfond 130 000 -130 000 -
Arets resultat -254 220
Vid arets slut 1171 000 380 291
Resultatdisposition
e ... Beloppikr
Styrelsen foresiar atf fritt eget kapital samt tidigare avsait yitre reparationsfond disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 634 511
arets resultat _ 254 220
Totalt 380 201
disponeras for
&rets iansprakiagande av yitre reparationsfond -260 000
reservering till ytire reparationsfond 410 000
balanseras i ny rékning 230291
Summa 380 291

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter. 4 )
FEA
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Resuitatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
] . 20287231 2022-12-31
Rérelseintéikter
- Arsavgifter 1 258 296 1171 592
Summa rorelseintikter 1258 286 1171 582
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 4 -1 105 188 -517 255
Personaikostnader 2 -80 533 -64 730
Avskrivningar av materiella anidggningstillgangar 3 -170 310 ~170 310
Summa rbrelsekostnader -1 336 029 742 295
Rérelseresultat 77733 429 297
Finansiella poster

Ovtiga ranteintakter och fiknande resultatposter & 45 656 11 886
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 222 143 -183 243
Summa finansiella poster -178 487 -171 357
Resuitat efter finansiella poster -254 220 257 940
Aretz-? nigsiultaltr -254 220 257 940

. f ;,4‘,'\:



Bostadsrittsféreningen Mulivaden 410)
716410-5491

Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anfiggningstillgdngar

Byggnader och mark 7 12 085 363 12 255 873
inventarier, verktyg och installationer 8 - -
Summa materiella antaggningstillgangar 12 085 363 12255 673
Summa anldggningstilgangar 12 085 363 12 256 673

Omséttningstillgangar

' Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 30478 23 087
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61600 60 801
Summa kortfristiga fordringar 92 078 83 888
Kassa och bank
Kassa och bank ... 892528 1122046
Summa kassa och bank 892 523 1122 046
Summa omsitiningstiligangar 984 601 1205 034

SUMMA TILLGANGAR 13 069 964 13461 607 /'\p_ |

oy
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 911 000 911 000
Yitre reparationsfond 260 000 130 000
Summa bundet eget kapital 1171000 1041 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 634 511 506 571
Arets resultat -254 220 257 940
Summa fritt eget kapital 380 291 764 511
Sumima eget kapital 1 651 291 1 805 511
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut g & 400 000 8 475 000
Summa angiristiga skulder 8 400 000 8475000
Kortfristiga skuider
Kortfristig del av skulder {ill kreditinsfitut 2 900 000 2 925000
Skatteskulder 36 838 75112
Owvriga skuider 16 519 14 842
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter i1 165 316 166 142
Summa kortfristiga skuider 31188673 3181096
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13069 964

T 13461607 [}
i
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Kassafiddesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Beloppikr 20231231 2022-12-31
Den i6pande verksamheten i o
Resultat fore finansiella poster ~17 733 429 297
Justeringar for poster som inte ingér i kassafibdet, m m 170 310 170 310

92 577 599 607

Erhdllen ranta 45 656 11 886
Erlagd rénta -222 143 -183 243
Kassafltde frin den Gpande verksamheten fire -83 910 428 250
forindringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar | rérelsekapital
Okning(-¥Minskning (+) av rorelsefordringar -8 190 ~4 576
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder -37 423 51 300
Kassafidde fran den {Gpande verksambeten -122 523 474974
investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anidggningstillgangar - -
Kassaftide fran investeringsverksamheten - .
Finansieringsverksamheten
Amortering av idneskulder _ -100 000 -100 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
Arets kassaflode T 2209623 374 974
Likvida medel vid arets bdrjan 1122046 T47 072
Likvida medel vid arets slut 892 523

1122 046 ﬂ;'
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréitats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstifigéngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéirden och beraknad nyijandeperiod.

Avskrivning sker linjart dver tillgangens forvéintade nyttjandeperiod med héinsyn till vasentligt restvérde.
Den planeniiga avskrivningen pa byggnader har gjorts med 1% pé byggnadernas anskaffningsvérde.
Avskrivning pa byggnadsinventarier uppgér till 20% av anskaffningsvardet per ar réknat fran
anskafiningstidpunkten pa aret.

Definition av nyckeftal
Nettoomsétining
Réretsens huvudintakier, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resuitat effer finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordingra intakter och kostnader

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Arsavgifter per kvadratmeter upplatna med bostadsratt (boyta + biyta)

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Rantebérande skulder per balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Skuldsétining per kvadratmeter
Rantebarande skulder per balansdagen dividerat med fotala antalet kvadratmeter.

Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt
Justerat resultat (&rets resultat Skat med &rets avskrivning och &rets kostnad for planerat underhall)
dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med hostadsritt.

Réntekénslighet
Réantebarande skulder per batansdagen dividerat med fdreningens arsavgifter.

Arsavgifters andel i procent av totala rérelseintéakter
Arsavgifters andel i procent av freningens totala rorelseintakier.

Energikostnader per kvadratmeter
Energikostnader per kvadratmeter
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Not 2 Anstillda och personalikostnader
Loner, andra erséttningar och socfala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
Arvoden till styrelse och styrelsesuppleanter 51625 47 012
Sociala kostnader 8 008 7718
Summa 60 533 54 730
Mot 3 Avskriviiingar av materiella och immaterielia
anlédggningstilgangar
2023-01-1- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bygonader och mark 170 310 170 310
Inventariet, verktyg och installationer - -
Sumima 170 310 170 310
Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
e . 2023-12-31  2022-12-31
Reparation och underhall fastigheter - 840 404 262 178
Fastighetsavgift 170 740 168 271
Férsakringspremier fastighet 60 801 56 995
Owriga externa kostnader 33 241 29 811
Summa 1105 186 517 255
Not 5 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintakter, dvriga 45 656 11 886
Summa 45 G856 11 886
Not & Réntekostnader ach liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
7 2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, fastighetsién 217 668 178 568
Qvriga finanisiella kostnader 4 475 4 675
Summa 222143 183 243
Not 7 Byggnader och mark
, 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid &rets bérjan 17 509 414 17 509 414
17 50S 414 17 509 414
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -5 253 741 -5 (83 431
-Arets avskrivning enligt plan -170 310 -170 310
-5 424 051 -5 253 741
Redovisat virde vid drets slut 12 085 363

12 255 673 /\,
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvarden:

9{10}

_ 20231231 20221231

-Vid &rets bérjan 704 678 704 678
Vid arets siut 704 678 704 678
Ackumulerade avskrivningar enfigt plan:
Vid drets borjan -704 678 ~704 678
-Arets avskrivning anskafiningsvérden - -
Vid arets shut -704 678 -704 678
Redovisat virde vid arets shit - -
Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Forfaliotidpunkt inom ett ar fran balansdagen 2 200 000 2925 000
Férfallotidpunki 1-5 ar fran balansdagen 8 400 000 8 475 000
Farfallotidpunkt senare &n fem ar frén balansdagen - -

11 300 000 11 400 000
SBAB bunden ranta 1,57% t o m 2024-12-11 2 825 000 2 850 000
SBAB bunden ranta 4,47% t o m 2027-05-19 2825000 2 850 000
SBAB bunden rénta 1,27% t o m 2025-08-15 2 825 000 2 850 000
SBAB bunden ranta 1,48% t o m 2026-03-13 2 825 000 2 850 000

11 300 000 11 400 000
Not 10 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder i) kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 19 246 000 19 246 000
Summa stélida sikerheater 19 246 000 19 248 000
Eventualférpliktelser
Eventualfrplikielser Inga Inga
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetaida intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintakter 109 724 117 698
Upplupna utgiftsréntor 27 684 21708
Ovriga upplupna kostnader 19 000 19 000
Upplupna sociala kostnader 8 908 7736

165 316

166 142 i
fred
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Underskrifter

Mullsjo 2024-05-06
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Margita Wessberg Josefine Lundqvist
Styrelseordférande
Lisbeth Mértensson Margareta Levin-Almquist

Var revisionsberattelse har [&mnats den
KPMG AB

Agnes Wiberg
Auktoriserad revisor
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Till foreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Mullvaden, org. nr 716410-5491

Rappaort om arsredovisningsn

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratisforeningen Mullvaden for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rativisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vitilistyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Véart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssad i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& cegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan ait fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dack inte am be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av s@kerhet, men 4r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh@mtar revisiansbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till fljd av
oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberittelse Bostadsratisféreningen Mullvaden, org. nr 716410-5491, 2023

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovis-
ningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar 4r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberaitelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi identifie-
rat.

A



Rapport om andra krav enligt lagar och andra féfattningar

Uitalandsn

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Mullvaden far ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund far uitalandsn

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande tll féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fareningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma fareningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Raviserns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddmed vart uttalande om deitta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimiig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptécka atgarder eller farsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsia-
gen.

Jénkdping den 16 maj 2024

KPMG AB
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Agnés Wiberg
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrittsforeningen Mullvaden, org. nr 716410-5491, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgéngspunki i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokusarar
granskningen pa sadana étgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsieg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrafisiagen.

]
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