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HSB Bostadsrattsforeningen

Daggkapan i Tullinge

Bildades 1962, 29 nov Bostader 214 st 16 307 kvm Bostadsratter:
Fastigheterna koptes 1963  [Hyr Igh 2 st 100 kvm 43 st 4 rum & kok
Byggnation 1963-65 Hyr.lokal 11 st 320 kvm 76st 3 --
Inflyttning 1964-65 Garage 77 st 36st 25 --
Takpapp 1993-94 P-platser 108 st 56st 2 --
Renovering fasad 2003-05 Laddplats 2st 16.758 | 3st 1 --
kvm

Renovering varme 2003—05
Renovering mark 2005-06
Bergvarme 2011-12
P-dack 2015
Kallardérrar 2022
Gardar 2023
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Féreningens firma ar HSB Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge.

§2

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter
for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsréttsféreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling. Bostadsratt &r den rétt i bostadsrattsforeningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.
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Inledning

Vad ar ett engagemang? Finns det olika slags
engagemang, ar en fraga som kan stallas?
Och hur visar sig detta i praktiken?

I var forening, och sakert i alla andra
féreningar, vill vi och kan vi fa till det mesta
inom ramen for de resurser som star till buds.
En resurs ar saklart engagemang som skapar
framdriv och intresse for att ordna och fixa
saker sa bra som mgjligt.

Ett engagemang kan vara att du som boende
béjer dig ned och tar upp ett skrdp som nagon
annan slappt rakt ned pa marken dven om det
kanns trist att plocka efter andras oférmaga.
Sedan ar kunskap givetvis en bra resurs som
kan géra att man kan hantera olika handelser
mer proaktivt &n reaktivt, det vill sdga att
tanka efter fore ett agerande.

Engagemang ar verkligen individuelit, och det
marks ocksa pa olika satt. | en férening kan vi
bygga och upprétthalla engagemang, men
inte utan en dkta samverkan. Engagemang
kan skapa trygghet, och vi tror att det ar
mangas mal med att visa medmansklig
omsorg till varandra.

Var férening & numera en mogen, aldrad
forening som ar i behov av att vi ser éver vara
kommande underhall som relativt snart kan
sta for dérren. Hand i hand med dkade
kostnader, som av manga har férenklats till
“inflation”, sa ser vi att vart sparande behéver
oka for att vi ska kunna byta ut och férnya det
som vi har slitet pa. Snitth6jningen fér HSB
Sodertérns alla bostadsratter under
foregaende ar var 9%. Da Daggkapans
kvadratmeterhyra &r lag relativt sett sa skapar
det ett utrymme att férnya viktiga funktioner sa
som tak, undercentral och avloppsstammar.
Foreningen star infor en viktig period nar
forstudier for olika vagval ligger framfor oss.

Att spara energi ar ocksa en fraga som seglat
upp som en viktig punkt. Gardagens synsétt
pa billig energi kanske &r ett minne blott och
att direktivet om energieffektivitet (EED) inom
EU stéller framtida krav redan nu pa hur vi ska
styra mot mera energieffektiva fastigheter.

Var férening har en relativt enkel styrning for
inomhusklimat, det vill sdga hur mycket varme
som tillférs i vara ldgenheter, och vi ser att
bade behov och méjlighet finns for att spara
energi om det skulle ga att reglera tillférseln
av varme mer individuellt per trapp.

Att nagra har 23 grader i inomhustemperatur
medan framfér allt vara ytterlagenheter knappt
kommer upp i 20 grader ar ett tecken pa att
energin inte tas tillvara pa optimalt. Varenda
grad ar pa arsbasis 5% av energikostnaden
sager var statistik.

Aret som gétt har kanske jamfért med tidigare
ar praglats i nagon grad mer av eléandig
information som vi dagligen matas med i
media. Det ar givetvis upp till var och en att
satta det i en egen kontext, men det verkar
lattare att tdnka elandigt i dessa tider. Om
nagot ar bra sa fargas det kanske anda av
eldndigt tdnkande. Det vi har kan fort vanda,
och den grundtrygghet som tagits for givet far
fler paverkanssignaler an vad vi egentligen ar
rustade fér.

Pa tal om rustade sa pratas det mycket idag
om MSB:s folder “Om krisen eller kriget
kommer” och att vi ska klara oss utan
samhadllets hjélp i minst 3 dygn. Om elen gar
sa stannar funktioner sa som varme i
elementen och inga tvattmaskiner kommer att
fungera. Vattnet i vattentornet téms fort och
aven detta sinar. En gang fick féreningen ett
haveri i undercentralen mitt i smallkalla vintern
och gradantalet sjonk till runt 14 grader innan
reparationen var klar. Om elen gar i tre dygn
mitt i vintern sa stannar det inte dar utan det
drar sig nog snarare mot O-gradigt inomhus.
Jag tror ingen kan férbereda sig for detta
scenario. Inte ens kommunen har uppréattat
sina basstationer planeringsméssigt annu. Foér
nagra aldre ar detta kanske inte alls sa
skraimmande som kanske upplevt bade
ransonering och vedupplag pa gardarna. | de
aldre husen fanns éppna spisar och
kakelugnar men moderna hus har inget av
detta.

Nog med reflektion om beredskap men under
2023 paborjades arbetet med att goéra ett
skyddsrum helt klart fér visning 2024. Inom 48
timmar ska ett skyddsrum kunna stallas i
ordning, det innebar att forrad da ska témmas
av innehavaren. Samtliga skyddsrum ar
besiktigade och kompletta innan den eviga
freden hann avrusta all myndighetskompetens
pa detta omrade.

Engagemang och samverkan ar tva ord som
vi hoppas beskriver framtiden!



Arsredovisning

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge org.nr:
712800-0663 far harmed avgiva arsredovisning for foreningens 62:e
verksamhetsar under rikenskapsaret 2023-01-01- 2023-12-31

Forvaltningsberattelse 2023

Fortroendevalda 2023
Robert Nuse Ordférande
Eva Nystrom Vice ordférande, studieorganisator
Monica Eriksson Sekreterare
Britt-Marie Storbjork Ekonomi
Peter Soderman SBA (brandskydd)
Markus Porsarp Planerat underhall
Therese Stenman Info, miljo
Jonte Soderstrém HSB-Ledamot
Stig Westergard Revisor
Niklas Tengnér Revisor suppleant
Leif Storbjork Valberedning sammankallande
Asa Wallin Valberedning
Jens Brakenhielm Valberedning
Asa Wallin Fritidskommitté
Leif Storbjork Fritidskommitté
Leif Bohlin Fritidskommitté
Carina Sjolander Fritidskommitté
Cecilia Hultqvist Fritidskommitté
Eva Nystrom Fritidskommitté

Foreningens heltidsanstallda under aret har varit:
Camilla Lindell tjanstledig for studier fran 2023.09-
Kim Molin tom. 2023.06.30

| tur att avga (valbara) 2024 ar:
Britt-Marie Storbjork, Eva Nystrom, Markus Posarp, Peter Séderman
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Féreningens verksamhetsar 2023

Styrelsen fér HSB Brf Daggkapan i Tullinge
med séte i Botkyrka org.nr. 712800-0663 far
hérmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023

Allmant om verksamheten

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (dkta
bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen
(1999:1229). Féreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus upplata bostader
till medlemmarna med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Féreningen registrerades
1962. Féreningens stadgar registrerades
senast 2019-01-28.

Under aret har 18 bostadsratter éverlatits och 0
upplatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut
var 270.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad. Ingen
kollektiv tillaggsférsakring fér alla medlemmar
ar tecknad.

Lopande skotsel och férvaltning:
Skotsel

Foreningen har under detta ar haft en fortsatt
en hog grad av sjélvférvaltning av styrelsen.

| normala fall kan vi képa dessa tjénster, eller
som var férening som sedan 1990 haft en egen
anstalld fastighetsskétare. Om ekvationen gar
ihop &r en egen fastighetsskotare en stor fordel
som skapar manga goda mervarden i samklang
med boende och fortroendevalda. Om
ekvationen inte gar sa bra ihop kan féreningen
dvervéaga att dverga till annan driftform, det vill
sdga att i stéllet képa den tjansten.

Den 1 juli stod féreningen efter beslut och
forhandling med fastighetsanstalldas féorbund
om att képa in den tjansten. For forsta gangen
pa 33 ar stod vi utan en egen anstalld
fastighetsskétare. Under hésten provade
féreningen ett avtal med HSB Sédertérn av
fastighetsskétsel som under 2024 blev
permanent. Under mellantiden har
Soédertérnsgruppen bitratt féreningen genom
kép via ett samarbetsavtal for fastighetsnéara
tjanster

Forvaltningen

Féreningens styrelses viktiga stod for sitt arbete
utgérs av foérvaltningstjansterna som utférs pa
expeditionen. Under 2023 har styrelsen bedrivit
rehab inom arbetsgivaransvaret. Unionen har
besokt foreningen fér genomgang av
systematiskt arbetsmiljéansvar som
arbetsgivare. Inga anmérkningar férelag.
Unionen har haft férhandling med féreningen
om lénebildningen och skadestand.
Féreningens anstallde har begart tjanstledigt for
studier.

Styrelsen har ett behov av kvalificerat stod i sitt
I6pande arbete. Utredningar och beslutsarbete
har vi 16st genom att képa till tjanster av HSB:s
férvaltare, framst for vattenskador. Under arets
andra halft har vi haft dialoger med HSB om
kdp av tjanster. Antal férvaltningsarenden for de
tva anstallda har historiskt varit omkring 150 per
ar, men under 2023 6kade dessa till 222
arenden som i stor utstrackning hanterats av
styrelsen.

Styrelsen

Styrelsen har haft 15 sammantraden. Delar av
styrelsen har haft 20 drift, rehab och pulsméten
med anstéllda. Utéver dessa har vi dven
deltagit pa:

Deltagit i féretagsméssa, Hallunda 19/1
Deltagit pa HSB Sodertérns arsméte

12/6
e Deltagit pa HSB:S BRF-styrelse-
konferens 20-21/10
Foreningsstaimma

Arsmétet &gde rum den 16 maj med 56 antal
rostberattigade. Tva motioner behandlades.




Fritidskommittén

Dart genomférdes under fyra veckor i varas. En
avslappnad aktivitet som gav manga goda
skratt. Under hosten bjods det i stallet pa tre
tilifallen da man kunde komma och spela Boule.
Vi invigde och roade oss pa den nyfixade
Boulebanan.

Som vanligt var Fritidsférening engagerade i de
stdddagar som sker var och hést.

En solig och fin vardag bjéd fritidsféreningen in
till en vandring runt sjén Getaren. Ett glatt géng
promenerade tillsammans i ca tre timmar.

Foér de medlemmar som ar hemma pa dagtid
anordnade fritidsféreningen aktivitet pa tre
eftermiddagar, da vi bjod in till fika med spel.
Uppskattad och vélbesdkt aktivitet.

Halloweendisco genomférdes den 31 oktober.
Hela 16 barn i olika aldrar samt 12 vuxna
deltog. Vi startade med lekar och disco och at
sen korv och snacks. | stort sett alla barn,
fritidsféreningens medlemmar samt nagra av de
vuxna besdkarna var utklddda. Barnen fick en
gottispase med sig nar de gick hem.

Fritidsféreningen var under hésten tillsammans
med Brf Konvaljen vardar fér en Honungs- och
ostprovning. Ca 20 deltagare fick smaka lokalt
producerad honung och ostar. Forelasare Katja
Galler berattade om honungens manga

pa honungens halsofordelar. En trevlig och
uppskattad kvall.

Arets aktiviteter avslutades med en mycket
trevlig Pubafton i Daggpérlan. Fritidsféreningen
har forsokt att anordna ett brett utbud av
aktiviteter sa att det ska finnas nagot for alla. Vi
tar garna emot forslag fran medlemmar som har
nya idéer.

Grannsamverkan

Grannsamverkarna med sina gula jackor har
under aret uppratthallit funktionen med interna
traffar och den sa nédvandiga uppsikten for att
kunna identifiera sadant som avviker eller inte
hér hemma i féreningen.

Arsavgiften
Arsavgiften férandrades 2023-01-01 med 5%

Underhall

Styrelsen har besiktigat féreningens fastigheter,
tekniska system och mark den 13/6 i enlighet
med stadgarna. Underhallsplanen revideras
och uppdateras I6pande arligen i syfte att
motsvara verklig teknisk och ekonomisk
livslangd.

Under aret har féljande periodiskt underhall
genomforts:

e Trapphusmalning fardigstalld



Reparationer av sprickor i trapphus
Byte torktumlare Tbv. 27

Bauer enhet pa kallvattenrér 36
Cirkulationspump

Garagebelysning

Utbyte av lysror till LED, expeditionen
Jord till mark, rabatter

Gardarna

Kommentar runt periodiskt
underhall

Trapphusen fardigstalldes under 2023 och
resultatet blev fint med alternativet klassisk
rand. Visst slitage uppstar snabbt och for att
trapphusen ska halla sig fina snyggas de till
I6pande av var stadare Jeraldo. Daremot
kommer vi att fa laga och mala andra, lite stérre
streck och marken I6pande. Reparationerna fér
sprickor i trapphusen har i vissa fall fortsatt in i
nagon lagenhet. Dessa far vi fanga upp och
besiktiga for att se om de ar de vanliga mindre
rérelsesprickorna i blabetongens icke barande
delar, de som kan géra att tapeter blir veckade.
| stadgarna under ytskiktsansvaret framgar det
vem som ansvarar for vad i lagenheten.

Styrelsen har for avsikt att byta ut energi-
slukande torkskap och viss 6vrig tvéttutrustning
men detta sker 2024 i stallet.

Gallande underhallsspolningens resultat sa
ldamnades en rapport pa féreningens
informationsmoéte i november. | korthet sa &r
avloppsréren i normalt aldrat skick. Rost
férekommer och rostrosor visar dven pa detta. |
snitt & stammar som torkar upp mellan varven i
samre skick an de dar det rinner vatten
fortlopande. Hogre upp (vaning 3) och liggande
stammar ar mer aldrade &n 6vriga.

Gallande kallvattenréren sa har de belaggning
pa insidan av jarn och mangan fran tiden da
Tullinge vattenverk var i drift. Detta innebar att
vattnet far det trangre att komma fram och
trycket kan minska i kranarna. Féreningen har
monterat en extra enhet av Bauer Tehnology
vid Tbv. 36 som ska tacka Tbv. 36-54. Vi har
sett att dar finns beldggning som behéver
bearbetas bort med den teknologi dar
nanobubblor néter ned belaggningen.
Cirkulationspumpen som sitter i undercentralen
pa Tbv. 29 fersorjer hela féreningen med
cirkulation i radiatorerna. Avbrottet varade
nagra dagar innan leverans av ny pump
monterades.

| garaget byttes belysningen ut fran lysror till
LED. Atgarden var betingad av energi och alder
da lysrorsarmaturer inte ersatts av annat én
med LED numera.

Arbetet med gardarna fardigstélldes med en
invigning i maj. Det stora arbete som
genomforts 2022-2023 resulterade i ett stort lyft
for alla gardarna med manga fler méjligheter att
umgas ute i féreningen.

Vi lade ut jord till rabatterna och markytorna och
planterade bade blommor och érter.

Reparationer

Storsta delen av I6pande reparationer ar
vattenskador som &ar anmailda till
forsakringsbolaget dar en andel sjalvrisk
belastar féreningen. Féreningen har haft ett
langre stort vattenldckage och ett mindre pa
Tbv. 44 respektive Tbv. 29. Lackaget var tyvarr
svart att upptdcka da kommunen under denna
tid bytte faktureringssystem och sande inte ut
fakturorna for jan-mars forrén i april.

Féreningen bestred inledningsvis att de
uppgifter vi da fakturerades for var fel, vilket det
sen visade sig att det inte var, vi hade ett
lackage. Lackaget var dolt och féreningen ska
2024 ansdka om jamkning for dolt lackage i
mark.




Avgasare (enhet i undercentralen)

Undercentralens expansionskarl var uttjant och
en installation av ett slutet system som
sjalvavluftar andelen syre som finns i vattnet
installerades. Det slutna systemet reducerar
den korrosion som pagar med syrerikt vatten.

Avgasaren &r en utrustning som ersatte
expansionskarlet och fungerar som tryckhallare
for vattnet som cirkulerar i elementen. Tekniken
luftar automatiskt bort allt syre i vattnet som
annars underlattar korrosion. Sedan fyller
systemet pa I6pande automatiskt. Tekniken ar
nu mer digital &n manuell.

Investeringar (avskrivning):

Gardsprojektet

Vi bérjade planera for gardarna i slutet pa 2019.
Sen kom pandemin och satte stopp fér oss ett
tag. Vi hade en gardsgrupp dar vi bollade idéer.
Det framkom att medlemmarna énskade att fa
fler grillar och ytor att sitta pa. Darfér valde vi att
varje gard ska ha ytterligare en pergola till, dar
det aven finns trevliga planteringar.

Vi tréffade en hel del leverantérer av lekplatser
innan vi hittade ratt projektledare, vilket vi
kénde var lyckat. Nagra smarre bakslag blev
det da vi stotte pa berg som vi var tvungna att
spranga. Annars fl6t jobbet pa bra. Vi blev klara

varen 2023 och kunde da inviga vara nya
gardar.

Invigning av nya gardarna skedde i maj genom
fritidskommitténs férsorg. Manga medlemmar
kom ut och beundrade vara nya fina gardar. Det
hela avslutades med en trevlig grillstund da
man fick méjlighet att iara kdnna sina grannar
battre.

Lasprojektet

Lasprojektet skiftande under 2023 fokus fran
RCO till ett annat system som aven kan klara
av den interna kommunikationen som en
integrerad del. Tidigare projektstdd parkerades
darfor helt. Styrelsen har 6nskat ett
passagesystem som méter framtiden battre dar
mobiltelefonen ar en del av kommunikationen
mellan applikation och féreningen. Bokning via
digitala skarmar eller via telefonen blir en annan
vég att boka tvattstugetider, gastiagenhet
etcetera.

De tidstypiska namntavlorna byts ut emot de
digitala skarmarmarna som fungerar som bade
namntavla och informationstavla. En stor fordel
ar da att snabb avisering kan na en enskild
trapp eller ett hus. Passagesystemet och
porttelefonen &r tankt att klara av skalskyddet i
féreningen.



Lasprojektet har under detta ar tagit stora steg
och styrelsen har omprévat egna tidigare
utredda beslut med RCO. De erfarenheter som
atervunnits kopplat till det system som bestallts
ar att féreningen vill ga fran nyckel till blipp men
ocksa skapa ett integrerat och komplett system
fér information pa anslagstavlia och med
boenden.

Tvattstugor och lokaler ska bokas via systemet.
Information till boende gar ut via portens
informationstavla och via en applikation i den
boendes mobiltelefon. Malsattningen &r att
nyckelhanteringen ska erséattas med
behorigheter till boende och medlemmar samt
entreprencrer och tidningsbud. Alla dérrar ar
inte aktuella fran start. Ytterligare dérrbyten kan
bli aktuella i kéllare och utrymmen.

Ekonomi

Féreningens ekonomi behéver anpassas till
framtidens behov. Inflation och férdyringar fér
reparationer, underhall, investeringar och taxor
skapar behov for framtida avgiftshéjningar. Att
jamféra en procentsiffra mellan olika féreningar
ar relativt sett inte helt rattvisande men ger en
fingervisning danda. Reglerna att redovisa
nyckeltal &r nagot som HSB gjort lange. Dessa
nyckeltal beréattar hur det star till. Att sparandet
generellt behover dka &r slutsatsen. Féreningen
bor ligga pa omkring 200 kr/lkvm som ett
riktvarde enligt for langsiktigt underhall. Att
underhalla ar att aterstalla ursprunglig funktion
efter slitage. | manga fall vet vi att det aven
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behdvs investeringar. Ett exempel ar att ga fran
nycklar till passagesystem. Det &r en
investering och syftar inte att géra samma
saker, utan en utveckling av fastighetens
sammantagna funktion. Den utgiften hamnar pa
réntekostnader och amorteringar.

Systematiskt brandskyddsarbete -
SBA

Det systematiska brandskyddsarbetet innebar
aterkommande brandronder dar utrymnings-
vagar synas av (trapphus). Brandlarmen som &r
till for att signalera till boende prévas pa sin
funktion. | nagot fall har sviktande batterier
utlést larmet, som ar mycket hégt precis som
det ska vara for att skapa uppmarksamhet. |
ovrigt synas brandslackare och andra delar
som avviker gentemot reglerna. Vanligast ar
saker i trapphusen. Dar finns inget
férhandlingsutrymme och trapphusen ska vara
fria fran hindrande saker och brandbelastande
material som stéllts ut.

Exempel kan vara cyklar, barnvagnar,
dérrmattor, blomkrukor, tavior. Trapphusen ska
vara fria fran "personliga saker”. Ett undantag
kan vara blommor i trapphusfénster men da far
de inte vara i plast eller sta i plastkrukor. Sedan
ska de givetvis vara ett férskénande intryck och
inte skapa problem. Féreningen har ett system
dar det systematiska arbetet planeras och
utfors fran.

Information

Foreningen har vid tre tillfallen skickat ut
"Mediemsinformation” och haft ett
medlemsmote i november.

Miljo

Under aret har bergvdarmen i huvudsak (inte
under okt-dec) varit avstdngd genom avtal med
SFAB som levererat fjarrvarme till 100%. Detta
har medfért en 6kning av utslapp av C02 med
cirka 0,3 % da denna andel utgérs av fossilt
bransle i fiarrvarmeverket som i évrigt ar 99.7 %
férnybart och atervunnet bransle.

Studier

HSB erbjuder studier i medlemskapet. Under
aret har fem deltagare genomgatt en utbildning
i att bli en professionell styrelse. Styrelsen har
ocksa deltagit med fem deltagare pa BRF-



konferens som HSB Sédertérn anordnade. Dar  Snorojning

erbjods olika seminarier inom mediemskapet for e . _
bostadsrattsforeningar och méte med Snoérojningen har under aret fungerat relativt
marknadsaktérer (foretag). bra. Inledningen av aret kom enormt mycket

snd en period och under en vecka fick
féreningens egen traktor anvandas for att réja

Ovrigt pa fastigheterna och i ﬁtryck:’kpitngsl}ﬁ%arfria.afé_r jétsong 2023/2024
f6reningen: ar prister li essa atgaraats.

Var- och hoststadning

Stor gladje att se sa manga engagerade pa
gardarna som hjalper till att géra fint men ocksa
lara kdnna varandra. 2023 var nog rekord i
antal vuxna och barn som umgicks i omsorg om
det gemensamma dgandet av sin férening,
Daggkapan.

Julbelysning i trad

Var belysning langs Tullingebergsvégen ar ur
funktion och vi far se om vardet att aterskapa
funktionen &r sa stort att belysningen byts ut.

Skrap

I allmanhet har vi som bor tappat lite av sinnet
att inte sldnga skrap pa mark da det
forekommer alla méjliga typer av férpackningar
i plast etc. Aven sopor stoppas i de skrapkorgar
som inte ar till fér hushalissopor.

Grovsoprum

Ordningen i grovsoprummet ar bitvis bra men SKyddsrum

nar nagon renoverar sa dumpas byggavfall, De skyddsrum som &r byggda i féreningen ar
fargrester i grovsoprum i stallet for kommunens  inte egna platser utan ska vara éppna néar
anlaggning i Skyttbrink. Kostnaden for detta regeringen utlyser allman mobilisering for hela
landar pa alla medlemmar. Jeraldo stadar &ven  samhadllet. Under tiden har fastighetsagaren
har ansvar att vidmakthalla funktionen men inte

bemanna. Aldre tiders hemskyddsombud
saknas idag. Idag finns inget av denna datida
goda struktur kvar. Civilférsvarsféreningen
erbjuder dock i sitt medlemskap pa bra
kunskaper. Vem som visar vagen i dag nar
"Hesa Fredrik” tjuter i handelse av verkligt
behov vet vi gj idag. MSB har fullt upp att
bemanna upp kompetens fér besiktningar.
Senaste besiktning och godkannande var
2008-06-23 av Raddningsverket. Samtliga
brister som fanns atgardades for samtliga 5
skyddsrum som &r placerade i féreningen.
Ett skyddsrum ska goéras klart fér visning och
évning ar planerat.
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Stidning

Var trogne stadare Jeraldo, som utfér stadning
och visst fastighetsrelaterat arbete i form av att
vattna om sommaren, témma sopkorgar bade
ute och i tvattstugorna samt ha dversyn pa
grovsoprum, har under alla ar varit en
ovarderlig resurs. Hans féretag och hans
engagemang fér Brf Daggkapan gar langt
utanfér ett vanligt stadavtal. Bitvis har den
resurs, som hans féretag utgjort, varit ett
enormt stod i skétseln av féreningen och som
har gjort att vi tack vare det har lyckats
upprétthalla god ordning fér yttre mark och inte
minst val stadade trapphus och kéllargangar.
Storstadning av samtliga tvattstugor och
Daggparlan genomférdes.

Jour

Féreningen har lagt all jour, det vill sdga
méjlighet till atgarder utanfér ordinarie arbetstid,
hos féretaget Securitas. Samtliga inkomna
jouruppdrag bedéms direkt av styrelsen. Om
det &r en vanlig felanmalan da gar den genom
rutinen for vanlig felanmalan. Sadant som ar
plétsligt oférutsett och kan valla skada pa
fastighet, till exempel utstrémmande vatten,
stigande stamstopp eller sadant som tydligt
kraver omedelbar atgérd, ska jour kunna ringas
ut av medlem/boende.

Radon och ventilation

Féreningen har under detta ar fordjupat sig
inom omradet radon och ventilation genom att
sarskilt utreda en trapp med olika inslag av
paverkande faktorer. Forsta fragan som stélldes
4r om de resultat som en radondosa genererar
har ett samband med ventilation, det vill sédga
luftvéxlingen.

| mycket sammanfattade drag genererar
husens vaggar och konstruktionen métbara
radonvérden. Luftvaxlingen per timme for
provtrappen var lag, vilket goér att radonvérdena
blir hégre. Med den lagre luftvaxlingen i trappen
ligger radonbidraget fran sjélva huset pa 194
Bg/m3. Luftvaxlingen behdvde oka fran 0,15 till
0,5 vaxlad luft per rumsvolym och timme. Da
kan vardena sankas ner mot 140 Bq/m3. Vad &r
da anledningen till att vaxlingen av
inomhusluften ar forsamrad?

En upprakning redovisas med kort kommentar

Springventil och vadringsfonster -
Sténgda eller igensatta.
Balkonginglasning - Helt tat som ett
extra rum. Inget tillrackligt lufifléde kan
komma in och da ej hellerin i
vardagsrummets springventiler.
Koksflakt - Kanalansluten flakt hindrar
helt sjalvdrag genom kok nar flakten ar
avstangd.

Paxflakt eller motsvarigt i badrum -
Hindrar sjélvdraget

Konstruktioner i koksskap -
Sjalvdragsventilation i kék hindras
Kraftigt med damm - Ventil i badrum
eller toalett har hinder av orena ventiler.
Ej atgardade OVK anmarkningar -
2020 genomfordes atgarder for
anmarkningar av den obligatoriska
ventilationskontrollen, OVK.

Otat kanal i skorsten - Marks mest vid
kanalansluten flakt da matos kan tyckas
in i angransande kanal (lagenhet).
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Slutsats

Slutsatsen vi kan dra &r att frisk luft maste
strbmma in i lagenheten fritt utan hinder via
fungerande ventiler och fénster. Inga hinder far
finnas i sjalvdragsventilerna. Vadringsfonster
ska anvandas. Ett provtryckningsprotokoll
maste ha (fa) ett bast fore datum, det vill sdga



goras om med jamna mellanrum for att fortsatt
ha kanalansluten koksflakt. Kanalansluten
koksflakt far inte hindra sjalvdrag. Styrelsen ska
utreda om ett férbud mot kanalansluten
koksflakt ska fattas pa grund av att
radonvardena stiger mangt och mycket av det
hinder som koksflakten utgor.

Vattenskador och forebyggande

Foreningens vattenskador ligger pa en relativt
sett i niva kontinuerliga skador.

Skadorna kan besta av stigande stamstop,
lackande anslutningar, sprucket avioppsrér,
aldre ytskikt som tjanat ut men som inte
atgardats av boende och féljdskador av lackage
i lagenheten ovanfor.

En fukt- eller vattenskada skapar stora
stérningar for alla parter. Féreningen behdver
bli stréngare i avflyttningsbesiktningar i férsta
hand da en del av bristerna kan upptackas
redan dar. Daremot sa blir det komplicerat nar
en maklare redan &r inblandad och
forsaljningen ar pa vag att slutféras, nar
féreningen upptacker eventuella brister som
inte ar dolda.

Kdéparen har undersékningsplikt och séljaren
gor sallan en egen besiktning i férséljnings
fasen. Hen vill ju bara flytta in sa snart som
mdjligt och da aker képaren pa ett eventuellt
ansvar. Féreningen har under aret
uppmérksammat vid skador och 6verlatelser att
omradet ar i behov av att ses 6ver, bade vad
géller process i att renovera men ocksa vid flytt.

Arshjul

Foéreningens styrelse har utarbetat ett arshjul
for att fanga olika aktiviteters planering och
genomfoérande. Arshjulet ar ett riktmarke for att
upprétthalla det som utgér grunden i att bo i
bostadsratt, det vill sdga stadgar och
andamalsparagrafer sa att dessa ar levande i
ord och handling.

Ovriga hidndelser:

Fjarrvdarme och bergviarme

Under 2023 var bergvarmen avsténgd fram till
sista september. Anledningen var att de extremt
héga elpriserna och instabil energimarknad till
stor del paverkats av kriget i Ukraina.
Sdédertérns Fjarrvarme sankte sin taxa och

foreningen traffade ett avtal under 12 manader.

Tack vare, eller pa grund av, att elpriserna sjénk
fran toppnivaer sa blev utfallet inte i stort nagon
skillnad pa marginalen till det positiva.

Fran oktober atergick féreningen till
bergvarmedrift med stéd av fjarrvdrme som
tillskott.

Samarbetsavtal

Nar féreningen 6vergick till annan driftform fér
skétseln ingick vi ett samarbetsavtal med
Sodertérnsgruppen som mottog majoriteten av
felanmalningarna. Samarbetet kommer att
besta som stod for olika méjliga reparationer
som backup.

Elavtal

Féreningens tidigare ars fordelaktiga elavtal
férnyades inte under den period som elpriserna
var héga 2022-2023. Det rorliga elpriset bestod
fram till 1 oktober da vi ingick ett nytt 4-arsavtal
med Nordic Green Energy infér igangsattningen
av bergvarmen. For att fa en budgetterbar och
forutsagbar driftsekonomi ligger det fasta priset
med profileffekt vid arets utgang pa 94,71
6re/kWh exklusive alla évriga avgifter.

Byte av e-postadress och
felanmalan

Telenor lade ned tidigare bredbandsadresser
vilket gjorde att féreningen var tvungen att byta
e-postadress till info@daggkapan.se.
Féreningens felanmélningar handhas via denna
kanal och planeras for atgard. Varje felanmalan
bildar vardefull historik som vagleder i
fastighetsédgaransvaret for drift och underhall
med mera.

Vavstugan

Vavstugan har fungerat i manga ar och i den
lokalen finns ett antal bra vavstolar. | slutet pa
aret inférskaffades dven en ny symaskin, och
lokalen kan numera kallas for ett textilrum.
Syftet ar att 6ka bredden fér anvéndningen av
lokalen.

Ordningen i tvattstugorna

Under aret har det uppmérksammats att
ordningen behdver bli battre nar det géller att
stada utrymmet efter anvandning. Sa att nasta
mediem kan bdrja tvatta istallet fér att stada



efter féregaende medlem som anvént
tvattstugan. Samtliga tvattstugor har storstadats
under sommaren. Under hésten genomférdes
en nollstalining av bokningscylindrarna.
Felaktiga, onumrerade och dubbletter
bokningscylindrar togs bort.

Sena avgifter

Obetalda avgifter har 6kat i antal under aret.
Denna trend ar viktig att félja upp. Rutinen ar att
uppsagning av nyttjanderatten ska lamnas till
medlemmen som da har 3 veckor pa sig att
inbetala skulden till féreningen innan
Kronofogden far arendet for férsaljning pa
exekutiv auktion.

Farthinder

Via en motion om hoga farter av fordon pa
gardar sa prévade vi farthinder pa samtliga
gardar. Bedomningen ar att effekten var relativt
bra. Givetvis skulle den stérsta skillnaden bl
om férarna och medlemmarna sjalva som
framfor fordonet skulle ténka sig fér och inte
kéra in pa gardarna i onédan. Bilkérning pa
gardarna har vi bedoémt 6ka i omfattning och det
ar farthindrens syfte att at minst minska
hastigheten pa det framférda fordonet. Har
behover ratt sa manga bli battre! Parkerandet
pa gardarna har ocksa okat till Iangre an de 10
minuter som ar tillatet for i- och urlastning.

Nésta steg kan bli bommar pa infarterna om det
inte blir markbart battre.

Temperatur i lagenhet - termostat

| &r har féreningen uppmarksammat att
termostaterna for elementen har behovts
atgardas da de forblir kalla. Atgarden &r enkel
och genomférs med hjalp av en felanmélan. Det
man som boende kan behdéva &r att motionera
sina termostater genom att vrida pa dem ett par
ganger under lagsésong infér vintern.
Féreningen har under de kalla delarna av
vintern behovt justera upp varmen med tre
grader da ytterlagenheterna har blivit mer kalla
an de lagenheter som ligger mer i mitten av
husen. Manga felanmalningar har lett fram till
att varmen ater igen varmer elementen till
boendes gladje.
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10 vanliga fragor och @amnen i
en bostadsrattsférening — vad
galler?

Grovsoprummet

Saker som kommer fran din bil, bat, byggrester
och batterier far inte slangas i grovsoprummet.
SRV lamnar dessa saker vid sophamtning vilket
i sin tur gér att féreningen belastas av detta
skrap. Dessa saker far du sjalv aka med till
SRV i Skyttbrink eller Visattra.

Bil pa vara gardar

Du far stalla din bil i max 10 minuter vid i- och
urlastning. Detta géller alltsa inte fri parkering i
10 min, utan endast till for i- och urlastning.

P-plats

Nar du blivit medlem i féreningen far du stélla
dig i en ko for 1 p-plats. Darefter kan du stalla
dig i en byteskd och garageplats om du inte ar
helt néjd med placeringen. Kétid fér en andra p-
plats tar manga ar och den kén far du inte stéalla
dig i forran du fatt hyra din férsta p-plats.

Undersdkningsplikt

Képaren har det allra stérsta ansvaret att
upptécka synliga fel i bostaden. Dolda fel ska
reklameras bakat i tiden, dvs till féregaende
kopare. Inte till foreningen.

Trycksatt ledning

Kall- och varmvattenror ar trycksatt ledning.
Avlopp &r inte det. Sa ska du gbra nagot med
trycksatta ror, ska féreningen fa information att
arbetet &r fackmannamassigt utfort.

Stopp under handfatet och i golvbrunn
Detta ar inte féreningen som ska rensa.
Ansvaret &r medlemmen, se stadgar

Kan utebliven betalning betyda att jag kan
forlora ratten till lagenheten?

Ja. Féreningen delger en uppsagning av
lagenheten och 3 veckor efter dppnar vi ett
4rende hos Kronofogden for exekutiv
forsaljning. Da hjalper det inte att betala in
efterat.

Balkonginglasning

Ett bygglov behévs av kommunen for férandring
i fasad och ett avtal med féreningen fér
aterstallande. Inglasning far inte hindra
ventilationen inne i lagenheten.



Kan jag paverka lagenhetens radonhalt?
Ja. Genom att inte tappa till och stdnga
vadringsfonster, ventiler och hindra sjélvdraget
att fungera.

Engagemang i en bostadsrattsférening?

Att &ga i en brf ar att dela ett ansvar. Da blir det
markbart om alla skulle tdnka "ah, jag bryr mig
inte”. Ordet flerbostadshus eller flerfamiljshus
betyder att fler bor tillsammans. Skulle da
manga bryr sig mindre sa far de andra ta ett
storre ansvar fér féreningen och dess andamal.
Engagemang é&r viktigt och kan se olika ut.

Ovrigt

Foéreningen har ansckt och erhallit elstod.
Foéreningen har for aktuella tradbeskarningar
anlitat Groot. Larmrevision och byte av

brandlarmsensor har genomférts i expedition
och verkstad.

Styrelsens kommentar till arets
forlust

Arets negativa resultat beror framst pa stora
kostnader for planerat underhall som ar av
engangskaraktar. Féreningens kassafléde ar
negativt och de likvida medlen minskar med
518 462 kr. Foreningens sparande till framtida
underhall uppgar till 198 kr/m2.

For att méta det 6kade drift- och réantekostnader
och hoéja sparandet till det framtida underhallet
har styrelsen beslutat om att hoja féreningens
avgifter infor 2024 med 8 %.

Aret i kort fokussammanfattning

Mycket runt personalfragor
Mycket regn

Manga felanmalningar
Stora projekt samtidigt
Ekonomiskt fokus
Underhallsplanen i fokus
Stort dolt lackage

Fokus pa att fa till skétseln
Sjalvforvaltning av styrelsen
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Val fungerande fritiskommitté
Grannsamverkan som verkar
Styrelsen utbildar sig

Bergvarme VS fjarrvarme

Fler som sena med avgiften
Manga radiatorventiler som fastnat
Fler fragor runt ansvar

Slutord och liten framatsikt

Om vi trodde 2022 var en arbetsam efterdyning
av covidtiden sa blev 2023 minst lika
innehallsrikt sett ur fler aspekter. Att finna och
ha ratt kopt stéd eller bemanning ar viktigt vet vi
nu. Stor tid har atgatt att fa drift och férvaltning
att stédja de processer som ar att planera
framat och ge stéd och ordning.

Aldre fastigheter har en klocka som tickar allt
hégljuddare for olika material tekniska livslangd
som tak, stammar, galvade kallvattenrér,
undercentral och detta kraver en helt
uppdaterad underhallsplan och ett dkat
sparande.

Banken tittar mer noga pa arsredovisningen nar
det ska lanas och nyckeltalen blir allt viktigare
for bade bank och nya kdpare av en
nyftjanderatt. Under 2024 kunde féreningen
anstalla Mohamed EIl Hani som nu ar inom en
andel férvaltning, omradesansvar och en
mindre del i operativ skétsel. HSB har fn. ett
avtal om 18 timmar per vecka for skotsel.

For 2024/2025 galler det att sékra en
fungerande forvaltning som kravs for att sdkra
fastigheterna vérde och de stérre periodiska
underhallen som kommer inom 5-10 ar. Det
finns saker som styrelsen ar néjda med men
ocksa saker som det ska arbetas pa.

Féreningens nya passagesystem med
bokningstavla i entrén for tvattstugor och lokaler
blir ett nytt inslag men ocksa att informationen
kommer ga utéver porttavian ocksa
mobiltelefonen. Snabba meddelanden kan na
enskild trapp och hus. Farsk info kan ldsas i
porten och namntavlan blir dig



Flerarsoversikt

Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Totala intdkter, kr/kvm 838 716 732 722 715
Nettoomsattning, tkr 12 966 12 104 12 367 12 203 12 078
Resultat efter finansiella poster, tkr -296 -2708 1277 934 -233
Arsavgifter, kr/kvm 718 684 676 674 674
Arsavgifter/totala intakter, kr/kvm *) 83
Sparande, kr/kvm 198 83 188 214 143
Driftkostnad, kr/kvm *1) 476 585 399
Energikostnad, kr/kvm (vatten, el, varme) 232 195 154 147 154
Skuldsattning, kr/kvm 2041 2111 1895 1981 2 096
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm*2) 2 098 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Soliditet, % 41% 40% 46% 44% 41%
*) Nytt nyckeltal fr o m 2023
*1) Nytt nyckeltal fr o m 2021
*2) Nytt nyckeltal fr o m 2023
Forandring i eget kapital
gF&Srtindring i eget 'Iﬂt‘;pltal
Insatser a\llj;::;r unde\r'l::lgsfond 9::::;: t r:s‘:;:t Tolt
Belopp vid drets inging 2278049 | 2206831 15007 311 9613448 | -2708 180 | 26 397 450
Resultatdisposition 2022 N ' il Il _ 5
Resultat 2022 balanserat i ny rikning -2708190 | 2708 190
Reservering till yttre fond 2023 1052 000 -1052 000
lanspraktagande av yttre fond 2023 -1673423 1673423
Arets resultat 2023 +295 508
Belopp vid drets slut 2278049 | 2206831 | 14385888 7526680 | -295508 | 26101941
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star féljande medel
Balanserat resultat 6 905 258
Arets resultat -295 508
Reservation till underhalisfond -1 052 000
lanspaktagande av underhallsfond 1673 423
Summa till stammans forfogande 7231173
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i hy rékning 7231173
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RESULTATRAKNING
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 12 965 919 12 293 821
Ovriga rérelseintakter Not 3 1074117 1453 760
Summa Rorelseintdkter 14 040 036 13 747 581
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -9710 819 -12 146 972
Ovriga externa kostnader Not 5 -769 226 -848 333
Personalkostnader Not 6 -868 810 -1 279 458
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 1934 742 1701 194
anlaggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -13 283 598 -15 975 957
Rdérelseresultat 756 438 -2 228 377
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 9480 6672
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 061 426 -486 485
Summa Finansiella poster -1 051 946 -479 813
Resultat efter finansiella poster -295 508 -2 708 190
Resultat fore skatt -295 508 -2 708 190
Arets resultat -295 508 -2708 190



2023 l ARSREDOVISNING

HSB Brf Daggkapan i Tullinge

712800-0663

BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anldaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 59 198 327 57 111 411
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 0 17 981
Pagaende nyanlaggningar materiella anléaggningstiligangar Not 10 105 500 2992 163
Summa Materiella anldggningstillgangar 59 303 827 60 121 555
Finansiella anldaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa Finansiella anléggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 59 304 327 60 122 055
Omsittningstillgangar
Korifristiga fordringar
Kundfordringar 9 332 1585
Ovriga kortfristiga fordringar 3640129 3771936
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 466 600 1668 750
Summa Kortfristiga fordringar 4116 061 5442 271
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 27 350 1936
Summa Kassa och bank 27 350 1936
Summa Omsittningstillgangar 4143 410 5444 207
Summa Tillgangar 63 447 737 65 566 262
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4 484 880 4 484 880
Fond fér yttre underhall 14 385 888 15 007 311
Summa Bundet eget kapital 18 870 768 19 492 191
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 526 681 9613448
Arets resultat -295 508 -2 708 190
Summa Fritt eget kapital 7231174 6 905 258
Summa Eget kapital 26 101 942 26 397 450
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 2 630 540 11520 417
Summa Langfristiga skulder 2630 540 11 520 417
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 31575 353 24 143 652
Leverantérsskulder 1084 225 1149 067
Skatteskulder Not 15 28 682 140 658
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 64 776 72 606
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1962 219 2142 414
Summa Kortfristiga skulder 34 715 255 27 648 397
Summa Skulder 37345795 39168 814

Summa Eget kapital och skulder 63 447 737 65 566 263
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KASSAFLODESANALYS 2023.01:01  2022.0101
o o= 2023-12-31 2022-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Roérelseresultat 756 438 -2 228 377
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar 1934742 1701194
Summa Justeringar fér poster som inte ingéar i kassaflédet 1934742 1701194
Erhéllen ranta 9480 6 672
Erlagd ranta -1 000 944 -421 166
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av

rérelsekapital 1699717 -941 676
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 782 335 -1 438 529
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -425 324 1 354 357
Summa Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital 357 011 -84 171
Kassaflode fran den Idpande verksamheten 2 056 728 -1 025 848
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Foérvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar -1 117 014 -3 003 899
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 117 014 -3 003 899
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 458 176 3 641824
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 458 176 3641824
Arets kassaflode -518 462 -387 923
Likvida medel vid arets borjan 3602838 3990 761
Likvida medel vid arets slut 3084 375 3602 838
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Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna véarderingsprinciper

 Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

- Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och avsétiningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt vérde.

 Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstiligangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tiligangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ér fallet, beréknas
tillgdngens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond fér yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel fér
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapséarets slut har en aterstaende bindningstid pa éver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsforeningar, som skattemaéssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanférigt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjnsteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, hdr upprattad med indirekt metod, visar fordndringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tiligodochavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2023-01-01 2022-01-01
Not 2 Nettoomsiattning 2023-12-31 2022-12-31
Bruttoomsiéttning
Arsavygifter bostader andelstalsfordelad 11714 492 11156 372
Hyror bostéader 111 168 110 984
Hyror lokaler 247 152 247 073
Hyror garage och parkeringsplatser 727 075 663 501
Hyror férbrukningsbaserad 55 520 30032
Hyror 6vrigt 24 252 23 267
Ovriga primara intakter 159 417 130 786
Summa Bruttoomséttning 13 039 077 12 362 016
Hyresbortfall -73 158 -68 195
Summa -73 158 -68 195
Summa Nettoomsaéttning 12 965 919 12 293 821
2023-01-01 2022-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga rorelseintékter
Forsakringsersattningar 567 898 1407 858
Ovriga sekundéra intakter 506 219 45902
Summa Ovriga rérelseintékter 1074117 1453 760
2023-01-01 2022-01-01
Not 4 Driftskostnader 2023-12-31 2022-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfalligheter -834 829 -677 326
8Sné och halk-bekampning -249 857 -186 916
Reparationer -487 238 -1 727 480
Planerat underhall -1673424 2411179
Forsakringsskador -968 309 -2 302 940
El -1 231 356 -1 690 513
Uppvarmning -1 861 647 -1177 204
Vatten -787 418 -430 723
Sophé&mtning -370 058 -307 373
Fastighetsforsakring -208 518 -186 174
Kabel-TV och bredband =273 770 -260 824
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -383 733 -368 543
Férvaltningsavtalskostnader -295 811 -394 005
Ovriga driftkostnader -84 852 -25773
Summa Driftskostnader -9710 819 12 146 973
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2023-01-01 2022-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2023-12-31 2022-12-31
Cvriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -236 232 -262 476
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -192 950 -202 726
Administrationskostnader -127 773 -136 714
Extern revision -21 350 -20 825
Konsultkostnader -24 062 -5 500
Medlemsavgifter -133 860 -119 828
Foreningsverksamhet -29 625 -95 636
Ovriga férvaltningskostnader -3 374 -4 627
Summa Ovriga externa kostnader -769 226 -848 333
2023-01-01 2022-01-01
Not 6 Personalkostnader 2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstéllda 2 2
Personalkostnader
Arvode styrelse -242 792 -173 332
Revisionsarvode -5 000 -5 000
Ovriga arvoden -56 700 -37 500
Léner och dvriga erséttningar -322 697 -645 416
Sociala avgifter -192 638 -289 560
Uttagsbeskattning 0 -107 090
Ovriga personalkostnader -48 983 -21 560
Summa Personalkostnader -868 810 -1 279 458
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-01-01 2022-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 389 201 -1 389 201
Avskrivning pa markanlaggning -527 560 -294 012
Avskrivningar p& maskiner och inventarier -17 981 -17 981
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1934 742 1701 194

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 84 579 870 84 208 134
Ingaende anskaffningsvérde mark 818 697 818 697
Ingéende anskaffningsvarde markanléggningar 8 820 368 8 820 368
Arets investeringar 0 371736
Omklassificeringar 4 003 677 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 98 222 612 94 218 935
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -37 107 524 -35 424 311
Arets avskrivningar -1 916 761 -1683 213
Omklassificeringar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -39 024 285 =37 107 524
Utgaende redovisat vérde 59 198 327 57 111 411
Taxeringsvérde 2023-12-31 2022-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéader 180 000 000 180 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3313000 3313 000
Taxeringsvarde mark - bostader 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 579 000 579 000
Summa 260 892 000 260 892 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 57 770 708 57 770 708
Varav i eget forvar 0 0
Summa 57 770 708 57 770 708
Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde 1 258 566 1 258 566
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 1 258 566 1 258 566
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -1 240 585 -1 222 604
Arets avskrivningar -17 981 -17 981
Summa Ackumulerade avskrivningar -1 258 566 -1 240 585
Utgaende redovisat vérde 0 17 981
Not 10 Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Pagéende nyanldggningar materiella anlaggningstillgangar
Ingaende varde pagaende nyanlaggning 2992 163 360 000
Arets investeringar 1117 014 2992 163
Omklassificering till byggnad -4 003 677 -360 000
Summa Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 105 500 2992 163
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingéende varde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 466 600 1668 750
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 466 600 1668 750
Not 13 Kassa och bank 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank
Kassa 1262 1474
Handelsbanken 25 800 182
Swedbank 1 0
Swedbank 286 279
Summa Kassa och bank 27 350 1935
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31
o . Naésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,04% 2024-03-01 1260 417 210 064
Stadshypotek AB 2,43% 2024-04-30 4 980 000 400 000
Stadshypotek AB 2,43% 2024-04-30 5280 000 100 000
Stadshypotek AB 5,06% 2024-02-02 5658 000 400 000
Stadshypotek AB 4,85% 2024-03-01 5 000 000 0
Stadshypotek AB 3,81% 2025-01-30 2710540 80 000
Stadshypotek AB 4,99% 2024-03-01 9 316 936 268 112
34 205 893 1458 176
Langfristig del 2 630 540
Nasta ars amortering av langfristig skuld 80 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 31495 353
Kortfristig del 31575 353
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1458 176
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga ill 5832704
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,97%

Finns swap-avtal

Nej
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Not 15 Skatteskulder 2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 28 682 140 658
Summa Skatteskulder 28 682 140 658
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 21176 17 203
Kallskatt 18 525 29 254
Inre fond 15 991 15 991
Ovriga kortfristiga skulder 9 084 10 158
Summa Ovriga skulder 64 776 72 606
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 1124 281 992 546
Upplupna réntekostnader 165 475 94 993
Ovriga upplupna kostnader 682 463 1054 875
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1962 219 2142 414
Not 18 Eventualforpliktelser
Fastigo
11 585 17 113
Not 19 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Ingen vésentig handelse av vikt finns att notera.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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DAGORDNING

vid ordinarie foreningsstimma 21/5 2024 i HSB:s Bostadsrattsforening Daggkapan i
Tullinge

1. Stammans 6ppnande och val av ordférande vid stamman

2. Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare

3. Godkannande av rostlangd

4. Faststallande av dagordningen

5. Val av tva personer att jamte stAmmoordféranden justera protokollet samt val av rostraknare
6. Fraga om kallelse behdrigen skett

7. Styrelsens arsredovisning

8. Revisorernas berattelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

10. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen
11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Beslut i fraga om arvoden for styrelseledamaoter och revisorer for det kommande
verksamhetsaret, samt principer for andra ekonomiska ersattningar till fértroendevalda

13. Val av erforderligt antal ledaméter till styrelsen
3* ordinarie styrelseledaméter for en tid av tva ar (*Styrelsen féreslas minskas med 1 plats)

14. Val av revisor och revisorssuppleant

a) 1 revisor for en tid av ett ar

b) 1 revisorssuppleant for en tid av ett ar
15. Val av valberedning
16. Val av fritidskommitte,

17. Erforderligt val av ordinarie ledaméter och suppleanter till HSB Sédertdrns fullmaktige

18. Stammans avslutande

19. Mgjlighet till dvriga fragor som inte har dagordningspunkt arsmétet.



HSB Bostadsrattsforening Daggkapan i Tullinge
Tullingebergsvagen 27 (foreningsexpeditionen)
Besokstid: torsdag 16.00 — 18.00
info@daggkapan.se
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