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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Norralund, 725000-1372 far hérmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan

tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,

om marken skall anvindas som komplement till bostadsidgenhet eller lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
forening.

Verksamheten

Den ekonomiska férvaltningen har under aret, enligt frvaltningsavial, handhafts av
Férvaltnings AB Graden.

FF Fastighetsservice AB utfér specificerade tjanster enligt avtal (sasom tradgardsskétsel,
snordjning och lokalvard). | Gvriga delar har styreisen svarat for fastighetsskotseln.

Vid arets utgang var medlemsantalet 51 stycken fordelade pa 34 stycken lagenheter.
Fastigheten ar forsakrad till fullvarde i Lansforsakringar vilken dven omfattar att
bostadsrattshavaren inte behdver teckna separat bostadsréttstillagg.

Féreningen har sitt séte i Nomrkdping.

Styrelsen
Ordférande Stefan Karlsson
Ledamot Leila Mesetovic
Gustaf Jonsson
Lars Olov Ahlstrém
Suppleant Magnus Langstrém
Christian Pettersson
Valberedning Kiell Nilsson
Marie Ekstrom
Revisor Hans Omnefalk

Revisorssuppleant Berit Nilsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening.
Styrelsen har beviljat tva stycken lagenhetstveriatelser under aret.

Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.

Under aret har styrelsen hallit 13 stycken protokollférda sammantréden samt en
ordinarie foreningsstdmma 2023-05-11.
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Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Krushéarsbusken 4

Adress: Norralundsgatan 50, 602 14 Norrkdping
Byggar: 1957

Taxeringsvarde: 30 000 000 kr varav byggnadsvarde 20 400 000 kr
Total boyta: 24299 m?

Fastighetens areak: 26774 m?

Lagenhetsfordeining

1 rum och kdk 4 st

2 rum och kék 8st

3 rum och kék 12 st

4 rum och kdk 10 st

P-aniéggning

Garage 6 st

P-platser 24 st (Varav10 har laddstolpe)

Visentliga hindelser under aret
- Reparation av golv vid garageinfarter. Taket har mélats om. Byte av lister i entreparti. Byte av roklucka
- Ventilation med stemperaturvakt installerad i hissmaskinrum

Tidigare ars forbéttringar/storre renoveringar

Under de senare aren har ett flertal storre forandringar och forbattringar genomforts, sasom:
2006 Nya garageportar.

2006-07 Renovering av tak.

2007 Nya las i samtliga lagenhetsdorrar.

2008 Ombyggnad av lokal till 2 nya lagenheter.

2008 Byte av avstiangningsventiler i alla badrum samt byte fill snalspolande duschmunstycken.
2009 Renovering av tvattstuga med nya maskiner.

2009 Nya sakerhetsddrrar i alia lagenheter.

2009 Postboxar i entrén.

2010 Renovering av fastighetens hiss.

2012 Avveckling av gammal TV-utrustning och évergang till bredbands-TV
2013 Ombyggnad av ventilationssystemet

2015 Kompletterande renovering av hiss (linfrumma, drivlinor och hissmotor)
2015 Ny underhailsplan togs i bruk

2015 Byggnation av nytt miljshus

2016 Reparation balkonger

2016 Markarbeten och nyplattsatining framfor entré

2016 Byggnation av 2 nya parkeringsplatser

2016 Nya miljdhuset fardigstallts och tagits i bruk

2016 Gamla miljsrummet anvénds som barnvagnsrum

2017 Byggnation av cykelgarage pé garden

2017 Byte av tvéttmaskin

2018 Byte skett av en tvattmaskin.

2018 Luftavfuktare och fidkt har bytts i torkrummet.

2019 Byte av varmecentral och tecknande et 10-arigt fullserviceavtal med EOn.
2021 Ny uteplats byggd pa garden.

2021 Amortering av lan med 200 000 kr.

2021 Instaliation av 10st laddstolpar for elbil.

2022 Byte av sektionsventiler varmt o. kallt vatten.

2022 Plantering av buskar vid altaner. Maining sockel hus. Malning trapphus.
2022 Reparation av betong vid garageinfarter. Byte av samtliga dérrkontakter {ill hiss.
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Eget kapital
Fond
Upplételse- fastighets-  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets borjan 218750 1159017 989728 2113658 -364 805
Resultatdisposition enligt starmmobesiut 21000 -364804 364 805
Arets resultat -73 680
Vid arets slut 218750 1159017 1010728 1748854  -73680
Flerarséversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1482 106 1394 540 1392519 1391902
Resultat efter finansiella poster -13680 -364 806 -125 658 304 324
Resultat i % av nettoomséttningen 5,1 -26.2 9 219
Soliditet, % 57,7 579 594 59,5
Balansomsiutning 7003217 7104 337 7541189 7736765
Det negativa resultatet pa beror pa de arliga avskrivningama.
Nyckeltal i kr/m? boyta
Arsavgift 566 576 495 495
Skuldsattning 1082 1091 1089 1189
Gemensam elkostnad 2 45 24 17
Véarmekostnad 192 133 138 120
Vattenkostnad 40 39 35 30
Energikostnad 224
Sparande 119 42 9 165
Rantekénslighet 1,91
Arsavgifternas andel i procent
av totala rérelseintakter 92 %
Forslag till disposition av foreningens resultat
Belopp i kr
Till stammans forfogande star foljande belopp
balanserat resultat 1727 854
arets resultat -73 680
Totalt 1654 174
styrelsen foreslar foljande disposition till stémman
till foreningens fond fastighetsunderhall reserveras enligt stadgarna
motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for féreningens hus 21000
balanseras i ny rakning 1633174
Summa 1654 174

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsttning 2 1482 106 1394 540
Ovriga rérelseintakter 34 540 4384
Summa rorelseintakter 1516 646 1398 924
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -1.352 009 -1519392
Personalkostnader 4 -76 068 -58 122
Avskrivningar av materielia anlaggningstiligangar 56 -141 272 -141272
Summa rorelsekostnader -1 569 349 -1718 786
Rorelseresultat -52 703 -319 862
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 26 867 7745
Rantekostnader och liknande resuiltatposter -49 363 -52 688
Summa finansiella poster -22 496 -44 943
Resultat efter finansiella poster -75 199 -364 805
Bokslutsdispositioner - -
Resultat fore skatt -15199 -364 805
Skatter - -
Ovrig skatt 1519 -

Arets resultat -73 680 -364 805
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstiligangar

Materiefla anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 5374182 5496 315
inventarier, verktyg och instaltationer 6 88 357 107 496
Summa materiella anléggningstillgangar 6 5462 539 5603 811
Summa anliggningstiligangar 5462 539 5603 811

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7419 4850
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 110 49 081
Summa kortfristiga fordringar 76 529 53931
Kassa och bank

Kassa och bank 1464 149 1446 595
Summa kassa och bank 1464 149 1446 595
Summa omsittningstiligangar 1540 678 1500 526

SUMMA TILLGANGAR 7003217 7104 337
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 218750 218750
Upplatelseavgifter 1159017 1159 017
Fond fastighetsunderhail 1010728 989 728
Summa bundet eget kapital 2388 495 2 367 495
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1727 854 2113658
Arets resuttat -73 680 -364 805
Summa fritt eget kapital 1654 174 1748853
Summa eget kapital 4042 669 4116 348
Langfristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 1910000 1930 000
Summa iangfristiga skulder 1910000 1830 000
Kortfrisitga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 720000 720000
Férskott fran kunder . 27 387
Leverantérsskulder 133 545 110 031
Skatteskulder 3675 5194
Upplupna kostnader ach forutbetalda intékter 8 193 328 195 376
Summa kortfristiga skulder 1050 548 1057 988

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7003 217 7104 336
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -73680 -364 805
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, avskrivningar 141 272 141 272

67 592 -223 533

Betald skatt -1519 3559
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 66 073 219 974
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén foréndringar i rrelsekapital
(?kning(—)lMinskning (+) av rorelsefordringar -22 598 -3163
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -5920 -55 607
Kassaflode fran den lopande verksamheten 37 555 278 744
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anl&ggningstillgangar - 125 191
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 125 191
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -20 000 -20 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -20 000 -20 000
Arets kassaflode 17 555 173 553
Likvida medel vid arets bdrjan 1446 594 1620 147

Likvida medel vid arets slut 1464 149 1 446 594
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Noter

Not 1 Redovishingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med érsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag.
Principerna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningsprinciper for aniaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader (kvarvarande restvarde 2009: 5 445 674 kr ) 100 ar
-Markanlaggningar 10-50 ar
-Installationer 5-10ér

Not 2 Nettoomséttning
2023-01-01-  2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter* 1376 269 1306 395
Garagehyror 25200 21575
Bilplatshyror med el 41220 34740
Bilplatshyror utan el 2640 1800
Antennhyra 36 760 30000
Oresutjamning 17 30

1482 106 1394 540
* | &rsavgiften ingar mediemsavgiften och bredband
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Not 3 Driftskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 78 545 108 790
Véme 368 373 324 335
Vatten och aviopp 97 630 94 554
Renhalining, suphantering 61054 48 047
Fastighetsskdtsel inhyrd 53217 62 595
Trappstédning inhyrd 24049 25614
Reparation och underhall 62 915 57 230
Ovriga driftskostnader 0 48 478
Hisskostnader 52735 116798
Kommunal fastighetsavgift 51646 53 165
Fastighetsforsakringar 35057 32009
Bredband och TV 124 516 113 251
Forbrukningsinventarier 0 10 225
Planerat underhall 222 530 323625
Ovriga foreningskostnader 41242 15 881
Administrationskostnader 76 087 72 348
Bankkostnader 2413 2573
Ovriga externa kostnader 0 9875
Summa 1 352009 1519 393
Not4 Anstillda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 56 050 39 550
Revisionsarvode 3250 2500
Ovriga anstéllda 1250 3580
Sociala kostnader 15518 12 492
76 068 58 122



Brf Norralund 10(12)
725000-1372

Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid érets borjan 9914 586 9914 586

9914 586 9914 586

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -4 418 271 -4 296 135

-Arets avskrivning enligt plan -122133 -122 136
-4 540 404 -4 418 271

Redovisat virde vid arets slut 5374182 5496 315
Bokfort varde byggnader 3115844 3152490
Bokfort varde markanlaggningar 745 308 812995
Bokiort vérde om och tillbyggnad 1513029 1530829

5374181 5496 314

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bérjan 287 595 412783
-Avdrag bdrag naturvardsverket -125 188
Vid arets slut 287 595 287 595
Ackumulerade avskrivningar eniigt plan:

-Vid arets bérjan -180 099 -160 960
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -19139 -19139
Vid arets slut -199 238 -180 (99

Redovisat virde vid arets slut 88 357 107 496
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

11{12)

Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-03-30 1,39% 1930 000 1950 000
Stadshypotek 2024-01-22 5,80% 700 000 700 000

2630000 2650 000
Varav kortfristig del 1 ar -20 000 -20 000
Varav kortfristig del 1 ar, forvéntas omforhandlas -700 000 -700 000
Kvarstaende langfristig del 1910000 1930 000
Summa skulder langfristig del 2 - 5 ar fran balansdagen -1910 000 -1930 000
Summa skulder som forfaller
senare an fem ar fran balansdagen . .
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamfdriiga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 6372 000 6372 000
Varav i eget forvar 2525000 2525000
Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 13483 10 683
Férutbetalda intakter 117 212 122 587
Ovriga upplupna kostnader 62 633 62 106

193 328 195 376
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Not9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Planerade underhélisarbeten under 2024:

Byte av servisventiler for inkommande kallvatten.
Utbyte av doseringsautomatik till tvatimaskiner.

Underskrifter
é_/j—?
Stefan Karlsson Lars Olov Ahlstrom

Styrelseordforande ! f
,f/ G l Meefore
Gugﬁ 'bn Leild-Mesetovic

Min revisionsberattelse har lamnats den

o,

Hans Omefalk
Godkéand revisor

Kommentar:
Bolagets resuttat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstdémma



