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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Ekedalen 1

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Lerum.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1991-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1992-
11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-17 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun

Almekarr 3:334 2004 Lerum
Almekdarr 3:335 2004 Lerum

Fastigheterna ar férsékrade hos Lansforsakringar Alvsborg.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1982
Vardedret &ar 1983

Féreningen har 46 bostadsrdtter om totalt 3 619 kvm. Byggnadernas totalyta ér 3619 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Mattias Jansson
Niklas carneby

Andreas Gullstrand

Cecilia Inga Mari Lundgren

Daniel Karlsson

Daniel Karlsson

Lena Wennberg

Louise Margareta Rayner

Jonas Kjellberg

Valberedning

Natalia Widmer
Anna Millberg

Firmateckning

Tecknas av 2 i férening

Revisorer
Marie Rdnngdrd
Hans Jonasson

Fernando Esquerra Lopez

Ordférande
Suppleant

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot tom 0919

Suppleant 0920-1231

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Suppleant

Intern revisor
Extern revisor Frejs Revisorer AB

Suppleant intern

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-26.

,&rsredovisning 2023

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantrdden, varav tvd extra. Vid ett av de
extra saummantrddena beslutades det om installation for solceller och vid det andra beslutade det om budget

2024.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2043.

Utférda historiska underhall

2023 e |Installerat solpaneler pd tre av féreningens gemensamma byggnader

Bytt ut sanden i sandl&dorna

Tagit bort trad inom féreningens gemensamma ytor som var ddliga

Besiktning av féreningens brandsldckare

Reparerat och maélat uteférrad

Installerat laddstolpar i hela omrddet

Energideklaration

[ v | B10xnEi7A-Sk-dI3Eim0
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2020-2023 e Ny basketkorg uppsatt
Atgarda héck Ekollonvagen
Malat samtliga garage, carportar och soprum
Nya tvattmaskiner - Till tvattstugan
Mdla fonster
Renoverat alla takkupor
Byte av tak
OVK-kontroll - Genomférdes med godkant resultat.
All sand utbytt - P& bdagge lekplatserna
Bredband TV-dator-telefoni
Underhé@llsplan 304r - SBC
Granhdack nedsdgad
Besiktning av tak
Nytt bastuaggregat
Drdnerat vissa delar i omr. - Eko. 128-134
Drénerat vid skogskanten - Aven bytt slangar och drdneringsmaterial
Forstarkt alla pelare pd garage- och carportléangor
Nya lekredskap - Efter besiktning har gungorna och rutchbanan bytts ut. Képt in helt ny
klatterstdallning.
Dagvattenbrunnar spolade - Ndsta gédng 2012
Alla gréonytor omgjorda - Bytt till [attskdtta gemensamhetsytor med grds eller grus
Breddat p-platser utomhus
Dagvattenbrunnar spolade
Nytt l&ssystem, gemensamma utrymmen
Alla fastigheter &r ommalade
Elstambyte - Ej aktuellt
Nyinstallation hiss - Ej aktuellt
Omputsning av fasad - Ev. i ndsta 10-&rs plan
Nytt gdrdsbjalklag - Ej aktuellt
Renovering av balkonger - Ej aktuellt
Nya balkonger - Ej aktuellt
Roérstambyte - Ej aktuellt

Planerade underhall

2024-2026 e Byte av fonster, altandoérrar och ytterdérrar
OVK-besiktning kvartal 1, 2024

Avtal med leverantérer

Snickare, entreprendrskap  Grdbo byggtjanst

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Besdk av GoSol Energi infor kép och installation av solpaneler. Elen som solcellerna producerar ska hjdlpa till
att skanka féreningens kostnader for el-férbrukning i forvaltningen gemensamma byggnader.

Beslut om debitering vid nyttjande av laddinfrastukturen frédn den 1 januari 2024.
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Ldnen har under dret setts dver i samband med att tvd l&nen |6pte ut 2023. Ett av l&nen har flyttats dver till
Lansforsakringar frdn Handelsbanken. Ett av I&nen hade en hégre amortering och har har amorteringen
tillfalligt sankts ndgot. | samband med installation av solceller togs ett nytt 1&n fér att finansiera
installationen.

Férdndringar i avtal

Bestk av Lansférsakringar Alvsborg i samband med att gdllande férsakring I6pte ut. Ny férsdkring tecknades
med Lansforsakringar Alvsborg fran den 1december 2023. | férsakringen ingdr det bostadsrattstillagg.

Nytt avtal tecknat med Telia som TV-och internetleverantdr. Uppgradering till 500/500 Gb/s frdn 100/100
Gb/s. Avgift hojs till 279 kr frén 210 kr. Uppdatering av utrustning sker i bérjan av 2024.

Nytt avtal tecknat med LP Entreprenad (snéréjning)

Ovriga uppgifter

Konstituerande méte fér vald styrelse 2023/2024 dgde rum i samband med det férsta sammantrddet den 13
juni 2023.

Vid féreningsstdmman den 25 maj 2023 valdes Daniel Karlsson som ordinarie pd tvd ar och Cecilia Lundgren
valdes som suppleant pd ett &r. Infér styrelsemotet den 19 september 2023 meddelade Daniel att han flyttar
under kvartal 1-2 2024. P& sammantradet den 19 september 2023 utses Cecilia till ordinarie och Daniel
suppleant tills dess att han flyttar. Under sammantradet gjordes en revidering av tidigare beslut fér styrelsens
roller och funktioner. Nar Daniel flyttar blir platsen vakant resterande av styrelsedret 2023/2024.

Inventering av hdckar och buskars hdjd inom omrddet. Avslutas under vé@ren 2024.

Rustat upp samlingslokalen med bland annat nya mébler.

Hemsidan Brf Ekedalen 1 har uppdaterats.

Under dret har det varit tvd stdddagar. Container fér tradgdrdsavfall har stéllts upp vid ytterligare en helg.
Under ett par tillfallen under &ret har det anordnats Quiz-kvall i kvarterslokalen.

Ett arbete har pdbdrjats med att se dver majlighet till fler parkeringsplatser inom omrddet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 72 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverldtelser.

Det har beviljats 2 andrahandsuthyrningar under aret,
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2533865 2 543236 2520 990 2 521495
Resultat efter fin. poster 451698 582 740 353 036 140 516
Soliditet (%) 26 25 23 21
Yttre fond 1207 915 654 440 594 708 594 708
Taxeringsvérde 72 884 000 72 884 000 72 884 000 51000 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 638 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 98,0 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 4 537 4 482 4 626 4767
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 537 4 369 4510 4 648
Sparande per kvm totalyta, kr 187 227 284 283
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 30 27 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 3 3 3 3
Energikostnad per kvm totalyta, kr 38 32 30 25
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,46 - - -
Rantekdanslighet (%) 6,59 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2023

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 3 655 487 - - 3 655 487
Uppldtelseavgifter 2 069 213 - - 2 069 213
Fond, yttre 654 440 41233 594 708 1207 915
underhdll
Balanserat resultat -1419 298 623973 -594708 -1390 033
Arets resultat 582 740 -582 740 451698 451 698
Eget kapital 5542582 (o] 451698 5994 280
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -795 325

Arets resultat 451 698

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -594 708

Totalt -938 335

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rakning -938 335

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 533 865 2 543 236
Ovriga rérelseintakter 3 7 849 82171
Summa rérelseintdkter 2541714 2 625 407
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1199 747 -1309 844
Ovriga externa kostnader 9 -120 416 -186 368
Personalkostnader 10 -161 740 -108 481
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -224 052 -220 141
Summa rérelsekostnader -1705 955 -1824 834
RORELSERESULTAT 835759 800 573
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 18 125 3113
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -402 186 -220 947
Summa finansiella poster -384 061 -217 833
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 451698 582 740
ARETS RESULTAT 451698 582 740
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

P&gdende projekt 15 707 032 (0]

Byggnad och mark 12, 20 20 678 226 20 898 366

Markanldggningar 13 74 369 78 281

Maskiner och inventarier 14,15 O 0

Summa materiella anlédggningstillgdngar 21459 627 20 976 647

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 2800 2800

Summa finansiella anléggningstillgdngar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21462 427 20 979 447

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21180 9205

Ovriga fordringar 17 1322 534 1181332

Summa kortfristiga fordringar 1343714 1190 537

Kassa och bank

Kassa och bank 12 464 12 289

Summa kassa och bank 12 464 12 289

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1356 178 1202 826

SUMMA TILLGANGAR 22 818 605 22182273
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5724700 5724700
Fond for yttre underhdll 1207 915 654 440
Summa bundet eget kapital 6 932 615 6 379 140
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1390 033 -1419 298
Arets resultat 451 698 582 740
Summia fritt eget kapital -938 335 -836 558
SUMMA EGET KAPITAL 5994 280 5542 582
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 12 690 666 8 745 066
Summa langfristiga skulder 12 690 666 8745 066
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 20 3730 000 7 474 484
Leverantérsskulder 68 097 109 231
Skatteskulder 55876 63986
Ovriga kortfristiga skulder 33504 20 079
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 246182 226 845
Summa kortfristiga skulder 4133 659 7 894 625
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 818 605 22182273
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 835759 800 573
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 224 052 220 141

1059 811 1020 714
Erhéllen réanta 18 125 3113
Erlagd ranta -392 745 -232 298
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 685 191 791530
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 583 8 987
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -25 923 108 145
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 629 685 908 662
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -707 032 -78 281
Kassafléde fran investeringsverksamheten -707 032 -78 281
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 712 516 0]
Amortering av 1&n -511 400 -522 252
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 201116 -522 252
ARETS KASSAFLODE 123 769 308129
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1120 510 812 381
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1244 279 1120 510
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ekedalen 1 har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten, vdrme och el i kvartersgérden.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 143 ar
Markanléggningar 10 é&r

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér sméhus &ar 9 287 kr per smdhus, dock blir avgiften hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 374 476 2 374 462
Hyresintdkter p-plats 33600 34 000
Bredband 115 920 115 920
Int&kter solel, moms 108 0]
Dréjsmalsréanta 65 0
Pantsdttningsavgift 1575 18 837
Overlatelseavgift 3939 0
Vidarefakturerade kostnader 4185 0]
Ores- och kronutjamning -3 17
Summa 2533865 2543236
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Forsakringsersattning (0] 74 290
Aterbaring férsékringsbolag 7 849 7 881
Summa 7 849 82171
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 3875 0]
Brandskydd 2700 18 097
Gardkostnader 10 633 2306
Gemensamma utrymmen 790 0]
Snéréjning/sandning 71976 58 869
Serviceavtal 29700 27 225
Fordon (0] 1200
Foérbrukningsmaterial 16 850 5601
Summa 136 524 113 298
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar (0] 16 802
Bostadsrattsldgenheter 7 935 6]
Tvattstuga 21954 0]
VVS 27 714 875
Varmeanldggning/undercentral (0] 4700
Elinstallationer 1440 47 942
Tele/TV/bredband/porttelefon 3597 0]
Mark/gdard/utemiljé 0 19 416
Vattenskada 5924 95 562
Summa 68 564 185 297
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022

Balkonger/altaner 0] 41233
Summa (0] 41233
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 125 399 109 918
Vatten 10 858 10 613
Sophamtning/renhdlining 220 303 189 331
Grovsopor (0] 11735
Summa 356 560 321597
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 45 849 75167
Bredband 165 048 165 048
Fastighetsskatt 427 202 408 204
Summa 638 099 648 419
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1645 3438
Tele- och datakommunikation (0] 3297
Inkassokostnader 1957 463
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 0
Revisionsarvoden extern revisor 22 941 18 431
Styrelseomkostnader 2 610 10 274
Fritids och trivselkostnader 2 673 2 544
Féreningskostnader 3173 3776
Forvaltningsarvode enl avtal 69 614 67 659
Overldtelsekostnad 5515 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0]
Administration 2215 31648
Konsultkostnader (0] 39128
Bostadsrdatterna Sverige 5710 5710
Summa 120 416 186 368
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 115 414 71190
Revisionsarvode arvoderad 1314 2 420
Ovriga arvoden 10 936 12 694
Arbetsgivaravgifter 34 076 22177
Summa 161740 108 481
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 401 996 220 939
Drdjsmalsranta 190 0]
Ovriga rantekostnader (0] 8
Summa 402186 220 947
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 25118 902 25118 902
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 25118 902 25118 902
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -4.220 536 -4 000 395
Arets avskrivning -220 140 -220 141
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 440 676 -4220 536
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 20 678 226 20 898 366
| utgdende restvdrde ingdr mark med 6 708 615 6 708 615
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 37 510 000 37 510 000
Taxeringsvdrde mark 35374 000 35374 000
Summa 72884 000 72884 000
Sida 15 av 19
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NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 114159 35878
Arets inkép 0 78 281
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 114 159 114 159
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -35 878 -35878
Arets avskrivning -3 912 6]
Utgdende ackumulerad avskrivning -39790 -35878
Utgdende restvdrde enligt plan 74 369 78 281
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 32875 32875
Utgdende anskaffningsvérde 32875 32875
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -32 875 -32875
Utgdende avskrivning -32 875 -32 875
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (0] 0
NOT 15 PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Vid &rets bérjan (0] (0]
Anskaffningar under dret 707 032 (0]
Fardigstallt under éret (0] 0]
Vid drets slut 707 032 (o]
NOT 16, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 90 664 73111
Klientmedel (0] 318 270
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 55 0]
Transaktionskonto 269 318 0]
Borgo rantekonto 962 497 789 951
Summa 1322534 1181332
NOT 18, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-03-01 0,93 % 3770 000 3810 000
Handelsbanken 2025-03-01 1,62 % 1366 966 1566 966
Handelsbanken 2028-03-30 4,06 % 2 450 000 0]
Handelsbanken 2026-09-01 112 % 3608100 3728100
Lansforsakringar 2024-06-30 4,64 % 5225 600 0
Handelsbanken Lost 0% 0 2 550 000
Handelsbanken Lost 0% (0] 4 564 484
Summa 16 420 666 16 219 550
Varav kortfristig del 3770 000 7 474 484

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 863 666 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Uppl kostn rantor 25 953 16 512
Foérutbet hyror/avgifter 220 229 210 333
Summa 246182 226 845
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 20 449 705 20 449 705
Sida 17 av 19
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NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Byte av fonster, altandérrar och ytterddrrar 2024-2027 OVK-besiktning kvartal 12024 Férbattring av gréna
ytor inom omrddet 2024 Belysningen inom omrddet 2024 (beslutades i januari 2024. Snérasskydd under
solcellerna ska géras 2024. Styrelsen har beslutat hdja &rsavgiften med 5% fran den 1/1 2024 samt debitera

for laddboxar.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lerum

Andreas Gullstrand Cecilia Inga Mari Lundgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lena Wennberg Louise Margareta Rayner
Styrelseledamot Styrelseledamot

Mattias Jansson
Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Frejs Revisorer AB Marie Rénngéard
Hans Jonasson Internrevisor
Revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaimman i Brf Ekedalen 1
Org.nr 716447-8369

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ekedalen 1 for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
narmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Internrevisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
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alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdgmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Odvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,

déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Internrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och
stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Ekedalen 1 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet.

Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som éar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg, den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
Frejs Revisorer AB

Hans Jonasson Marie Ronngard
Auktoriserad revisor Internrevisor
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