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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Banmdstaren
Styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen ar om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den &ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhéllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad siffrorna innebar. Fér
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de dr, vilken

ranta de har och ndr det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt dr den ratt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsriattsforeningen registrerades 2019-05-09.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Lund.

Foreningens skattemdssiga status

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens marknadsvarde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har férvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten
inte har varit féremal fér nagon underpriséverlatelse. Darmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i féreningen.

Byggnaderna fardigstilldes 2022 och har deklarerats som fardigstéllda. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2022. Bostadsldgenheterna
ar fran aret efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2038 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for
lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Foreningen dr redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell méatning av faktisk férbrukning av varmvatten och
el samt for lokaler.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Hardebergabanan 1. Féreningen har 61 bostadsratter om totalt 4301 kvm och 1 lokal om
775 kvm. Féreningen disponerar &ver 43 parkeringsplatser i garage. Av foreningens p-platser ar 20 platser férsedda med laddpunkt for
elbil samt 2 MC-platser. Foreningen disponerar dven éver 2 dppna parkeringsplatser i markplan.

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad hos Trygg-Hansa. | férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg for medlemmarna samt

ansvarsforsakring for styrelsen.
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Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljomarka sina egenutvecklade bostdder med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomadrkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stdllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréaver. For att sakerstélla en rattsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprendren har ansékt om
kvalitetsmarkning och det stéller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns det ett Gvernattningsrum som medlemmarna kan hyra.

Vésentliga servitut

Tre servitut avseende ledningar belastar féreningens fastighet. Till forman for féreningens fastighet finns servitut avseende takfot och
hdngranna.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

Lokaltyp Yta Loptid t.o.m.
Forskolelokal 775 2036-12-15

Foéreningen har 2022 erhallit 6 557 859 kronor i terbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden for lokal. | enlighet med
entreprenadkontraktet tillfaller investeringsmoms Entreprendren. En férutséttning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig
for den atervunna investeringsmomsen dr att uthyrning av lokal sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet
under minst 10 dr.

Entreprendren garanterar hyresintdkten t.o.m. den 22 februari 2024 i sadan omfattning att den sammanlagda intékten for lokaler enligt
ekonomisk plan garanteras.

Styrelsens sammansdttning

Leopold Ekdahl Ordférande
Aleksandra Milkova Styrelseledamot
Camilla Jakobsson Styrelseledamot
Gertrud Hedin Styrelseledamot
Lina Gefors Styrelseledamot
Lena Svensson Suppleant

Susanne Thomasson  Suppleant

Fredrik Nilsask Suppleant

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos Trygg Hansa.
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Valberedning

Sandra Ahrén
Maria Heidenblad

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Erik Mauritzson Auktoriserad revisor EY

Suppleant EY

Sammantrdden och styrelsemoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-05-16.
Extra foreningsstamma holls 2023-12-10 dar beslut om dndring av stadgar samt fasta garageplatser togs.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stricker sig fram till 2051.

Avsdttning till underhallsfond

| foreningens underhallsplan finns en arlig underhallskostnad framréaknad pa 535 534 kr/ar under 30 &r. Féreningen har valt att ej sitta

av enligt underhallsplanen utan avsittningen gérs enligt stadgarna stadgarna, 30 kr/kvm, vilket motsvarar 129 125 kr/ar.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning JM@home

Fastighetsskotsel Stadexperten Fastighetsservice AB
Teknisk forvaltning av installationer JM AB

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Under aret har féreningen glasat in balkonger samt installerat 10 st nya laddstolpar i garaget.

Ekonomi

Under ar 2023 har drsavgifterna varit oférandrade. Senast antaget pris for debitering av varmvatten ar 65,59 kr/m3 och el 2,25 kr/kWh
inkl moms.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 107 st. Tilkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 107 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 6 verlatelser.

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-05-09.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022
Nettoomsattning 5956 823 2 856 515
Resultat efter fin. poster 147 153 414 824
Soliditet (%) 71 71
Yttre fond 129 125 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 654 650
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 15 844 16 046
Sparande per kvm totalyta, kr 315 221
Energikostnad per kvm totalyta, kr 164 98
Réantekéanslighet (%) 28,75 30,30

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 197 129 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebédrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 114 964 000 - - 114 964 000
Upplatelseavgifter 94 061 000 - - 94 061 000
Fond, yttre underhall 0 - 129 125 129 125
Balanserat resultat 0 414 824 -129 125 285 699
Arets resultat 414 824 -414 824 147 153 147 153
Eget kapital 209 439 824 0 147 153 209 586 976
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 285 699
Arets resultat 147 153
Totalt 432 851
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 129 125
Balanseras i ny rdkning 303 726
432 851

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 5956 823 2 546 398
Rérelseintdkter 168 079 310 117
Summa rorelseintikter 6 124 902 2 856 515
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,456 -1 840 573 -776 936
Ovriga externa kostnader 7 -450 506 -98 352
Personalkostnader 8 -140 202 -63 471
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 450 380 -704 766
Summa rorelsekostnader -3 881 661 -1 643 525
RORELSERESULTAT 2243 242 1212991
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 10 806 905
Réantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 106 895 -799 071
Summa finansiella poster -2 096 089 -798 166
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 147 153 414 825
ARETS RESULTAT 147 153 414 825
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10 289 010 702 290 420 234
Maskiner och inventarier 11 309 965 119 608
Summa materiella anlaggningstillgangar 289 320 667 290 539 842
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 289 320 667 290 539 842
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1113 615 700 366
Ovriga fordringar 12 2 920 666 2 305 516
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 108 620 93 194
Summa kortfristiga fordringar 4 142 901 3099 076
Kassa och bank

Kassa och bank 150 999 16 626
Summa kassa och bank 150 999 16 626
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4293 900 3115702
SUMMA TILLGANGAR 293 614 567 293 655 544
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 209 025 000 209 025 000
Fond for yttre underhall 129 125 0
Summa bundet eget kapital 209 154 125 209 025 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 285 699 0
Arets resultat 147 153 414 824
Summa fritt eget kapital 432 851 414 824
SUMMA EGET KAPITAL 209 586 976 209 439 824
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 79 425 000 53 150 000
Summa langfristiga skulder 79 425 000 53 150 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1 000 000 28 300 000
Leverantorsskulder 1240 980 858 820
Skatteskulder 774 510 576 000
Ovriga kortfristiga skulder 539 492 295 144
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1047 608 1070 867
Summa kortfristiga skulder 4 602 590 31100 831
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 293 614 567 293 690 655
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 2243 242 1212991
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1450 380 704 766
3 693 622 1917 757

Erhallen ranta 10 806 905
Erlagd ranta -2 106 895 -799 071
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av

. 1597 533 1119 591
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar -51 780 -1716 995
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 449 668 3 050 765
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1995 421 2 453 361
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -231 205 -91 244 608
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -231 205 -91 244 608
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 192 062 500
Upptagna lan 0 82 100 000
Amortering av lan -1 025 000 -650 000
Foérandring av checkrakningskredit 0 -199 997 352
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 025 000 73 515 148
ARETS KASSAFLODE 739 216 =15 276 099
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1725813 17 001 913
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 465 029 1725813

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2023

/&rsredovisningen for Brf Banmastaren har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2),

arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el och vatten.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den beddémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar

Installationer 5ar

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2 438 964 1221535
Hyresintakt forrad 34 200 6 360
Hyresintikter lokaler, moms 2110712 905 000
Hyresintakt parkering 513 760 243 900
TV, bredband och telefoni 161 040 80 520
Varmvatten 67 441 12 800
El 146 523 63 283
Overnattnings-/gistlagenhet 8 750 13 000
Ovriga intikter 475 433 0
Summa 5956 823 2 546 398

| arsavgiften ingar avgift for bostad, internet samt kostnad for el och varmvatten
som debiteras efter faktisk férbrukning.
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 125 455 75 856
Stddning 6919 0
Teknisk forvaltning av installationer 84 500 0
Besiktning och service 5841 0
Serviceavtal 28 679 8 750
Brandskydd 8377 31018
Vaderprognosstyrning 17 500 0
Summa 277 271 115 624
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Ovriga reparationer och underhall 0 2091
Lépande rep och underhall lokaler 110 000 0
Lopande rep och underhall gemensamma utrymmen 57 894 16 606
Lopande rep och underhall huskropp utvandigt 23189 0
Lopande rep och underhall markytor 16 493 0
Lépande rep och underhall garage och p-platser 12 800 0
Summa 220 376 18 697
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 379 383 387 515
Uppvarmning 354 425 30014
Vatten 106 174 81289
Sophdmtning 96 539 40 553
Summa 936 521 539 371
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 42 904 22 011
Digitala tjanster 164 990 81217
Fastighetsskatt 198 510 0
Summa 406 404 103 228
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kostnad som ska vidarefaktureras 303 750 0
Forbrukningsmaterial 6 523 0
Ovriga forvaltningskostnader 19 625 4 664
Revisionsarvoden 33125 10 000
Ekonomisk férvaltning 87 482 41 688
Teknisk forvaltning 0 42 000
Summa 450 506 98 352
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 108 000 48 300
Sociala avgifter 32 202 15171
Summa 140 202 63 471
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2 099 130 796 175
Ovriga rintekostnader 7765 2896
Summa 2 106 895 799 071
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 291 125 000 0
Arets inkép 0 291 125 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 291 125 000 291 125 000
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -704 766 0
Arets avskrivning -1 409 532 -704 766
Utgaende ackumulerad avskrivning -2 114 298 -704 766
Utgaende restvirde enligt plan 289 010 702 290 420 234
| utgdende restvdrde ingdr mark med 121 981 375 121981 375
Taxeringsvirde byggnad 131 000 000 75 000 000
Taxeringsvarde mark 55851 000 54 000 000
Totalt 186 851 000 129 000 000
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NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 119 608 0
Inkép 231 205 119 608
Utgaende anskaffningsvirde 350813 119 608
Ackumulerad avskrivning

Ingaende 0 0
Avskrivningar -40 848 0
Utgaende avskrivning -40 848 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 309 965 119 608
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 606 636 595 830
Ovriga fordringar 0 499
Klientmedelskonto ekonomisk férvaltare 2 314 030 1709 187
Summa 2 920 666 2305516
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 541 2250
Forsdkringspremier 43762 42 904
Kabel-TV 13317 14 140
Upplupna hyror, avgifter 46 000 33900
Summa 108 620 93 194
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-03-30 1,10 % 0 27 200 000
Stadshypotek 2025-03-30 221% 27 350 000 27 400 000
Stadshypotek 2027-03-30 252% 26 625 000 26 850 000
Stadshypotek 2026-03-30 364 % 26 450 000 0
Summa 80 425 000 81 450 000
Varav kortfristig del 1 000 000 28 300 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 75 425 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 126 705 63192
El 0 115335
Uppvarmning 38 035 11128
Vatten 12 256 0
Berdknade uppl. sociala avgifter 21 286 17 705
Forutbetalda avgifter/hyror 819 326 808 396
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 35111
Beraknat revisionsarvode 30 000 20 000
Summa 1 047 608 1070 867
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 82 100 000 82 100 000
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Underskrifter

Lund den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Leopold Ekdahl Aleksandra Milkova
Ordférande Styrelseledamot
Eva Camilla Jakobsson Gertrud Hedin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Lina Gefors

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

EY
Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Banmadstaren org.nr 769637-5133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Banméstaren fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 December 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
bersttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéandig foér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsber&ttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en fdérening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Banmdstaren for &r 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behndlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fodretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fédrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omréden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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