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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFOREN, ;231250313??307 02

Stadgar for Bostadsriittsforeningen Bersa i Farstadal

Undertecknade styrelseledaméter intygar hirmed att foljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pa konstituerande stimma 21 augusti 2007 och @ndrats pé ordinarie foreningsstiimma 27
april 2016 och extra foreningsstémma 28 augusti 2016. Andringen 2016 avser §7, andra stycket.
Visentlig dndring 2017/2018 foranledd av dndring i "Lagen om ckonomiska foreningar™ och annan
anpassning.

Ordftrande Hans Hedstrém Sekreterare Dennis Berglof

assOr Madtlene Fnrqbcrg ) Ledamot Monica Schipper
Lt,/n/nl m

Foreningens firma och findamal
1§
Foreningens firma 4r Bostadsrittsforeningen Bersa i Farstadal.
2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter f6r permanent boende och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegriinsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. om
marken skall anvéindas som komplement tiil bostadsligenhet cller lokal. Bostadsritt dr den ritt i
foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens siite

38

Styrelsen skall ha sitt sdte i Varmdo kommun.
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Rikenskapsar

4§

Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/ 31/12.
Medlemskap

58

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om inte annat féljer av 2 kap. 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom ¢n manad fran det att skriftlig ansikan om medlemskap
kom in till féreningen, avgora fragan om mediemskap.

6§
Medlem fér inte uttridda ur fGreningen, sa lange han innchar bostadsritt.

En mediem som upphir att vara bostadsritishavare skall anses ha uttritt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
LE

Ior bostadsriitten utgaende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avviigs sa att den i frhallande till lagenhetens insats kommer att motsvara vad som
beldper pa ligenheten av fireningens utgifter och avsittningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas manadsvis i f0rskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgifien ingdende ersittning fOr virme, varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten och elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ritt tid, utgar drojsmalsrantan enligt rintelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran lorfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift. dverlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gvergang av bostadsriitt tar dverlitelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén Orsakring.

For arbete med pantsittning av bostadsritt far pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt {ar
uppgé till 1% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Pantsiittningsavgift betalas av pantsatiaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifier [Or atgirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och fortattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestimmer. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro eller bankgiro.
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Avsittingar och anviindning av arsvinst

8§

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast frin och med det
verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet genomforts,
med ett belopp motsvarande minst 25 kr/m2 ldgenhetsarea tor {Oreningens hus,

Den vinst som Kkan uppsta pa foreningens verksambhet, skall balanscras i1 ny rdkning,
Styrelse
9§
Styrelsen bestar av minst tre ledaméter och hdgst fem ledaméter samt minst en och higst fyra

suppleanter, vilka samtidigt viljs av féreningen pa ordinarie foreningsstimma {or tiden intill dess
nista ordinarie stimma hallits.

Med undantag for farsta stycket giller att under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som infaller
ndrmast efter det att slutfinansieringen av foreningens hus genomf6rts. att om styrelsen bestar av tre
ledamdter skall tva ledaméter och en suppleant utses'av AB Bostadsgaranti och om styrelsen bestar av
fyra eller fem ledamdter, att tre ledam&ter och en suppleant utses av AB Bostadsgaranti. Ledamot och

suppleant utsedda av AB Bostadsgaranti behdver inte vara medlem i foreningen.
Slutfinansicring har skett nir samtliga i den ekonomiska planen f6rutsedda fastighetslan utbetalats.
Konstituering och beslutsforhet
10 §
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ér beslutsfor nir de vid sammantridet ndrvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet minsta antalet ledaméter dr
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Forenings firma tecknas, frutom av styrelsen. av tvé styrelseledamoter i forening eller av en
styrelseledamot 1 forening med en annan person som styrelsen dartill utsett.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd viceviird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem 1 foreningen, cller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordforande i styrelsen.
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Avyttring m.m.
13§

Utan foremingsstimmans bemyndigande far styrelsen eller {irmatecknare, inte avhinda foreningen dess
fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och belana sidan egendom eller tomtriitt.

Styrelsens iligganden
14§
Styrelsen dligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens angeligenheter genom att avlamna

4rsredovisning som skall innehilla berittelse om verksamheten under Arct
(forvaliningsberittelse) samt redogdrelse for freningens intiikter och kostnader under aret
{resultatrdkning) och for stillningen vid rikenskapsarets utging (balansrikaing),

att  uppritta budget och faststalla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,

att  minst en gang Arligen, innan Arsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera

Ovriga tillgingar och i [Brvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen
gjorda iakitagelser av sirskild betydelse,

att  minst sex veckor [Gre den fSreningsstimma, pd vilken Arsredovisningen och revisionsberittelse
skall framiaggas, till revisorerna lamna &rsredovisningen for det forflutna rikenskapsiret samt

att  senast tvd veckor halla innan ordinarie foreningsstimma halla arsredovisningen och
Tevisionsberdittelsen tillganglig.

att  om foreningsstdmman ska ta stiflning till ett forslag oin 4ndring av stadgarna, méste det
fullstindiga forslaget hallas tillgingligt fran tidpunkten for kallelsen fram #ill
foreningsstimman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall f4 forslaget sant till uppgiven
annan adress.

Revisor
15§

Minst en: och hogst tvd revisorer och en suppleant vilis av ordinarie foreningsstimma for riden intill
dess nésta ordinarie stimma hillits.

Revisor dligger

att  verkstilla revision av foreningens arsredovisning jimte rikenskaper och styrelsens forvaltning
samt

alt  senast tre veckor fre ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberttelse.
Foreningsstimma
16 §
Ordinarie {Greningsstimma halls en géng om aret fore juni manads utging.

Extra s.tamma halls da styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen dven utlysas dé detta for
~ uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en u{)nde[ av samtliga
rastberéttigade medlemmar. :
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Kallelse till stiimma
17 §

Stvrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse till foreningsstamma skall tydligt ange de drenden som
skall torekomma pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfardas genom utdelning cller genom c-post till de medlemmar som
uppgivet en c-postadress. I vissa i lag sdrskilt angivna fall stélls hogre krav pa kallelse via e-post.
Utdiver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pi limplig plats inom foreningens hus eller
publiceras pa foreningens webbplats. - Medlem. som inte bor i foreningens hus. skall kallas genom
brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kiand adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfiirdas tidigast sex veckor fore stimma och skall utfardas senast tva veckor fore
ordinarie stimma och senast tva veckor fore extra stimma.

Motionsriatt
18§

Medlem som énskar fa ett arende behandlat vid stamma skall skrifiligen framstilla sin begiran hos
styrelsen i sa god tid att drendet tas upp i kallelsen ol stimman.

Dagordning
198§
Pi ordinarie foreningsstimma skall {orekomma foljande arenden

1) Upprattande av tirteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (réstiangd).
2) Oppnande

3) Val av ordforande pa stimman.

4) Anmilan av ordforandens val av sckreterarc.

5) Fasstillande av dagordning.

6) Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet, tillika réstraknare.
7y Fraga om kallelsen tll stimman behorigen skett.

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

9) Foredragning av revisionsberittelsen.

10) Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrdkningen.

11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut i friga om ansvarsirihet 16r styrelsens ledamoter

13) Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for nastkommande verksamhetsar.
14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisor och revisorssuppleant.

16) Val av vaiberedning

17) Av styrelsen hanskjutna fragor samt av forcningsmedlem anmiilt drende.

18) Avslutande

Pa cxtra stimma skall forckomma endast de drenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i
kalielsen till densamma.
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Protokoll
20§

Protokoll vid foreningsstamma skall foras av den stimmans ordforande utsett dirtill. [ fraga om
protokollets innehall giller

l. att rostlangden skall tas in eller biliggas protokollet,
2. att stammans beslut skall foras in i protokollet samt

x 3 om omrostning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokollet skall forvaras betryggande.
Vid stimma fort protokell skall senast tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt {5r medlemmama.
Réstning, ombud och bitride
21§

Vid foreningsstamma har varje medlem en rost. Om fler medlemmar har cn bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Rdstberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen. Foreningsstimman far besluta att den som inte 4r medlem ska ha riitt att
ndrvara eller pa annat sitt f6lja forhandlingarna vid foreningsstimman. Eit sadant beslut ir giltigt
endast om det godkiinns av samtliga rostberittigande som ar nérvarande vid foreningsstamman.

Medlems rostritt vid foreningsstimman utévas av medlemmen personligen eller av den som ir
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom befullmiiktigat ombud som antingen skall vara
medlem 1 fdreningen elier medlemmens make, sambo. syskon, forilder eller barn som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall forete skrifthg, undertecknad och daterad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett ar fran utfiirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer én en annan réstberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medf6ra hogst ett bitrdde som antingen skall vara mediem i
foreningen eller medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Bitrdde har yttranderitt pd stimman.

Omrostning vid foreningsstimman sker Gppet om inte néirvarande ristberiittigad péakallar sluten
omrastning.
Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening giller som bitrads av

ordftranden.

De fall - bland annat traga om dndring av dessa stadgar - dir siirskild rostovervikt erfordras fir
giltighet av beslut behandlas 19 kap 16 §, p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rorande stadgedndring under tiden intill dess ordinarie foreningsstimma som infaller nirmast
efter det slutfinansicringen av freningens hus genomforts, ar giltigt endast efier godkinnande av AB
Bostadsgarant.
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Formkrav vid overlitelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kopchandlingen skall innchalla uppgifi om den liigenhet som Gverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva.

Bestyrkt avskrift av dverlatclscavtalet skall tillstillas styrelsen.
Riitt att utiva bostadsritten
23§

Har bostadsritten Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem i foreningen.

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av fOreningens styrelse genom
Overlatelse forvirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utova bostadsrétien. Efter tre
ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex manader visa att bostadsriitien
ingatt i bodelning eller arvskific med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nidgon, som inte
far vigras intride i foreningen, forvarvat bostadsritien och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas. far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614)
fGr dédshoets rikning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utiva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) och da hade pantritt i bostadsratten. Tre ar
efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader frin
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intriade i foreningen har forvérvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsfOrsiljas enligt 8 kap
bostadsriittslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsritt har vergatt till far inte viigras intride i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgama dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat en bostadsritt till en bostadsrittsligenhet far vigras intrade i
foreningen dven om de i forsta stvcket angivna forutsittningarna {Sr medlemskap ér uppfylida.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken viigras intride i féremngen
endast 4 maken intc uppfvller av freningen uppstillt sarskilt stadgevillkor f6r medlemskap och det
skiligen kan fordras att maken uppfvliler sadant villkor. Detsamma giller ocksa nér en bostadsriitt till
en bostadsrittstigenhet dvergatt till ndgon nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrittshavaren.

Ifraga om forviiry av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimning endast om
bostadsritten clier fGrvédrvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skail tillampas.
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25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande {Orviiry och
forvirvaren inte antagits som medlem. far foreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsritten tvingsfdrsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen (1991:614) {or forvdrvarens rakning.
Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat dndamal an det avsedda. Féreningen
far dock endast dberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

Om en bostadslégenhet som inte &r avsedd 10r fritidséndamal innehas med bostadsritt av en juridisk
person, {ir ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lgenheten utfora atgird som innefattar

1. ingrepp 1 en birande konstruktion,

FJ

dndring av befintliga ledningar f6r aviopp. virme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férindring av lagenheten.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgirden &r
till pataglig skada cller olidgenhet [or foreningen.

28§

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

29§

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen 5
inte utsitts for stdrningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas. Bostadsrittshavaren skall dven i dvrigt vid sin anviindning

av ligenheten iaktta allt som fordras [Or att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfGr

huset. Han eller hon skall ritta sig efter de sirskilda regler som fGreningen i 6verenskommelse med

ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren skall halia noggrann tillsyn dver dessa 4ligganden fullgérs

ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fjirde stvcket 2.

Om det forekommer sidana storningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och
2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underriitta socialnimnden i den kommun dir
lagenheten dr beligen om stérningarna.

Uppgjord: 2017-12-07
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Andra stycket giller inte om freningen siger upp bostadsriitishavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ldgenheten.

308

[n bostadsriittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan sjélvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

| om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsilining eller tvangsforsilining enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte
antagits som medlem i foreningen, eller

3

om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsrétien tll lagenheten innehas av en
kommun eller landsting,

Styrelsen skall genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, far bostadsrittshavaren dndd upplata
sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplatelsen. Tillstand skall limnas,
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplatelsen och foreningen inte ha nagon befogad
anledning att vigra samtycke. Tillstandet skall begréinsas til viss tid.

[ friga om en bostadsidgenhet som innchas av en juridisk person kravs det for tillstdnd endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet kan begriinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatclse kan forenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhrande utrymmen i gott skick.
Detta galler ven marken, balkongen och uteplatsen, om sadan ingar i upplatelsen.

For uteplatser giller, att sidant ingrepp under markytan som kan medftira skador pa
forsoriningsanlaggningar inte far ske.

Till ligenheten riknas till exempel:

e ligenhetens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,

o ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och Gvriga installationer,

e rikgangar,

e fonster och till fonster horande beslag, gangjirn, lasanordning, viidringsfilter och tétningshster samt
all malning och kittning av fonster, Galler dven for skada pa fonster genom inbrott.

e lidgenhetens ytter- och innerddrrar samt

e till vtterddrr hdrande beslag, gingjarn, glas, handtag, ringklocka och las inklusive nvcklar, all
mélning med undantag for malning av vtterddrrens utsida. Motsvarande giller for balkong- eller
altandérr. For skada pa ytterdorr genom inbrott eller annan verkan svarar bostadsrittshavaren
motsvarande giller for balkong- eller altandorr.

e svagstromsanldggningar,

e skap med utrustning Or omkoppling och fordelning av data och ip-telefoni.
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Bostadsréitshavaren svarar dock inte {Or reparation av ledningar for avlopp, viirme, gas, elektricitet
och vatten om fGreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler én en ldgenhet.
Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for mélning av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsriittshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsléshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som har till hans eller hennes hushall eller som besiker honom eller henne som gist

b) ndgon annan som han eller hon har inrymt i ldgenheten eller

¢) nagon som fOr hans eller hennes rikning utfGr arbete i ligenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller firsummelse av ndgon annan dn
bostadsrittshavaren sjily dr dock denne ansvarig cndast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fyirde stycket giller i tillimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.
Féreningens riitt att avhjilpa brist
33§
Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sadan utstriickning
att annans sdkerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pi annans egendom och inte

ciler uppmaning avhjalper bristen 1 ligenhetens skick sa snart som méjligt, far foreningen avhjilpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten
34§

Foretridare tor bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ligenheten nir det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som fGreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nir
bostadsrittshavarcn har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 § eller ndr bostadsritten skall tvangsforsiljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oliigenhet dn
nédvindigt.

Bostadsriittshavaren ar skyldig att tila sidana inskrankningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset cller pa marken, éiven om hans eller hennes ligenhet
inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréde till ligenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrickning,
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Avsiigelse av bostadsriitt

35§

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar frin upplatelsen och darigenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergar bostadsrétten utan ersittning till foreningen vid det manadsskifte som
intriffar ndrmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
denna.

Forverkande av bostadsritt

36§

Nytyanderiitten till en lagenhet som innehas med bostadsrdtt och som tilltritts dr, med de
begransningar som foljer av 27 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes berittigad att saga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning:

L.

(5]

6.

9.

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom cller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet.

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift, nér det bostadslidgenhet, mer dn en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler lokal, mer #n tva vardagar efter forfallodagen,

. om bostadsratishavaren utan behdévligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,
. om ldgenheten anvands i strid med 26 cller 28 §,

. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ér

véliande till att det finns obyra 1 lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenhcten eller om den som lidgenheten upplatits 111l 1 andra hand
vid anvindning av denna asidosatter de skyldigheter som enligt samma paragraf dhgger en
bostadsrittshavare,

om bostadsriitishavaren inte limnar tilltriide till igenbeten enligt 34 § och han cller hon inte kan
visa giltig ursikt for detta,

om bostadsratishavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon skall géra enligt
bostadsréttslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen art
skyldigheten fullgdrs, samt

om ldgenheten helt eller delvis till viisentlig del anvinds for naringsverksambhet eller diarmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingr brottsligt forfarande,
eller f6r ullfiilliga sexuella forbindelser mot ersittning.
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37§
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betvdelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3. 4 eller 6-8 far ske om bostadsréttahavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta ratielse utan drdysmal.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i 36 § 3 far dock. om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drijsmal ansoker om tillstand ull upplitelsen
och far ansikan beviljad.

Uppsagning pa grund av storningar i boendet enhigt 36 § 6 far, om det ir fraga om cn bostadsligenhet,
inte ske forrdn socialnamnden har underrattas enligt 29 § 2 st. p. 2

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storingar i boendet giller vad som sags 1 36 § 6 dven om nagon
tillsiigelse om rittelse inte har skett. Vid sadana storningar far uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan foregidende underrittelse till socialnamnden. En kopia av uppsagningen skall
dock skickas till socialnamnden.

Femtc stycket giller intc om stdrningarna intréitfat under tid da ldgenheten varit upplaten i andra hand
pa sitt som anges 1 30 och 31 §§.

Underriittelse ull socialniimnden enligt femte stvcket skall betriftande en bostadslagenhet avfattas
enligt formuliir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap. 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

38§

Ar nyttjanderiitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker riittelse
innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
{ran ldgenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ér forverkad pa grund av
sadana sérskilt alivarhga stdrmingar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om fGreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre méanader fran den dag dd fOrenmgen fick reda pa
torhallande som avses i 36 § S eller 8 cller inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta riittelse.
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39§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nér det r friga om bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pi sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28
§§ har delgetts underriticlse om mojligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
arsavgiften imom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till socialndmnden i den
kommun dér ldgenheten 4r beldgen, cller

om avgiften  nér det éir friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att

bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap. 27 och 28 §§

har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften

inom denna tid.

b2

Ar det fraga om en bostadslidgenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ligenheten om han
eller hon har varit frhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i firsta stycket | pa grund
av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart som majligt.
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavare, genom att vid upprepade tilltillen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han etler hon skiligen mte bor fa behalla lagenheten.

Underriittelse enligt forsta stycket 1a skall betriffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular |
och meddelande enligt forsta stycket 1b skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulir
3. Underrittelse enligt firsta stycket 2 skall betrdffande en lokal avfattas enligt formulér 2. Formulir
1-3 har faststiillts genom fSrordningen (2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden entigt 7
kap 23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avilyttning
40 §

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nigon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, ar han
eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges 136 § 3, 4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intrdffar nirmast tre manader fran uppségningen, om inte ritten akigger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket dr tillampliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas Gvriga bestaimmelser 1 39 §.
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Uppsigning
418§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om foreningen sdger upp bostadsriitishavaren till avflyttming, har fSreningen ritt till ersiittning {or
skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin lagenheten till {¢ljd av uppsigning 1 fall som avses 136 §,
skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) si snart som majligt om
inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kdnda borgendrer vars ritt berdrs av fOrsilimingen kommer
Overens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas insatser och
upplateiseavgifter.

44§

Utiver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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