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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skogsglantan, 769633-1946, avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostader och dar tillhérande mark for permanent boende &t medlemmarna foér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsrétt kallas bostasrattshavare.

Foreningen registrerades 2016-11-08 och stadgar registrerades 2016-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen a&r med i Torna Hallestads Samfallighetsférening.
Foreningen ar ett privatbostadsforetag dvs en ékta bostadsrattsforening.
Marken innehavs med dganderétt.

Foreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Fakta om fastigheten

Foreningen bestar av 4 radhuslangor med totalt 16 lagenheter.
Byggnadens totalyta &r 1496 kvm och 1496 kvm utgor bostadsarea.
Hallestad 39:4

Hallestad 39:22

Hallestad 39:23

Fastigheten ar forsakrad via Trygg Hansa och ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Lagenheter

Foreningen har 16 lagenheter med bostadsratt och ar klassade som smahus.
Lagenhetsfordelning:

3rok 6st

4 rok 10 st

Under &ret har 1 overlatelse skett. i
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas av
koparen.

Styrelsen

Jon Ryrstedt Ordférande
Ylva Oudin Ledamot
Mathilda Olausson Ledamot
Ann-Marie Englund Suppleant
Morgan Dryden Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 8 protokollférda méten.

Ordinarie féreningsstamma holl 2023-06-07.

Revisor
Lena Vango Ordinarie
Jonas Lindsj6 Suppleant

Valberedning
Emma Svensson Duque

Forvaltning

Adbus Affarspartner AB har 6vergatt till Reko Forvaltning AB som skoter den ekonomiska
forvaltningen med lagenhetsregister inkl. panter.

SBC skoter fastighets- och tradgardsskotseln.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen genomforde under 2023 femarsbesiktning, dar ett behov av atgarder pa fasaden
uppmarksammades. Entreprenaden som har reklamationsplikt gentemot féreningen har forsatts i
konkurs, vilket innebar att atgarderna far bekostas med féreningens medel om de inte tacks av
foreningens forsakring.
Féreningen genomforde under 2023 rengdring av ventilation och OVK-besiktning, med godkénda
resultat. Foreningen genomfdérde aven service och rengdring av samtliga varmepannor, med
tillhérande aviopp.
Medlemsinformation
Arsavgifterna hojdes med 7 % from 1 april 2023.
Arsavgifterna kommer att hojas med 27 % from 1 januari 2024.
Flerarsoversikt
Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 984 797 925 771 909 145 904 287
Resultat efter finansiella poster -233 234 -82 271 -54 629 -147 059
Soliditet % 64,4 64,3 64,1 63,9
Arsavgift per m2 upplaten med 606 576 576 576
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 91,5 93 94,7 95,2
rorelseintékter %
Skuldsattning per mz2 11 882 12 009 12 136 12 263
Skuldsattning per m2 upplaten med 11882 12 009 12 136 12 263
bostadsratt
Sparande per m2 134 229 247 179
Energikostnad per m2 60 59 50 39
Rantekanslighet % 19,6 20,9 21,1 21,3
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar

Arsavgift per m2 upplaten med bostadsrétt
Arsavgifter dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréitt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter %
Arsavgifter dividerat med rérelseintakter

Skuldsattning per m2
Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsréatt och kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per m2 upplaten med bostadsratt
Réantebarande skulder dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

Sparande per m2
Justerat resultat dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Energikostnad per m2
Kostnader for varme, el och vatten, dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Réantekanslighet %
Réntebarande skulder dividerat med intakter fran arsavgifter.

Upplysning vid forlust
Hogre an vantade reparationskostnader och underhall. Féreningen har hojt avgifterna for i respons till

Okade rantor och forvantade kostnader. Kommande underhallsatgarder kan kosta ytterligare for
foreningen nar felen i femarsbesiktningen ska hanteras.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 32920 000 375 000 -703 784 -82 271
Balanseras i ny rakning -82 271 82271
Reservering 75 000 -75 000
Arets resultat -233 234
Belopp vid arets utgang 32920 000 450 000 -861 055 -233 234
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Belopp i kr
Till &rsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -786 055
Arets resultat -233 234
Summa -1 019 289
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Avséttning till fond for yttre underhall 75 000
Balanseras i ny rakning -1 094 289
Summa -1 019 289

Electronically signed / Séhkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https://sign.visma.net/sv/document-check/5c6f3cb6-750a-450e-acc8-11d18a8625ab
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2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Roérelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning 2 984 797 925771
Ovriga rorelseintékter 6011 60
Summa rérelseintakter, lagerforandringar m.m. 990 808 925 831
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -264 339 -196 319
Ovriga externa kostnader 4 -99 586 -74 464
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -430 254 -430 254
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -794 179 -701 037
Rorelseresultat 196 629 224 794
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1128 39
Réantekostnader och liknande resultatposter -430 991 -307 104
Summa finansiella poster -429 863 -307 065
Resultat efter finansiella poster -233 234 -82 271
Resultat fore skatt -233 234 -82 271
Arets resultat -233 234 -82 271
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 49230486 49645334
Inventarier, verktyg och installationer 6 123 251 138 657
Summa materiella anlaggningstillgangar 49353737 49783991
Summa anlaggningstillgangar 49 353 737 49 783 991
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 60 279 38 570
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 844 28 386
Summa kortfristiga fordringar 113123 66 956
Kassa och bank

Kassa och bank 683 408 711 965
Summa kassa och bank 683 408 711 965
Summa omsattningstillgangar 796 531 778 921
SUMMA TILLGANGAR 50 150 268 50 562 912
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32920000 32920 000
Fond for yttre underhall 450 000 375 000
Summa bundet eget kapital 33370000 33295000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -861 055 -703 784
Arets resultat -233 234 -82 271
Summa fritt eget kapital -1 094 289 -786 055
Summa eget kapital 32275711 32508 945
Langfristiga skulder

Ovriga skulder 17775000 17 965 000
Summa langfristiga skulder 17 775 000 17 965 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2541 17 398
Ovriga skulder 870 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 96 146 71569
Summa kortfristiga skulder 99 557 88 967
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50150268 50562 912
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Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den Idpande verksamheten

Rorelseresultat -233 234 -82 271
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 430 254 430 254
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 197 020 347 983
rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar -46 167 122 635
Okning/minskning 6vriga kortfristiga skulder 10 590 370
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 161 443 470 988
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 810
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -4 810
Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld -190 000 -190 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -190 000 -190 000
Arets kassaflode -28 557 276 178
Likvida medel vid arets borjan 711 965 435 787
Likvida medel vid arets slut 683 408 711 965
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

9/11

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgadngar

Avskrivningar Ar
Byggnader 100
Inventarier, verktyg och installationer 10
Not 2 Nettoomsattning
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Arsavgifter 906 198 861 000
Vattenintakter 48 990 59 240
El 29 609 0
Summa 984 797 920 240
Not 3 Driftskostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -
2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsskotsel 17 460 16 139
Tradgardsskotsel 21 490 21715
Gard 1917 15 278
Forbrukningsmaterial 1633 0
Reparationer fastighet 54 098 0
Reparation las 3634 0
Planerat underhall 38 764 0
El 40 873 42 178
Vatten 48 137 45 827
Renhalining 21571 26 764
Fastighetsforséakring 21 392 20 318
Samfallighetsavgift 8 000 8 100
Fastighetsskatt -14 630 0
Summa 264 339 196 319
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 - 2022-01-01 -

2023-12-31  2022-12-31
Styrelsekostnader 2 000 800
Forvaltningskostnader 35833 34 532
Konsultarvoden 60 000 37376
Bankkostnader 1753 1756
Summa 99 586 74 464
Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 51598 220 51593410
Foérandringar av anskaffningsvarden
Ink6p 4810
Utgaende anskaffningsvarden 51 598 220 51 598 220
Ingaende avskrivningar -1 952 886 -1 538 038
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -414 848 -414 848
Utgaende avskrivningar -2 367 734 -1 952 886
Redovisat varde 49230486 49 645 334
Taxeringsvéarde
Byggnader 8 274 000 8 274 000
Mark 4 865 000 4 865 000
Summa taxeringsvarde 13 139 000 13 139 000
Kommentar till not
| redovisat varde ingar mark med ett varde av 10.113.400 kr.
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 154 063 154 063
Utgaende anskaffningsvarden 154 063 154 063
Ingaende avskrivningar -15 406
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -15 406 -15 406
Utgaende avskrivningar -30 812 -15 406
Redovisat varde 123 251 138 657
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Datum for

Langivare Rantesats % réntedndring  2023-12-31  2022-12-31
Sparbanken Skane 1,34 2024-11-10 4 850 000 5 040 000
Sparbanken Skane 1,11  2025-12-30 5925 000 5925 000
Sparbanken Skane 4,25  2026-11-10 7 000 000 7 000 000
Summa 17 775000 17 965 000
Kommentar till not
Kortfristig del av lang skuld som forfaller inom ett &r ar 190.000 kr.
Not 8 Stallda sékerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 33 900 000 33900 000
Summa stéallda sakerheter 33900000 33900 000
Not 9 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Atgard av felaktigt installerade varmepannor, samt atgérd av fel noterade vid femarsbesiktning.
Underskrifter
Torna Héallestad
Jon Ryrstedt Datum Ylva Oudin Datum
Styrelseordférande Styrelseledamot
Mathilda Olausson Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

Lena Vango
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