Arsredovisning 2023

Brf Norra Kyrkviken

Org nr 769603-6040

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berédknade ekonomiska livslangden.

Balansrékning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrakning En sammanstallning pa
foreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intédkter Intakter som tillhr
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
foreningen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsiagare
betalar till féreningen for att técka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Foreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Norra Kyrkviken, med site i Haninge, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Belopp inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 december 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Vendelso 3:105 i Haninge kommun.

Foreningen bestér av nio radhuslédngor med totalt 55 bostadsritter.
Den totala boarean (BOA) ar 3 818 kvm.

Lagenhetsfordelning:
3 st 1 rum och kokvra
3 st 2 rum och kok

22 st 3 rum och kok

21 st 3-4 rum och koék
6 st 4-5 rum och kok

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos TryggHansa inklusive ansvarsforsikring for styrelsen.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Teknisk forvaltning skots i egen regi.




Bostadsrattsforeningen Norra Kyrkviken 2 (14)
Org.nr 769603-6040

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Jan-Erik Neitorp (Ordforande)

Monika Lindberg

Micaela Mehsén

Leif Borén

Andreas Magnusson

Suppleanter Sara Ludvigsson
Christina Dahlén
Camilla Olsson

Foreningens firma tecknas av styrelsen samt av Jan-Erik Neitorp i forening med en 6vrig ledamot.
Styrelsen har under aret haft 14 (16) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Maria Jornsten

Annika Lindgren - sammankallande

Revisorer
BoRevision i Sverige AB

Arvoden
Staimman beslot att arvodet till styrelsen skall utgd med ett fast belopp om 50 000 kr per ar som sedan
fordelas mellan styrelsen ledmoter plus 600 kr for varje ledamot och méte oavsett hur linge motet pagar.

Yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske i enlighet med foreningens upprittade underhallsplan.
Rekommenderad avséttning till yttre fond enligt underhallsplan fran 2023 4r 554 000 kr.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 8 december 1999.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgér till 795 kr/kvm boarea per éar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen erligger kommunal fastighetsavgift som &r 2023 uppgick till 1 589 kr per lagenhet samt
8 874 kr per smahus. Beloppen indexregleras arligen.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 81 700 000 kr, varav byggnadsvardet ar 42 431 000 kr och markvérdet dr 39 269 000
kr. Vardear 2000.
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Antalet anstéllda

Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdntor och amorteringsvillkor framgar av not.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har fasad malning samt underhall av yttertak utforts. Féreningen har dven under aret bytt ut 7

(sju) stycken varmepannor. I november lades ett befintligt lan om. Lanet uppgér till 7 960 000 kr.

Medlemsinformation

3 (14)

Foreningen hade vid arsskiftet 72 (72) medlemmar. Under éret har fyra (tolv) medlemmar tilltratt samt

fyra (tolv) medlemmar utrétt ur foreningen vid tre (atta) Gverlatelser. Inga medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrianta (%)

Arsavgift/kvm uppliten med
bostadsritt (k)

Skuldséttning/kvm (kr)

Skuldséttning/kvm upplaten med
bostadsritt (kr

Sparande/kvm (kr)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad/kvm (kr)

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintéakter (%)

2023
3097
-2 449
52,25
1,18

794
5770

5770
267
7,26
102

96,99

2022
3073
360
54,40
1,04

795
5864

5864
328
7,38
107

98,70

2021
3059
306
53,26
0,91

795
5959

5959
308
7,50
84

99,18

2020
2929
355
53,11
1,23

766
6 053

6 053
347
7,90

54

99,87

2019
2889
264
52,22
1,32

757
6202

6202
350
8,20
53

100,00
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Genomsnittlig skuldrinta
Bokford riantekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsléan.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jaimfora dver ar dr dven tidigare ar omriknade.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
En procent av foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rintebdrande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Arets forlust beror pa storre underhéllsatgirder som inte kunnat aktiverats for avskrivning. Baserat pé
foreningens underhallsplan och 16pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och
avgiften kommer att 6kas med 10% for att mota 6kade rantekostnader och kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
ingang 21 000 000 1 642 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgiang 21 000 000 1642 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Yttre
fond

3015428

250978

3266 406

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
lyft ur fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

2120 489 360 117

109 139 -360 117
-2 448 618

2229628 -2448 618

2229 627
-2448 619
-218 992

554 000
2 876 378
-3 649 370
-218 992

5(14)

Totalt

28 138 034

0
-2 448 618

25 689 416

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2023-01-01
-2023-12-31

3097 280
30103
3127 384

-4 080 848
-592 063
-47 650
-589 943
-5 310 503

-2 183 120

10 604

-276 103

-265 499

-2 448 619

-2 448 619

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

3073 144
309
3073453

-1266 782
-516 609
-96 450
-589 943
-2 469 784

603 669
766

-244 318
-243 552

360 117

360 117
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2023-12-31

47 848 486
90 375
47 938 861

47 938 861

4943
815136
166 705
986 784

242 300
242 300
1229 084

49 167 945

7(14)

2022-12-31

48 385479
143 325
48 528 804

48 528 804

0
2780475
179 581
2960 056

238 182
238 182
3198 238

51 727 042
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2023-12-31

22 642 000
3266 406
25908 406

2229 627
-2 448 619
-218 992
25689 414

5541 832
5541 832

16 487 018
188 980
727 901

767
532033
17 936 699

49 167 945

8(14)

2022-12-31

22 642 000
3015428
25657 428

2120 488
360 117

2 480 605
28 138 033

14 388 850
14 388 850

8 000 896
167 458
697 330

12 161
322314
9200 159

51 727 042
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-2448 619
589943
-14 575

-1 873 251

-4 943
12 889
21522
8 684 446
6 840 663

-8 847 018

-8 847 018

-2 006 355

2675690
669 335

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

360 117
589 943
341 408

1291 468

0

139 980
-394 940
7 586 590
8623 098

-8 000 896
-8 000 896
622 202

2 053 488
2675690
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar

Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt
en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 3033 380 3036294
P-plats och garage 9350 0
Laddstolpar el-bilar 54 550 36 850
3097 280 3073 144

I arsavgiften ingar vatten, bredband och basutbud TV, tillgang till en parkering med motorvarmare.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Elprisstod 29 803 0
Betalningspaminnelse 180 240
Ores- och kronutjimning 120 9
Ovr ¢j momspl ers. och intékt 0 60

30103 309
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Not 4 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Besiktningskostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjélvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Gavor

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2023
39471
174 790
18614
113 762
2876378
134 185
254 904
195 766
126 817
18 175
29972
92 299
3301
2413

4 080 847

2023
372 221
1834
4339
2423
38250
103 241
3635
52 056
12 875
100

0

1089
592 063

2023
34650
13 000
47 650

11 (14)

2022
150

78 407
5600
12910
303 022
184 015
225394
141 262
109 159
101 355
26 994
72 672
3008
2834
1266 782

2022
355680
1786
3354
3594
29 875
97 869
2272
8750
12 500
0

129

800
516 609

2022
75 000
21450
96 450
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Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgdende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

2023-12-31
50 950 000
50 950 000

-9 064 521
-536 993
-9 601 514

6 500 000
6 500 000

47 848 486

42 431 000
39269 000
81 700 000

2023-12-31
393 450

393 450

-250 125
-52 950
-303 075

90 375

2023-12-31
388 100
427 036

0
815 136

12 (14)

2022-12-31
50 950 000
50 950 000

-8 527 528
-536 993
-9 064 521

6 500 000
6 500 000

48 385479

42431 000
39269 000
81 700 000

2022-12-31
393 450

0

393 450

-197 175
-52 950
-250 125

143 325

2022-12-31
342 954
2437 508
13

2780 475
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV
Forsdkring
Ekonomisk forvaltning

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,250
Nordea 0,980
Nordea 1,080
Nordea 4,659

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2024-11-20
2024-04-17
2025-03-19
2024-11-15

2023-12-31
6419

133 785

26 500

166 704

13 (14)

2022-12-31
25629

126 817

27 135

179 581

Lanebelopp
2023-12-31

1467018
7 200 000
5721 832
7 640 000
22 028 850

16 487 018

Lanebelopp
2022-12-31

1487914
7 360 000
5901 832
7 640 000
22 389 746

8 000 896

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under nastkommande ér, varfor de i bokslutet redovisas
som kortfrisitga skulder. Till sin karaktir &r finasiseringen langsiktig och styrelsens beddmning é&r att

lanen kommer att forléngas vid forfall.
Kortfristig del av langfristig skuld:
Arliga amorteringar enligt villkorsbilagor: 180 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar exkl. amorteringar 16 307 018kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel
Snordjning/sandning

Vatten

Reparationer

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

2023-12-31
62 689
50 000
15710
22 500
15 889
31844
58215
25000

2 540
247 646
532 033

2022-12-31
27078
60 750
16 974
16 625
36 568

3063

0

0

0

161 256
322 314
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Not 13 Stallda sidkerheter

2023-12-31
Fastighetsinteckningar 34 908 000
34908 000
Haninge den dag som framgér av var elektroniska signatur
Jan-Erik Neitorp Micaela Mehsén
Ordforande
Monika Lindberg Andreas Magnusson
Leif Borén

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Maria Sukhova
Revisor
BoRevision AB

14 (14)

2022-12-31
34 908 000
34908 000
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Norra Kyrkviken, org.nr. 769603-6040

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Norra Kyrkviken
for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse med omodifierade uttalanden i

Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och @&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Norra Kyrkviken for rakenskapsaret
2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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