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Styrelsen for Bpstadsi<itiforening

Forvaltningsberattelse ...

2023-01-01 1ill 2023-12-31

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en #kta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 7 738 747 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1988-09-26. Nuvarande stadgar registrerades 2021-10-13.
Féreningen har sitt site i Orkeljunga kommun.

Arets resultat dr hogre #n foregiende ar pga. ligre driftkostnader. I driftkostnaderna ingar bland annat underhall och
reperationskostnader.

Avrets resultat dr ca 1 789 383 tkr hore #n foregdende ar. Frimst tack vare minskade driftkostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats frén 4% till 20%.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nista &rs amortering) har fordndrats under aret
fran 17% till 85%.

[ resultatet ingdr avskrivningar med 207 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 614 tkr. Avskrivningar

péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foéreningen dger fastigheten Skyttepaviljongen i Orkelljunga kommun. P4 fastigheten finns 24 marklagenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1990. Fastighetens adress 4r Skytteparksvigen 22-32 i Orkelljunga.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
3 rum och kok 6
4 rum och kok 18
Summa 24

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Total tomtarea 14 560 m?
Bostider bostadsriitt 2 382 m?
Total bostadsarea 2382 m?
Arets taxeringsvirde 11 250 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 11250 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 19 tkr och planerat underhdll for 215 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsmissigt och kostnadsmassigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt drs eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pé 468 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 196 kr/m2.

Fér de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 14 975 027 kr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pé 499 tkr (209 kr/m?).
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 509 tkr (214 kr/m>).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte termostater 2019
Spolning 2020
Servicekontroll 2020
Rensning av hangrennor och stuprdr 2020
Byte blandningsventlier 2021
Takrengoring 2021
Malning huskropp 2022

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Ovrigt 214 596
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Efter senaste stimman och dirp foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Tommy Karlsson Ordforande 2024

Mikael Strombéck Sekreterare 2025

Kerstin Holmberg Vice ordférande 2025

Britt Gustafsson Ledamot 2024

Stig Persson Ledamot 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Johansson Suppleant 2024

Inger Palsson Suppleant 2024

Jenny Axelsson Suppleant 2025

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
FAKTOR AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Inga-Lill Tillgren 2024
Maria Akesson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 31 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 3 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 31 personer.

Féreningens &rsavgift dndrades 2023-01-01 d& den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 1 %
frin och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m*/ar.

I begreppet rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 1 Gverldtelser av bostadsriter skett (foregéende ar 1 st.)

Vid rikenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsodversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1539000 1508 976 1486512 1471 824 1457352
Rorelsens intékter 1545334 1524 829 1596 370 1 509 096 1 468 580
Resultat efter finansiella poster 407 019 —1382374 420 931 3771776 511903
Arets resultat 407 019 —1382374 420931 3771776 511903
Resultat exkl avskrivningar 614 438 —1181519 618 502 575 347 708 027
SRESTUS S kLl A e 105438 —1926 487 150 502 218 047 262 027
reservering till underhallsfond
Balansomslutning 12 064 375 11 990 991 13 933 239 14 262 794 14 325 073
Arets kassaflsde 346 360 -1 818 636 —135413 110 364 =56 576
Soliditet % 41 38 43 39 36
Likviditet % 20 4 82 70 247
Aﬂrsavglft"andel 1 % av totala 100 99 93 08 99
rorelseintikter
Avgifts- hyresbortfall % 0,1 0,1 0,1 0,1 0,1
Arsavglff kr/kvm uppléten med 646 633 624 618 612
bostadsritt
Driftkostnader kr/kvm 197 992 269 262 185
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 107 103 121 214 103
Energikostnad kr/kvm 5 5 2 3 3
Underhallsfond kr/kvm 1249 1125 1702 1 653 1552
Reservering till underhéllsfond 214 313 196 150 187
kr/kvm
Sparande ki/kvm 348 393 408 290 379
Rénta kr/kvm 87 61 66 77 85
Skuldséttning kr/kvm 2 889 3016 3:257 3523 3789
Skuldsat.t’mng kr/kvm uppléaten med 2889 3016 3257 3523 3789
bostadsritt
Réntekénslighet % 4,5 4,8 5,2 5.7 6,2
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriiknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beréiknas pé &rets resultat med 4terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Riintekénslighet:

Beridknas p totala réntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pé hur en procentenhet forandring av
rdntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 1140 000 2680 682 2107577 ~1382374
Disposition enl. arsstimmobeslut ~1382 374 1382 374
Reservering underhallsfond 509 000 ~509 000
Ianspraktagande av
underhallsfond —214 596 214 596
Arets resultat 407019
Vid arets slut 1140 000 2975086 430 799 407 019

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns f5ljande medel i kr

Balanserat resultat 725 202
Arets resultat 407 019
Arets fondreservering enligt stadgarna —509 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 214 596
Summa 837 818

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 837 818
Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1539000 1508 976
Ovriga rérelseintikter Not 3 6334 15 853
Summa rorelseintikter 1545334 1524 829
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —469 353 —2 363 485
Ovriga externa kostnader Not 5 —183 190 —135 605
Personalkostnader Not 6 —62 931 —57376
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar Not 7 —207 419 —200 855
Summa rorelsekostnader —922 893 -2 757 321
Rorelseresultat 622 442 —1232 492
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 167 4109
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —215 589 —153 992
Summa finansiella poster —215 422 —149 882
Resultat efter finansiella poster 407 019 —1 382 374
Arets resultat 407 019 —1382374
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 11 551 504 11 749 068
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 12 85409 95 264
Summa materiella anliggningstillgdngar 11 636 913 11 844 331
Summa anliggningstillgingar 11 636 913 11 844 331
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 10
Ovriga fordringar Not 13 4516 39 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 —553 30173
Summa kortfristiga fordringar 3973 69 530
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 423 489 77129
Summa kassa och bank 423 489 77 129
Summa omsittningstillgdngar 427 462 146 660
Summa tillgangar 12 064 375 11 990 991
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 140 000 1 140 000
Fond for yttre underhall 2975 086 2 680 682
Summa bundet eget kapital 4 115 086 3 820 682
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 430 799 2107 577
Arets resultat 407019 —1382374
Summa fritt eget kapital 837 818 725 202
Summa eget kapital 4952 904 4 545 884
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4996 438 3756 204
Summa langfristiga skulder 4996 438 3756 204
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1 884 786 3428 486
Leverantorsskulder 0 31555
Skatteskulder 21732 50024
Ovriga skulder Not 17 19 049 15775
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 189 466 163 063
Summa kortfristiga skulder 2 115 033 3 688 903
Summa eget kapital och skulder 12 064 375 11 990 991
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 7 Wi =LA
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 207 419 200 855
Forlust/vinst vid avyttring av anlédggningstillgngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordandringar av rorelsekapital 614 438 —1 181 519
Kassafléde frin fordndringar i rorelsekapital

Lager/brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (kning -, minskning +) 65558 21305
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -30 170 13 382
Kassaflode fran den lopande verksamheten 649 826 —1 146 832
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 —173 554
Investeringar i inventarier 0 0
Summa kassaflode frin investeringsverksamheten 0 —173 554
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —303 466 —573 256
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —303 466 —573 256
Arets kassaflode 346 360 —1 893 642
Likvidamedel vid arets borjan 77 129 1 895 766
Likvidamedel vid arets slut 423 489 77129
Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokfringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pd rikenskapséret redovisas
som intikter, Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa et tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Tillkommande utgifter Linjér 20

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1539000 1508 976
Hyror, lokaler 1200 1200
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —1200 -1 200
Summa nettoomsittning 1 539 000 1 508 976
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 4621 3112
Rorelsens sidointikter & korrigeringar ~—2 1
Erhallna statliga bidrag 1715 0
Ovriga rorelseintikter 0 12 740
Summa 6vriga rorelseintikter 6 334 15 853
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —214 596 -2 118 100
Reparationer -19312 —27 864
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —84 375 —84 375
Forsakringspremier —36 698 —32 817
Serviceavtal 0 -3 549
Sno- och halkbekdmpning —10 750 -9 000
Forbrukningsinventarier —17 505 —-3974
Fordons- och maskinkostnader 0 -3 608
Fastighetsel —11287 =11 750
Sophantering och atervinning —74 829 —68 448
Summa driftskostnader —-469 353 -2 363 485
Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —131 681 —110 780
Lokalkostnader =300 0
Arvode, yrkesrevisorer —10 936 —8 440
Ovriga forvaltningskostnader —5354 -5810
Kreditupplysningar —12 527 —61
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -3 413 2415
Representation 0 —6 000
Bankkostnader -2 126 -2 100
Ovriga externa kostnader —16 854 0
Summa 6vriga externa kostnader -183 190 -135 605
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Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda —13 520 —13 560
Styrelsearvoden —22 000 =22 000
Sammantrddesarvoden —17 700 —13 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -2 000
Ovriga kostnadsersattningar —278 —315
Pensionskostnader 0 —574
Sociala kostnader —7434 —5427
Summa personalkostnader -62 931 -57 376
Not 7 Avskrivningar av materiella- och immateriella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —160 692 —160 692
Avskrivning Markanldggningar -8 678 -8 678
Avskrivningar tillkommande utgifter —28 195 -28 201
Avskrivning Maskiner och inventarier -9 855 -3 285
Summa avskrivningar av materiella och immateriella =207 419 —200 855
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 64 991
Rainteintikter fran likviditetsplacering 3 3029
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 0 48
Ovriga rinteintikter 100 41
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 167 4109
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —207 026 —144 512
Rintekostnader till kreditinstitut -520 0
Ovriga finansiella kostnader -8 043 -9 480
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -215 589 -153 992
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 20 822 948 20 822 948
Mark 713 000 713 000
Tillkommande utgifter 564 025 564 025
Markanldggning 173 554 173 554
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 22 273 527 22 273 527
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —10 056 306 —9 895615
Tillkommande utgifter —434 889 —406 687
Markanldggningar —33 264 -24 587
=10 524 459 -10 326 889
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader —160 692 —160 692
Arets avskrivning tillkommande utgifter —28 194 —28 201
Arets avskrivning markanliggningar -8 678 —8 678
=197 564 =197 571
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 722 024 =10 524 459
Restvidrde enligt plan vid arets slut 11 551 504 11 749 068
Varav
Byggnader 10 605 950 10 766 942
Mark 713 000 713 000
Tillkommande utgifter 100 942 129 137
Markanlédggningar 131 612 140 289
Taxeringsvarden
Sméhus 11250 000 11250 000
Totalt taxeringsvarde 11 250 000 11 250 000
varav byggnader 8730000 8730000
varav mark 2520000 2520000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 32 500 32500
32 500 32 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 32500 32500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —32 500 —32 500
=32 500 -32 500
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —32 500 —32 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =32 500 =32 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Installationer 0 0
Not 12 Maskiner och andra tekniska anldggningar
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets boérjan
Maskiner och andra tekniska anldggningar 98 549 0
Arets anskaffningar
Akgrisklippare 0 98 549
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 98 549 98 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Akgrisklippare -3 285 0
Ackumulerade avskrivningar
Akgrisklippare -9 855 -3285
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 140 -3 285
Restvirde enligt plan vid arets slut 85 409 95 264
Varav
Maskiner och andra tekniska anldggningar 85409 95 264
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Not 13 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 4516 39 347
Summa 6vriga fordringar 4516 39 347
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 27739
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter —553 2434
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter -553 30173
Not 15 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 32 3029
Transaktionskonto 420 458 71 101
Summa kassa och bank 423 489 77 129
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 6 881 224 7 184 690
Nésta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1 884 786 —3 428 486
Langfristig skuld vid arets slut 4 996 438 3 756 204

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 4,60% 2026-02-25 1 543 700,00 0,00 29 930,00 1513 770,00
SWEDBANK 4,60% 2023-12-28 1 611250,00 —1 551 250,00 60 000,00 0,00
SWEDBANK 4,98% 2024-09-28 0,00 1611 250,00 0,00 1 611 250,00
SWEDBANK 1,70% 2025-06-18 2 136 760,00 0,00 122 100,00 2 014 660,00
SWEDBANK 1,69% 2027-05-25 1 892 980,00 0,00 151 436,00 1 741 544,00
Summa 7 184 690,00 60 000,00 363 466,00 6 881 224,00

*Senast kinda réintesatser

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 1 884 786 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 4 996 438 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Inga lan

forfaller till betalning senare én 5 &r efter balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 19 049 15775
Summa 6vriga skulder 19 049 15 775
Not 18 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner 2270 1460
Upplupna sociala avgifter 0 306
Upplupna réntekostnader 27419 23 842
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 6481 0
Upplupna elkostnader 1 747 3307
Upplupna revisionsarvoden 10 000 8439
Upplupna styrelsearvoden 0 3000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 056 0
Beridknat forvaltningsarvode 1551 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 123 942 122 708
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 189 466 163 063
Not 19 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 18 400 000 18 400 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Ekebacken
Org.nr 716406-3385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Ekebacken for rdkenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflsde for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillréckliga och andamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de beddmer ar nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillréckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ekebacken for ridkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad sa att bokfringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelidgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka &tgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad, 18 mars 2024

Faktoy AB
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k\}orisera revisor
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