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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for BRF Radhusangen, 724000-0229, med sate i Motala far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

2023 ger ett litet positivt resultat for féreningen. | kdlvattnet efter det mer extrema aret 2022 och de
konsekvenser som det oerhort tragiska kriget i Ukraina fort med sig i form av kraftigt 6kade
energipriser samt stigande rantor som konsekvens av en inflation till stor del beroende av en
utbudskris. Rantor och el star for mer an halften av féreningens kostnader, och trots investering i
bergvarme, sa har féreningen, precis som majoriteten av bostadsrattsféreningarna i Sverige behovt
héja manadsavgiften. | Brf Radhuséngen sa skedde en héjning med 20 % i april ménad och
beddmningen ar att manadsavgifterna kommer att behévs justeras upp ytterligare 5 % under
kommande ar.

Foreningen har dock i grunden en mycket solid ekonomi och val underhalina fastigheter.
Manadsavgiften kommer efter ett kommande beslut om avgiftshdjningar pa 5 % att vara runt 584
kr/kvm inklusive varme, vilket ar, i jamforelse med likvardiga féreningar till storlek, mycket lagt. Utover
det s& uppgar skuldsattningen enbart till 2 758 kr/kvm vilket vida understiger den genomsnittliga
skuldsattningen for bostadsrattsféreningar inom landet.

Lagenheterna som saljs i foreningen gar till relativt hdga priser mot jamférelsebara objekt inom
kommunen, vilket ar positivt, da lagenheterna ar uppskattade av kdpare och ar ett tecken pa att
foreningen drivs pa ett rationellt och bra satt. Under 2021 gjordes dven en extern vardering av
foreningens agda fastigheter och visade ett varde om 35 mkr.

Lagenhetsoverlatelser
Under aret har tva lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsemoten
Styrelsen har under aret haft fem méten med mycket god narvaro.

Fastighetsforvaltning/Underhall

2023 ar ett ar som féreningen framst har fokuserat pa att optimera bergvarmen for att pa sa satt halla
nere energifdrbrukningen och darmed kostnaden for el, i mojligaste man. Under slutet av bokslutsaret
2023 sa gjordes en storre insats for att skapa en mer stabil drift fér varmen och darmed en likvardig
varme i samtliga byggnader, vilket har varit och ar en stor utmaning med fastigheter som ar narmare
75 ar.

Forvantande reparationer under kommande ar

Under 2024 sa kommer fortsatt fokus vara pa att fa bergvarmen att fungera pa ett optimalt satt.
Foreningen haller aven pa att installera bredband till samtliga lagenheter med hjalp av BoreNet och
detta beréknas vara klart under forsta halvan av 2024.

Foreningen tittar aven pa en investering i solceller for produktion av el for eget bruk, men detta blir
aktuellt for igangsattning forst 2025 som tidigast.

Styrelseledamoter
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Dennis Nyholm
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Elin Ovebrink Sundberg
Liselott Karlsson

Suppleanter
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1624 102 1343 388 1343 741 1338702
Resultat efter finansiella poster 21 961 -352 872 -404 874 -475 525
Soliditet, % 4,20 3,90 7,70 20,20
Arsavgift/kvm 520 463 463 461
Skuldsattningsgrad/kvm 2758 2758 2758 1379
Sparande/kvm 14 177 -217 -218
Skuldkvot, rantekanslighet 5,29 5,96 5,96 2,99
Energikostnad/kvm 226 280 195 224

Forandringar i eget kapital
Medlems- Fond fér

insatser/  yttre & inre  Balanserat Arets

reservfond underhall resultat resultat Totalt
Belopp vid arets
borjan 112 675 579 460 -352 872 -352 872 339 263
Resultatdisposition
enligt férenings-
stémman - -352 875 352 872 - -
lansprakstagande
av fond for yttre & inre
underhall - - - 352 872 -
Arets resultat - - 21 961 21 961 21 961
Belopp vid arets
utgang 112 675 226 585 21 961 21 961 361 224

Till foreningsstamman forfogande star foljande medel

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Arets resultat 21 961
Totalt 21 961
disponeras for:
Balanseras i ny rakning 21 961
Summa 21 961

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 1624 102 1343 388
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1624 102 1343 388
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 046 416 -1 328 936
Personalkostnader 2 -44 707 -40 826
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 3 -131 548 -161 548
Summa rorelsekostnader -1 222 671 -1531 310
Rorelseresultat 401 431 -187 922
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 554 607
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -394 024 -165 557
Summa finansiella poster -379 470 -164 950
Resultat efter finansiella poster 21 961 -352 872
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 21 961 -352 872
Skatter

Arets resultat 21 961 -352 872




BRF Radhuséngen
724000-0229

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 7 536 590 7 668 138
Inventarier, verktyg och installationer 6 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 536 590 7 668 138
Summa anldggningstillgangar 7 536 590 7 668 138
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 567 14 377
Summa kortfristiga fordringar 14 567 14 377
Kassa och bank

Kassa och bank 1069 754 986 140
Summa kassa och bank 1069 754 986 140
Summa omsattningstiligangar 1084 321 1 000 517
SUMMA TILLGANGAR 8 620 911 8 668 655
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Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 64 700 64 700
Fond for yttre underhall 226 588 579 460
Reservfond 47 975 47 975
Summa bundet eget kapital 339 263 692 135
Fritt eget kapital

Arets resultat 21 961 -352 872
Summa fritt eget kapital 21 961 -352 872
Summa eget kapital 361 224 339 263
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 000 000 8 000 000
Summa langfristiga skulder 8 000 000 8 000 000
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 7 907 34 659
Ovriga skulder 6 694 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 245 086 294 733
Summa kortfristiga skulder 259 687 329 392
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 620 911 8 668 655
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 21 961 -352 872

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 131 548 180 183
153 509 -172 689

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 153 509 -172 689

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -190 -25
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -69 705 59 211
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 83 614 -113 503

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av laneskulder - -

Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -

Arets kassafléde 83 614 -113 503
Likvida medel vid arets borjan 986 140 1099 643

Likvida medel vid arets slut 1069 754 986 140
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Tillaggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
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Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader, varmeanlaggning 50
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till
balansomslutningen.
Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Loner och andra ersattningar: 26 100 25 350
Summa 26 100 25 350
Sociala kostnader 18 607 15476
Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader och mark 131 548 161 548
Summa 131 548 161 548
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 394 024 165 557
Summa 394 024 165 557
Not 5 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 538 549 11 538 549
11 538 549 11 538 549
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 870 411 -3 708 863
-Aterféring avskrivning byggnad/mark 30 000 -
-Arets avskrivning enligt plan -161 548 -161 548
-4 001 959 -3 870 411
Redovisat varde vid arets slut 7 536 590 7 668 138
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 28 000 28 000
Vid arets slut 28 000 28 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -28 000 -28 000
Vid arets slut -28 000 -28 000
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000
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Underskrifter

Motaladen / 2024

Pekka Pykalainen Dennis Nyholm
Styrelseordférande Styrelseledamot

Anita Wetterberg Elin Ovebrink Sundberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Liselott Karlsson
Styrelseledamot

Min/Var revisionsberéattelse har lamnats den / 2024

Mari Kauma Kenneth Jernér
Revisor Revisor
Kommentar:

Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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