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Styrelsen for Brf Baten 2 (716419-3570) far hiarmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023-01-01-
2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Freningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2019-12-19 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-10. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen #ger fastigheten Baten 2 i Stockholms kommun, omfattande adressen Fleminggatan 28.
Baten 2 byggdes ar 1922.

Marken innehas med aganderatt.

[ nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
13 Lagenheter, bostadsratt 1646
2 Lokaler, hyresratt 294

Fastigheten ar fullvardesférsikrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2023-06-27. Pa stamman deltog 12 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Ninmar Poli Ledamot
Jakob Osborne Edman Ledamot
Anders Strandberg Ledamot
Lars Kriger Ledamot
Johan Hilding Ordforande

Linda Thiel Ledamot DZAL
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Lena Isik.

Valberedningen har utgjarts av Martin Mellberg, sammankallande och Lars Hansén.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2023 Ny entrématta, ny skrapmatta i entrén

2023 Rensning av varmevaxlare for fjarrvarme

2023 Killaren: réjning av brate och gamla elinst., ny belysning

2023 Upprattande av underhallsplan

2022 Relining av stammar

2022 Renovering av eldstader i samtliga lagenheter

2021 Forlangning av hiss till vindsplan och uppgradering av
hissystem

2021 Filmning/spolning av stammar

2021 Uppforande av nya killarférrad

2021 3-fas indraget i fastigheten

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgiird

2024 Byte till termostatstyrda radiatorventiler
2024 Ny port till innergard

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2023-07-01 med 20 procent.

Lagenheterna 1601 och 1602 fick sénkt avgift efter slutlig uppmatning av lagenhetsytorna

Medlemsinformation

Vid arets bérjan var antalet medlemmar 27 st. Under aret har 1 tiltkommit samt 3 avgatt. Vid arets slut
var ddarmed antalet medlemmar 25 st. bU
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Hissar

TV via koaxialkabel
Bredband via fiber
Elndt
Fastighetsskotsel
Lokalvard

Vatten

Fjarrvdarme
Hushallssopor
Fastighetsforvaltning
El - leverans

Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Stockholms Hisservice

Tele2

Stockholms Stadsnat

Ellevio

Fastighetsédgarna Service Stockholm AB
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Stockholm Vatten och Avfall

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall
Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Vattenfall

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

3(15)

Under rikenskapsarets tilltradde Johan Hilding sem féreningens ordférande och kassor.
Ett av foreningens lan pa knappt 15 Mkr omsattes till ny rorlig ranta, f.n. 4,5%. Lokalhyresavtal
forlangda till 2025-09-30 respektive 2026-09-30

s
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1858 1736 1 591 894
Resultat efter fin. poster (tkr) 7 -570 -443 -887
Soliditet (%) 73,4 73,3 73,3 73,8
Nyckeltal
Arsavgift per kvm brfyta 537 500 472 275
Skuldsattning per kvm totalyta 15 141 15294 13 856 13 856
Skuldsattning per kvm brf yta 17 819 18000 18000 18000
Rantekanslighet % 33 36 36 62
Energikostnad per kvm totalyta 180 168 164 65
Sparande per kvm totalyta 227 274 -43 -249
Arsavgifternas andel i procent 48 48 51 50
av totala rorelseintakter
Forandringar i eget kapital
Upp- Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 85 744 000 502 500 -1 832401 -570056 83 844 044
Resultatdisposition enl
fdreningsstdmman
Férandring av fond
for yttre underhall -335 000 335 000
Balanseras i ny
rakning -570 055 570 056
Arets resultat 7 164 7 164
Belopp vid
arets utgang 85 744 000 - 167 500 -2 067 456 7 164 83 851 208
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -2 067 456
Arets resultat 7 164
Totalt -2 060 292
Avsattning till yttre fond 167 500
Uttag ur yttre fond -167 500
Balanseras i ny rékning -2 060 292
Summa -2 060 292

Féreningens resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter. "0
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Resultatriakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
r_\!ettoomséttning 2 1 858 308 1736 464
Ovriga rorelseintakter 3 6 808 540
Summa rorelseintdkter 1865 116 1737 004
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -1 218 285 -1 659 949
Ovriga externa kostnader 5 -18 777 -44 825
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -358 560 -358 560
Summa rorelsekostnader -1 595 622 -2 063 334
Rorelseresultat 269 494 -326 330
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 13 200 15 180
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 35984 106
Réantekostnader och liknande resultatposter -311 514 -259 011
Summa finansiella poster -262 330 -243 725
Resultat efter finansiella poster 7 164 -570 055
Resultat fore skatt 7 164 -570 055

Arets resultat 7 164 -570 056
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 110 252 966 110 602 430
Inventarier, maskiner och installationer 63 708 72 804
Summa materiella anldggningstillgangar 110 316 674 110 675 234
Summa anldggningstillgdngar 110 316 674 110 675 234
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 2768
Ovriga fordringar 3140 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 49 233 44 880
Summa kortfristiga fordringar 55 141 44 880
Kassa och bank 7
Kassa och bank 3893 264 3591 361
Summa kassa och bank 3893 264 3591 361
Summa omséttningstillgdngar 3 948 405 3636 241
SUMMA TILLGANGAR 114 265 079 114 311 475
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 85 744 000 85 744 000
Fond for yttre underhall 167 500 502 500
Summa bundet eget kapital 85 911 500 86 246 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 067 456 -1 832 401
Arets resultat 7 164 -570 056
Summa fritt eget kapital -2 060 292 -2 402 457
Summa eget kapital 83 851 208 83 844 043
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 14 958 000 14 958 000
Summa langfristiga skulder 14 958 000 14 958 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 14 658 000 14 958 000
Leverantorsskulder 189 448 44 389
Skatteskulder 265 118 259 857
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 343 305 247 186
Summa kortfristiga skulder 15 455 871 15 509 432

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 265 079 114 311 475
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Roretseresultat 269 494 -326 330
Avskrivningar 358 560 358 560
Erlagd ranta och ranteintakter -262 330 -243 726

365 724 -211 496

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 365724 -211 496
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdan fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -2 768 6 886
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -7 493 -14 070
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 145 059 -392 034
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 101 382 138 964
Kassaflode fran den lopande verksamheten 601 904 -471 750
Investeringsverksamheten
Kassafldde fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000
Arets kassaflode 301 904 -471 750
Likvida medel vid arets bérjan 3591 360 4063 111
Likvida medel vid arets slut 3893 264

3591 361 M
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebadrande skulder per kvm total bostadsréttsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm

total yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rdntebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader fér vatten + viarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intdkter 0[/
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Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintikter som ar hdnforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anlaggningstillgangar % per ar (% foreg ar)
Byggnad 1% 1%
Fiber 10% 10%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det lagsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga vardet.

Fond fér yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande fér genomférda atgirder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter 893 183 830 980
l_-_lyror 961 397 900 926
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3728 4 558
1858 308 1736 464

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Erhallna bidrag, elbidrag 3620 -
Qvrigt 3188 540

Summa 6 808 540 /{/
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift
Fastighetsskotsel 67 065 41 047
Stadning 22 459 24 259
Tillsyn, besiktning, kontroller 41 347 28 809
Tradgardsskotsel - 8 063
Snérdjning 4 813 -
Sotning 4120 21 662
Reparationer 134 842 40 121
El 18 268 27 902
Uppvarmning 264 119 233 045
Vatten 69 460 67 968
Sophamtning 53 421 26 065
Forsakringspremie 57 338 49 352
Sjdlvrisk - 42 629
Avgald 15 143 -
Fastighetsavgift bostader 16 420 19 747
Fastighetsskatt lokaler 90 750 90 890
Ovriga fastighetskostnader 12 872 25 701
Kabel-tv/Bredband/IT 61785 68 349
Forvaltningsarvode ekonomi 39703 38 853
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 1733 540
Panter och dverlatelser 2 441 5737
Forvaltningsarvode teknik 28 752 28 136
Teknisk forvaltning utdver avtatl 60 470 1389
Juridiska atgarder 45 515 15 113
Ovriga externa tjanster 17 173 6 624
1 130 009 912 001
Underhall
Lokaler 17 600 -
Gemensamma utrymmen - 43 428
Installationer - 30 554
VA/Sanitet - 39 941
Varme 24 479 -
El - 217 500
Hissar 46 197 -
Stambyte - 146 425
Ovrigt - 270 100
88 276 747 948
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1218 285 1659 949
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Porto / Telefon 564 -
Konsultarvode - 24 713
Besiktnings- och utredningskostnader - 3143
Revisionarvode 18 213 16 969

Summa 18 777 44 825 JZ]
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

13(15)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Arets inkop
-Byggnad 34 946 708 34 946 708
-Mark 76 704 117 76 704 117
111 650 825 111 650 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 048 395 -689 835
-Arets avskrivning enligt plan -349 464 -358 560
-1 397 859 -1 048 395
Redovisat varde vid arets slut 110 252 966 110 602 430
Taxeringsvarde
Byggnader 26 336 000 26 336 000
Mark 55 153 000 55 153 000
81 489 000 81 489 000
Bostader 72 400 000 72 400 000
Lokaler 9 089 000 9 089 000
81 489 000 81 489 000
Not 7 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
SEB - 11 108
SEB 2 684 625 2 250 091
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1208 639 1330 162
Summa 3893 264 3 591 361
Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Rantesats Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2023-12-31 2023-12-31 inom 1 ar 2022-12-31
SEB 2024-11-28 4,55% 14 658 000 -300 000 14 958 000
SEB 2025-11-28 0,89% 14 958 000 14 958 000
29 616 000 -300 000 29 916 000
Varav langfristig del 14 958 000 29 916 000
Varav kortfristig del 14 658 000 -

En av foreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Detta lan kvalificeras darfér som kortfristig del av langfristiga skulder. D&
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Ovriga noter

Not 9 Stdllda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Panter och déirmed jdmférliga stikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 29 916 000 29 916 000
Summa stéllda sakerheter 29916 000 29 916 000

Not 10 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 11 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Avgiftshdjning med + 10% 2024-01-01. Fdreningen har ingen ytterligare avgiftsforandring planerad. -9.0



Brf Baten 2 15(15)

716419-3570

Underskrifter

Stockholm 2024-05— 3/

-

/Johan Hilding Ninmanr Poli
Styrelseordforande Ledamot
7 /»‘% B ia r AC%//Z
_~_~Jakob Osborne Edman Anders Strandberg
Ledamot /" Ledamot
Lars Kriiger inda Thiet
Ledamot Ledamot

Min revisiopsber'attelse har ld&mnats 2024- (6-¢ 3

/_/ 7 ol
(,(_,ﬂw/(/(/zi

Lena Isik
Auktoriserad revisor



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaitningsberattelse, f6ljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberéttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rikenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till mediemsférandringar. Styrelsen l&mnar &ven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas foreningens nyckeflali fér-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gor det méjligt att
folia och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséttning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neftoornsatining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatriakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstér ett ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre &n intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— [Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sésom el, vatten och fastig-
hetsskétsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors fér att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intakter pd likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.



Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgéngar delas upp i anlaggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar &r avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vérdet &r
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omsdttningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandias till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet egef kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhélisfond.

—  Fritf eget kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i l&ng- och kortfristiga skulder.

— Ldngfistiga skulder ar lan med ldptider som
éverstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortiristiga skulder &r t.ex. kommande &rs
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noferna forklarar och utvecklar postema i resul-
tat- och balansrakningen och ger ddrmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stéftda panter avser de pantbrev som har
l&mnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att 1dn amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som fdreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



13)

uw
. . v W WINTHERS
ReVlSlonSberattelse revisionsbyrd

Till foreningsstimman i Brf Biten 2
Org.nr 716419-3570

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baten 2 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for urtalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £5ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Baten 2 for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot

visentligt avseende:

- foretagit nagon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p3 sddana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga fSr verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse {or foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 juni 2024
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