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Bostadsrattsféreningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

Styrelsen for bostadsradttsféreningen Tulpanen i Gotene far harmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Fdreningen
Brf Tulpanen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en s.k.
akta bostadsrattsforening. Foreningen har sitt sdte i Gotene kommun.

Foreningen innehar marken med dganderdtt och har inte nagon del i en samféllighet. Féreningens underhallsplan
kommer att utvecklas under 2024. Stadgarna for foreningen registrerades hos Bolagsverket 2009-04-20.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsratter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fastigheten

Fastighets- Areal

beteckning m? Adress

Tulpanen 1 688 Radiogatan 1
Tulpanen 3 1331 Norra Skaravdgen 9
Summa 2019

Foreningen dger fastigheterna Tulpanen 1 och Tulpanen 3 i Gotene kommun. Pa fastigheterna finns tva hus
om sammanlagt 16 ldgenheter i tva vaningar med hiss. | kdllarplan finns lagenhetsférrad och 7 garageplatser.

Hus 1: Norra Skaravdgen 9. Nybyggnadsar 2010. 10 ldgenheter.
Hus 2: Radiogatan 1. Nybyggnadsar 2013. 6 lagenheter.

Boarea per Total
. s Adress

Lagenhet Antal lagenhet boarea
3rok 2 77,8 m? 155,6 m? Radiogatan 1
3rok 4 80,6 m? 322,4 m? Radiogatan 1
Delsumma 6 478,0 m? Radiogatan 1
2rok 4 65,5 m? 262,0 m? Norra Skaravégen 9
3rok 2 77,8 m? 155,6 m? Norra Skaravagen 9
3rok 4 80,6 m? 322,4 m? Norra Skaravédgen 9
Delsumma 10 740,0 m? Norra Skaravégen 9
Summa 16 1 218,0 m?

Pa gardens 6vre plan finns 8 parkeringsplatser med motorvdarmaruttag, varav 3 platser for gaster.
Pa gardens nedre plan finns 6 parkeringsplatser.

Teknisk besiktning
Teknisk besiktning har under aret utférs betrdffande gemensamma invandiga utrymmen, entréloftgangar , fasader,
invandiga kallvindar, yttertak samt utvandiga markytor. Allt med gott resultat och inga stérre anmarkningar.
Att beakta inom ndgra ar ar att utvdndiga trafasaddelar behéver malas och putsytor tvéttas.

Under 2024 berdknas en mer formell underhallsplan, enligt nu gdllande regelverk, tas fram som visar pa de mer
langsiktiga behoven av underhall och aterinvesteringar under en tidsram om 50 ar framat. Det kan gilla
stambyten, takomldggningar, fasadrenoveringar, hissbyten och renovering av varmesystem.
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

Fastighetsunderhall

Ar Kommentar

2023 Inget storre underhall har utférts under aret.

2022 Underhall, OVK-besiktning, av ventilationssystem i ldgenheter och gemensamma utrymmen.
2021 Garantidtgarder har genomforts pa den Gvre loftgangen pa Norra Skaravégen 9.
Energiférbrukning 2023 2022 2021 2020 2019
Elenergi, kWh 29 607 kWh 29 834 kWh 29088 kWh 22896 kwh 21041 kWh
Fjdarrvarme, kWh 136 684 kWh 123 448 kWh 141 105 kWh 118 611 kWh 120662 kWh
Vatten & avlopp, m? 988 m? 1052 m? 1181 m? 1050 m? 843 m3
Styrelsen

Vald vid ordinarie féreningsstimma den 6 mars 2023:

Leif Andersson Ordférande

Boo Frostemark Ledamot

Anna Svensson Ledamot

Stig Bergman Suppleant

Lita Dahlin Suppleant

Styrelsen har under dret hallit 11 protokollférda sammantréaden.

Firman tecknas av styrelsen, eller av ordféranden tva i férening med en ledamot.

Revisor
Kinnekulle Redovisningsbyra AB.

Foreningens avtal

Tidnst Leverantor

Teknisk férvaltning HSB Nordvdstra Gotaland
Lokalvard HSB Nordvastra Gotaland
Elhandel Goteborgs Energi AB
Elhandel Fortum Markets AB
Forsakring Lansférsdkringar Skaraborg
Service av hissar Hisstjanst i Skaraborg AB
Ventilation Ventgruppen AB

TV och bredband Telia Sverige AB
Ekonomisk forvaltning Per-Olof Samson
Banktjanster Sparbanken Skaraborg AB
Langivare Sparbanken Skaraborg AB

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret

Stigande marknadsrantor under andra halvdret 2022 och hela 2023 har inneburit att styrelsen noga féljt
utvecklingen av féreningens ekonomi. Arets rantekostnader uppgar till 486 tkr (279 tkr 2022), en 6kning
pa drygt 200 tkr jamfért med 2022.

Styrelsen beslutade att h&ja drsavgiften med 12% fran 1 maj samt 12% fran 1 januari 2024.

Ett nytt avtal for el tecknades med Fortum Markets AB fran 1 november (I6ptid 12 manader).

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemsldgenheter: 16

Antal lagenhetséverlatelser under aret: 3

Under aret har vi haft ett medlemsmate (20 oktober).
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gotene

Org.nr 769620-0661

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (primdra intdkter) 1269 081 kr 1177207 kr  1178292kr 1148562kr 1148 032kr
Rorelseresultat 580 257 kr 398 960 kr 460 599 kr 505 460 kr 565 790 kr
Resultat efter finansiella poster 94 264 kr 120 054 kr 210 541 kr 159 701 kr 223 867 kr
Arsavgift per m? upplaten
med bostadsratt 1005 kr 930 kr 930 kr 907 kr -
Arsavgifternas andel av de
totala intakterna 96,5% 96,3% 96,2% 96,3% -
Skuldsattning per m? upplaten
med bostadsratt 10 049 kr 10391 kr 10 864 kr 11 479 kr -
Skuldsattning per m? upplaten med
bostadsratt eller hyresratt 8 128 kr 8 405 kr 8 787 kr 9 285 kr -
Sparande per m? 222 kr 239 kr 299 kr 266 kr -
Rantekanslighet 10% 11% 12% 12% -
Energikostnad per m? 143 kr 118 kr 126 kr 108 kr -
Soliditet, % 43,6% 42,6% 41,2% 39,1% --
Yta upplaten med bostadsratt (ldgenheter) 1218 m? 1218 m? 1218 m? 1218 m? 1218 m?
Yta upplaten med hyresrétt (garage) 288 m? 288 m? 288 m? 288 m? 288 m?
Yta upplaten med bostadsrétt eller
hyresrétt (lagenheter och garage) 1506 m? 1506 m? 1506 m? 1506 m? 1506 m?
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid arets ingang 7 306 316 kr 850 000 kr 613 530 kr 633 246 kr 120054 kr 9523 146 kr
Féregaende ars resultat 120054 kr ~ -120 054 kr 0 kr
Arets reservering 72 180 kr -72 180 kr 0 kr
Arets vinst 94 264 kr 94 264 kr
Belopp vid arets utgang 7 306 316 kr 850 000 kr 685 710 kr 681 120 kr 94264 kr 9617 410 kr
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 681 120 kr
Arets vinst 94 264 kr
775 384 kr
Styrelsen féreslar att medlen disponeras pa féljande satt:
Reservering till fond for yttre underhall 72 180 kr
Balanseras i ny rakning 703 204 kr
775 384 kr
Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingang 613 530 kr
Arets reservering till fond for yttre underhall 72 180 kr
Arets ianspraktagande fran fond fér yttre underhall 0 kr
Belopp vid arets utgang 685 710 kr
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Bostadsrattsféreningen Tulpanen i Gotene
Org.nr 769620-0661

Belopp i kronor.

2023-01-01 2022-01-01
RESULTATRAKNING Not  2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséattning 1 1269 081 1177 207
Summa rorelseintakter 1269 081 1177 207
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -447 168 -490 616
Personalkostnader 3 -1 056 -47 031
Avskrivningar av materiella anlaggningstillg. 4 -240 600 -240 600
Summa roérelsekostnader -688 824 -778 247
Rorelseresultat 580 257 398 960
Finansiella poster
Rantekostnader 5 -485 993 -278 906
Arets resultat 94 264 120 054
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Bostadsrattsféreningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

Belopp i kronor.

BALANSRAKNING Not

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 4 21883700 22 124 300
Summa anlaggningstillgangar 21 883 700 22124 300
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 0 5250
Skattefordran 0 1105
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12255 10764
12 255 17 119
Kassa och bank 172 375 211104
Summa omsittningstillgangar 184 630 228 223
SUMMA TILLGANGAR 22 068 330 22 352523
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 156 316 8 156 316
Fond for yttre underhall 685 710 613 530
8 842 026 8 769 846
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 681 120 633 246
Arets resultat 94 264 120 054
775 384 753 300
Summa eget kapital 9617 410 9523 146
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6,7 11827 163 12 244 031
Summa langfristiga skulder 11 827 163 12 244 031
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 416 868 416 868
Leverantorsskulder 46 205 44 231
Skatteskuld 31080 29480
Forskott avgifter 122 104 85729
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 500 9038
Summa kortfristiga skulder 623 757 585 346
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 068 330 22 352 523
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gotene
Org.nr 769620-0661

Belopp i kronor.

2023-01-01 2022-01-01

KASSAFLODESANALYS 2023-12-31 2022-12-31
Den |6pande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar 1310320 1165133
Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket
och styrelsen -446 188 -531334
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

i . 864 132 633 799
fére betalda rdntor
Erhallen rénta 0 0
Erlagd rdnta -485 993 -278 906
Kassafléde fran den lopande verksamheten 378 139 354 893
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar 0 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -416 868 -575201
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -416 868 -575 201
Arets kassaflode -38 729 -220 308
Likvida medel vid arets borjan 211104 431412
Likvida medel vid arets slut 172 375 211104
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Bostadsrattsféreningen Tulpanen i G6étene
Org.nr 769620-0661

NOTER

Redovisningsprinciper och vdarderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med

- Arsredovisningslagen (1995:1554)

- Bokféringsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10), bendmnd K2.

- Bokféringsnamndens allmanna rdd om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Vardering
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.
Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregaende ar.

Intdkter
Arsavgifter och hyror redovisas i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider

Byggnader 100 ar (1%)
Avskrivningarna ar berdknade pa anldggningstillgangarnas ursprungliga anskaffningsvarden.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt direkt metod.

Fond for yttre underhall

| posten Fond fér yttre underhdll i balansrékningen reserveras medel som en bostadsrattsforening har
reserverat for framtida fastighetsunderhall i enlighet med 9 kap. 5 § forsta stycket 7 Bostadsrattslagen
(1991:614). Fond for yttre underhdll redovisas enligt Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10)
punkterna 15.10 och 15.11.

Definitioner av nyckeltal
Nettoomsattning: Arsavgifter och eventuella hyresintakter.

Rérelseresultat: Rorelsens intdakter minus rérelsens kostnader. Ranteintakter och rdantekostnader ingér inte.

Resultat efter finansiella poster: Totala Intdkter minus totala kostnader.

Arsavgift per m? upplaten med bostadsrétt: Med Arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Arsavgifternas andel av de totala intdkterna: Med Arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrattslagen. Med
totala intdkter avses arsavgifter, intdakter for garage och parkeringsplatser och eventuella dvriga intdkter.

Skuldsdttning per m? upplaten med bostadsratt: Med Skuldsédttning avses rintebirande skulder
till kreditinstitut. Gemensamma ytor som féreningen inte tar ut avgift eller hyra for ingar inte.

Skuldséttning per m? upplaten med bostadsratt eller hyresrétt: De rdntebdrande skulderna divideras med
ytan upplaten med bostadsratt eller hyresratt. | de fall foreningen upplater parkeringsplatser i féreningens
garage med hyresrdtt far garagets totala yta, inklusive kérytor, ingd i berdkningen.
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gétene
Org.nr 769620-0661

Sparande per m?: Justerat resultat divideras med ytan upplaten med bostadsréatt eller hyresritt.

Med Justerat resultat avses summan av drets resultat, arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar
och arets kostnad for planerat underhall. Med kostnad for planerat underhall avses underhall som
féreningen utfort i enlighet med féreningens underhallsplan och som redovisas i resultatrékningen.

Rantekdnslighet: Rantebadrande skulder multiplicerat med en (1) procentenhet, divideras med
féreningens drsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas
om rdntan stiger med en procentenhet.

Energikostnad per m?: Kostnader for uppvdrmning (fidrrviirme), el och vatten divideras med ytan upplaten
med bostadsrétt eller hyresrdtt. Exempel pa ytor som upplats med hyresrétt ar garageplatser i byggnader
som inte ingar i bostadsratten.

Soliditet: Eget kapital i procent av balansrdkningens omslutning. Soliditeten visar hur stor del
av féreningens tillgdngar som &r finansierade med egna medel.

Belopp i kronor.

Not 1 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter 1224 411 1133712
Hyra for garage 35095 31185
Hyra for parkeringsplatser 9554 9475
Ovrigt 21 2835
Summa 1269 081 1177 207
Not 2 Ovriga externa kostnader 2023 2022
El -61 582 -46 232
Fjdrrvdarme -115 564 -101 513
Vatten och avlopp -37 643 -29 366
Sophdmtning -16 680 -16 528
Fastighetsskotsel, snordéjning och lokalvard (HSB) -70 984 -68 400
Reparationer och I6pande underhall -17 107 -106 433
Fastighetsskatt -16 190 -15 190
Fastighetsforsdkring -25 154 -22 491
Delsumma fastighetskostnader -360 904 -406 153
Kontorsmaterial -23 -1301
Mobiltelefon hiss -735 -712
Telia bredband -38 596 -38 596
Telia TV-paket -17 088 -17 088
Revision -7 500 -7 500
Redovisningstjanster -16 500 -16 500
Bankkostnader -1 240 -1240
Ovrigt -4 582 -1526
Delsumma Ovriga kostnader ) N -86 264 84463
Summa -447 168 -490 616
Not 3 Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvoden 0 -39999
Arbetsgivaravgifter 0 -4 084
Ovrigt -1 056 -2948
Summa -1 056 -47 031
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Bostadsrattsforeningen Tulpanen i Gotene
Org.nr 769620-0661

Not 4 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 24 410 000 24 410 000
Inkdp i 0 0
Utgdende anskaffningsvadrden 24 410 000 24 410 000
Ingaende avskrivningar -2 285700 -2 045 100
Arets avskrivningar - -240 600 -240 600
Utgdende avskrivningar -2 526 300 -2 285700
Redovisat virde 21 883 700 22124 300
Varav byggnader 21533700 21774 300
Varav mark 350 000 350 000
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 15 270 000 kr,
varav byggnader 13 000 000 kr och mark 2 270 000 kr.
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Réntekostnader pd 1an hos kreditinstitut -485 777 -278 836
Ovriga réantekostnader -216 -70
Summa -485 993 -278 906
Not 6 Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Langivare Rantesats LoOptid t.o.m.
Sparbanken Skaraborg 985.041.667-9 5,79 2024-01-30 4298 200 4398 400
Sparbanken Skaraborg 545.300.009-2 1,79 2025-11-01 3237500 3387 500
Sparbanken Skaraborg 545.362.712-6 4,90 2024-02-01 4708 331 4 874 999
Summa 12 244 031 12 660 899
Avgar kortfristig del inom 1 ar -416 868 -416 868
Summa 11 827 163 12 244 031
Avgar kortfristig del inom 5 ar -2 084 340 -2 084 340
Summa 10 159 691 10 576 559
Not 7 Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckning (pantbrev) 16 000 000 16 000 000

Gotene den 21 februari 2024
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