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Vélkommen till arsredovisningen f6r Brf Domherren
Styrelsen upprattar-hdrmed féljande arsredovisning fér rékenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat: sérskilt anges redovisas allo belopp ikronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av érsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsherdtteisen innehdller blond annat en alimén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig Enformﬂtjon_’fr&n' det gdngnarikenskapséaret
‘samt ett fdrslag p& hur aréts vinst eller foriust ska behandias, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
Uppgift som ska framgd i f8rvaltningsberdttelsen &r om bostadsréttsforeningen &r dkta eller odikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvensdr for:den som éger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

| resuitatrdkningen kan du se om férehingen huat gatt med vinst eller férlust under rékenskapsdret. Dukan
ocksd se var ftire'n:in_gens_. intdkter komimit ifrén, och vod som har kostat pengar. Avskrivaingar innebar att man
inta bokfar hela kastnaden pdiien gdng, utan fordeldr den Sver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot ytfidde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
‘&t vilket vanligtvis beror pé att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr s héga. '

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stilining vid en.viss.tidpunkt. I en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dog. | bdiczn*s.rﬁkninge‘n-kah du se féreningens tillgdnaar, skulder och egna
kapital, | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade {"balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning @r alltid
tillgéngaria exakt lika.stora som summan dv skulderna och det egha kapitalet. Det &r det som di"balansen” |

balansrigkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassafiddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kon man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengor
kassan) har 8kat eller minskat under dret; ochr vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gdtt
till.

Noter

( vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara.
vad siffrorng innebéir, F8r att du sorm IElSer_"ci’:'rsljeaovisningen ska f& mer ianrm’ctidn‘.fihns noter som-ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en-rad i resultat- eflér
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den poesten. Har kan man tiil exempel & information om
investeringar som.gjofts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver [&ner, hur stora de &r, vilken rénto

de har och nér det dr dags ott villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutarom att faststilla Resuftat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géiller dokumentet efter det att
stémman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméint om verksamhaten
Féreningen hartill andamdl att framja- medlemrnarnas ekonomiska intresse genom ott i f6reningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjander&tt och vtan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte | Smedjebacken.

Registreringsdatum
Bostadsrattsforeningen registrerades. 1945-01-23: Féreningans nuvarande ekonotniska plah registrerades,
2007-10-25.

Kkta_ férening

Férehingen &r ett privotbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999112293 och utgdr didrmed en dkta
o, bostadsréttsforening,

Fastigheten

Féreningen &ger och férvaftar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvéry Kommin
Dordherren 5 1948 Smedjebacken

Marken innehas med tiganderéatt.
Fastighetei &r férsékrad hos_Daldrnds Firsékringsholag.

| fors@ikringen ingdr Kollektivt bostadsratistillégg f6r mediemmarna samit. ansvarsférsdkring fér Styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1945-1946
Vérdedret &r 1946
T Foéreningen har 31 bostddsrétter om tetait 1539 kvm. _Byggnad'erhcs tofalyta dr 1539 kvm.
Styrelsens sammanséttning
Pernillo Enberg Qrdférandse
e, Ragher Thelin Styrelseledamot

Ronny Hlans Ake Lindstrém Styrelseledamot’
Sven Erik Bernhard Nyquist  Styrelseledornot
Ahmed Reshad Ahuhzada suppleant

Valberedning.

Styrelsen

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Birgitta Thorberg  Revisor
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Sammantriden och styrelseméten
Crdinarie féreningsstéimma hills 2023-05-29.

Styrelsen har under verksambetsdaret haft 1‘_l_pr0tt_:>ko_l|f'0"rdu sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhédllsplan.

‘Uiférda historiska underhatl

2023 @ Byte av armaturer belysningssystem till LED vind och utebelysning
2022 & P&fylinadutavgrus pa gérden
2019 o By‘te av varmevasiare.
2018 e Byte avddrrar
2016 e Reparation av "k_'ontcr
2013 a Montering avett tredje glas i'befintliga fénster
2010 e Renovering.av avloppssystem
2009-2010 e Renovering av elsystem

2002 ¢ Omputsning av fasad
. Nya balkonger
‘Avtal med leverantérer

Ekonomisk Férvaltning SBC
Trappstad Bergslagens Stadservice
Snéskottning och sandning  Peter Nygvist

‘Vdsentliga héindelser under ridkenskapséret
Ekonomi.

Enligt styrelsens beslut jUsteradss drsavgifterna 2023-04-01 med 5%.

Medlemsinformation
Antalet mediemmiar i fareningen vid rékenskagsdiets barjan.och siut var 31 st. Tillkemmande o_t_:h-ovg&e‘ndé
medlemimar under dret var 3. Det har under dret skett 2 éveridtelser.
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Flerdrséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsétthing 1230 066 1180 326 1181047 1181190
Resultat efter fin, poster 252 524 262 446 260 113 316 625
Soliditet (%) 86 - - -
“Yitre fond 666121 648 725 633329 £21239
Taxefingsvdrde 6409000 6409 000 4030 000 4030 000
Arsavgift per kvm u ppl&ten bostadsréitt, 231 E } _
Kr

Arsavgifternas andel av totala oc g ~ ] _
rérelseintdkter (%) '

Skuldsdttning per kvm uppléten -
s-o'stqu;att,.if T 243 360 634 740
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 255 350 634 740
Sparande per kvm totalyta; kr 238 249 250 288
Elkostnad per kvin totalyta, kr 23 88 13 12
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 203 119 197 180
‘Vattenkostnad per kvm totalyta, kr. 88 70 80. 75
Energikostnad per kvm totalyta, kr’ 315 276 284, 267
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,80 - - -
Réntekanslighet (%) 0.33 ~ - -

Soliditet (%) - justerdt eget kapital./ totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tiligéngar som &r finansierat med det'egria kapitdlet..
Skulds@ttning - rantebdrande skulder / kvadratreter bostadsréttsyta respektive totdlyta,

Nyckeltalet visar hur hgt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet apvéinds fér att bedsma
méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningdr + kostnadsfart planerat underhal) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur rhdnga kronor per kvadratmeter féréningens intdkter gefererar som kan anvéndas till
framtida underhéll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande:

Energikostnad - (kasthad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar har ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalari energikestnader.

Kostnader f6r mediemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften,

Rantekéinslighet (%) - réintebdrande skulder / ett drs drsavgifter.

Nyckeltalet visor hur manga % érsavgiften behdver héjos for att bibehdlia kassaflédet om den genemsnittliga
skuldrantan &kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta-och lokalyta inkl, garage (fér smahus ingér éven biyta):.

Arsavgifter - alla obligdtoriska avgifter som debiterasytor sorm &r uppldtna med bostadsréitt:och som
definierds som drsavgift enligt bostadsréttsiagen.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av

‘féregdende drs

Disponering oy

Arsredovisning 2023

Resultatdisposition:

2022-12-31 resultat ‘Gvriga poster 2023-12-31
Insatser 28355 - - 28355
E:Z‘:r:xe 648 725 - 15 396 664121
Baldnserat. resultat 2191993 262 446 -15 396 2 439 044
Arets resultat 262 L4b 262 &b6 252 524 252 524
Eget kapital 3131520 0 252 524 3384 044

Dien ekonomiska stéllringen i vrigt framgér dv foljande resultat- och balarsrékning samt kassaflsdesanalys

mad-tilthérande noter.
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Resultatrékning

1 januari - 31 december Not: 2022

Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 1180326

Ovriga rorelseintakter 12559

Summa rirelseintékter 1192 885

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 =673 434
= Ovriga externd kesthader 8 -88 878

Personalkostnader ? -31037

Auvskrivningar.ov materiella anldggningstillgéngar -120.861

Summa rérelsekostnader 914 210
ey

RORELSERESULTAT 278 675

Finansiella:poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 17109

Rantekostnader gch liknande résultatposter 10 =17 337

Summa finansiella poster ~16 229

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 262 446

ARETS RESULTAT’ 262 446
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Balansrdkning

Tillgéingar Not. 2022-12:31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnad-och mark ;16,16 .2 950149
Maskiner ochyinventarier 12 £ 940
‘Summa materiella anldggningstillgéngar 2 955 089
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2 955.089
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1684
Ovriga fordringar 13 421013
Summa kortfristiga fardringar 422 697
Kassa och bank

Kassa och bank 466 741
Summa kassa och bank 466 741
SUMMA OMSﬁTTNING'STILLGANGAR -B89 439
SUMMA TILLGANGAR 3844527
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Arsredovisning 2023

-l L

Balansrdkning
_Eget kapital och skulder Not: 2022-12-31
EGET KAPITAL

‘Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 355
Fond fér yttre uriderhall 648725
Summa bundet eget kapital 677 080
Fritt eget kapital

Batariserat resultat 2191993
Arets resultat 262446
Summa fritt eget kapital 2454 450
SUMMA EGET KAPITAL 3131 520
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 391676
Surnr'n'a'I&ngfri's'tiga'skulder' 391876
Kortfristiga skulder

Skolder till kreditinstitut 162752
teverantorsskulder 43 967
Upplupha kostnader oeh férutbetalda intakter 15 114 613
Summa kortfristiga skulder 321332
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 844 527
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Kassaflodesanalys

1januari ~31 december 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 278675

Justering av poster som ifite ingdr | kassafliédet

Arets avskrivningar 120 861
399 536

Erhdilen réinta 1109

Erlagd rénta 13 084

Kassafldde frén 16pande verksamheten fére féréindringarav 387 560

rérelsekapital ' o

Foréindring i rérelsekapital

Okning (), minskning (+) kertfristiga fordringar -5 204

Bkning (+), minskning (-} kortfristiga skulder -32 503

Ké:s_safl_ade fran den 18pande verksamheten 349 754

Investeringsverksamkheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0.

Finansieringsverksamheten

Amortering av {an -422 064

Kassafléde frén fina nsiering'svarki.;ﬁmhe't 422 064

ARETS KASSAFLODE 72310

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 944 878

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 872568

Kiientmedel kiassificeras som likvido medel i kassafiédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS~- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredowsnlngen for Brf Domherren har upprcttats enligt Arsredowsnmgsiogen och Bokféringsnéimndens
Gliménnag rad 201610 (K2}, arsredowsmng i mindre foretqg och 20231 kompletterande Upplysmngcr m:m. i

bostadsrattsfireningars arsre.do_\nsm_ng_a__r.
F_t_i-renkﬁ'n@s‘rég_e‘ln-.g_n‘:i_'i[cinde periodiseringar har til&dmpats.

‘Samma vérderingsprinciper har anvéints som féregdende ar.

Reédovisning ‘av intdkter

Intakter bokfsrs i den period de avser ocavsett né&r betalning eiler aviserihg skett.

{ drsavgiften ingér-'kostn_cder far bredband, kabel-tv, vatten och virme,
Anl&ggningstiligéngar
. Materiella anldggningstilgdngar redovisas tili- anskaffningsviéirde minskdt med avskrivhingar, Byggnader och

inventarier-skrivs av linjtirt dver den bedémda ekonomiska livsihgden. Avskrivningstiden grundar sig pé.
beddmd ekonomisk livsidngd av tillgangen.

Féljicnde avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 5 %

Byggnad 15-5%

Markvirdet @r inte féremdl-f6r avskrivning. Bestéenhde virdénedgang hanterds. genom riedskrivhing.
Foremngens finansislia. dn!uggnmgstlllgcngar véirderas till anskaffringsvarde. | de-fall tillgéngen p&
balansdagen bar ett fagire virde dn anskaffningsvérdet sker nedskriviing: tail detldgre vérdet,

Omsdttringstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdll
: Reservering till fond f&r yttre underhéli enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond f8r yttre underhdll f&r drets perfodiska underhdil ldmnas i resultatdispositionen.
Skatter och avgifter
~ Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hagst 0,30 % av
fdxaringsvardet fér bostadshus med tJ!Ihomnde tomtrnark. Lokaler beskattas rned 1,00 % av Iokolernas
taxeringsvdrde.
Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett.&r eller mindre tas T drsredevisningen upp som Kordristiga skulder

Kassaflédesanalys
Kdssaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientm'edei Klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsavgifter bostader 1135 542
Hyresintdkter lokaler 6 240
Hyresintékter p-plats. 28723
'H_yrbr':"e'kldr'npl_ots/_dntennplcts' 6240
Dréjsmdlsranta 0
‘Pantsdttningsavgift 3623
Overlételseovgift o
Ores-och krohut__jﬁmnin_g_ -42
Summa 1180 326
NOT 3, BVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Eistsd 0
Ovriga intakter 12.559
Summa 12 559
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL. 2022
'Fastighetsskétsel utdver avtdl 0
Stadning enligt avtal 26000
Stadning utdver avtal 4000
Gardkostnader 3365
Gemensamma utrymmen 220
Sndréjning/sandning 16-069
Serviceavtal 7 540
Fordon 851
Férbrukningsmaterial 7247
Summa: 67 292
NOT 5, REPARATIONER: 2022
Fastighetsfarbattringar o]
Trapphus/port/entr 0
Dé&rrar och ids/porttele 11973
VVS 4.182
Véarmedniéiggning/undercentral o]
Mark/gérd/utemilis: 43763
Summa B9 918
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NOT.é, TAXEBUNDNA KOSTNADER. 2022
El 134913
Uppvarmning 183 095
Vatten 07 000
Sophamtning/renhélining &7 979
Summa 472987
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsférsakringar 38.'287.
Kabel-TV 9451
Bredbaind 10104,
Fastighetsskatt 15 396
Summa 73238
NOT 8, 5VR_IGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Juridiska atgarder 10 313
Inkassokostnader 0
Kohstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr. 574
Revisionsarvaden extern revisor & 875
Fritids-och trivselkostnader 1308
Fareningskostnader 450
Férvaltningsarvodeenl avtal 53.600
Overiatslsekostnad 0
Pantséittningskostnad Q
Administration 10 588
Bostadsrétterna Sverige 5170
Sumrma 88878
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022
Styrelsearvoden 30 000
Arbetsgivaravgifter 1037
Summa 31037
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

)E\rs'redovisning 2023

RESULTATPOSTER 2022
Réntekostnader fastighetslan 17 237
Ovrigaréntekostnader 160
Summa 17 337
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde.

Ing&ende 4988 704
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 4988 704
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1926:300
Arets avskrivning -112 255
Utgdende ackumvlerad avskrivhing -2 038 555
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 2'950 159
{ utgdende restvérde ihgér mark med 55 000
Taxeringsviirde

Taxeringsvirde bygghad 5132000
Taxeringsvérde mark 1277 000
Summa & 409000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ing&ende 154 925
Utgdende anskaffningsvirde 154,925
Ackumulerad avskrivning

ing&ende -141 378
Avskrivningar -8 607
Utgdende avskrivning ~149 985
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4 940
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NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekornito 14204
Skattefordringar 983
Klientrmedel 127 708
Transaktionskonto 0
Bargo.réntekonto 278 118
Summa 421013
NOT 14, S_'KU-LD-ER TILL Villkors- Réintesats Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Swedbdink. 2025-11-25. 3,76-% 554 428
Summa 554 428
Varav kortfristig del 162752

Om fem &r beréiknas skulden till kreditinstitut uppgé till O kr.

Enligt féreninigens redovisningsprinciper; som ariges | hiot 1, ska de deldr av i@nen som hdr siutbetalningsdag
inom ett &r redovisas.som kortfristiga tillsammans med den amiortering som planerds att ske under ndsta.
rékenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31
Upp! kostn réntor 4 403
Uppl kostnad drvoden 8 000
'Bé.ra'kndde_ uppl. sociala avgifter 2 514
Férutbet hyrorfovgifter 99 626
Summa & 613
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning 2 830 000
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Underskrifter

Smediebacten L 09 30

Ort och dotum

@@ﬁ"\c"‘fj

)

o
Pemlilu Enberg Rughmél
Ordférarde Styrelseledomot
(;/,4"""‘"" gt
Ronny Hcms_;/i_k_ke Lindstrém ‘Sven Erik Barnhard Nygvist:
Styrelseledamet Styrelseledamot

3

N

Min revisionsberdttelse har lamnats

%6/’&57)/ /7) W/é' t,/z:;

‘Birgitta Tf:n’orberg
Extern revisor

5 - 207
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman for Bostadsrattsforeningen Domherren
organisationsnummer 783800-0243

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelséns forvaltning i
Bostadsrittsfgreningen Domherren for &r 2023. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandhngama och forvaltnmgan Mitt ansvar dr att uttala mig om rikenskaperna
och den dvriga forvaltningen pi grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfbrt révisionen fOr att i rimlig grad forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
nnderlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingama. I en revision ingér
ocksd'att préva redovisningsprineiperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma
‘den samlade informationen i &rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, dtglirder
och férhéllanden i fSreningen for att kunna bedoma om ndgon styrelseledamiot har handlat i
strid med foreningens stadgar, Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for-mina
uttalanden nedan: | |

Arsredovisningen har uppritats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger déirmed en
raftvisande bild av féreningens resuliat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Styrelsens ledamter har enligt min beddmning inte handlat 1 strid med foreningens stadgar.
Dirfor rekommenderar jag foreningsstamman att bevilja styrelsen ansvarsirihet for dentid
som revisionen omfattar.

Ludvika den 3 maj 2024

gf:g éT/)llfmn:bar/g7J| *"/7)

Revisor




